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Zalacznik nr 1
Umowa dzierzawy
nr....../2013
zawarta W dniu .........ccoeeveenieennnnnnn 2013 r. pomiedzy:

Osrodkiem Sportu i Rekreacji w Goldapi z siedzibg przy ul. Stadionowej 5A, 19-500 Gotdap,
reprezentowanym przez:
Dyrektora — Marka Kuskowskiego

zwanym w dalszej czgsci umowy Wynajmujacym,

zwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawca.

§1.

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w najem cz¢$§¢ nieruchomosci
o powierzchni  m? znajdujacej si¢ na terenie Osrodka Wypoczynkowego ,,Stoneczny
Zakatek” przy ul. Promenada Zdrojowa w Gotdapi, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci
gastronomicznej 1 handlowe;.

2. Wydzierzawiana cze¢$¢ nieruchomosci wyposazona jest w instalacje elektryczng oraz
wodno-kanalizacyjna.

3. Stan techniczny wydzierzawianej cze$ci nieruchomosci strony okre$laja w protokole
przekazania, stanowigcym integralng cz¢s¢ umowy.

4. Prowadzenie przez Dzierzawce prac adaptacyjnych wymaga pisemnego porozumienia obu
stron umowy dzierzawy, zawierajgcego zgod¢ Wydzierzawiajagcego na prowadzenie prac, okreslenie
warunkow usuniecia albo pozostawienia dokonanych zmian po zakonczeniu umowy.

5. Dzierzawca na wlasny koszt i wlasnym staraniem zobowigzany jest uzyska¢ wymagane
odregbnymi przepisami zezwolenia i opinie niezbedne do prowadzenia dziatalnosci.

6. Wszelkie naklady poniesione przez Dzierzawce w okresie obowigzywania umowy nie
podlegaja rozliczeniu z Wydzierzawiajacym. Dzierzawcy nie przystuguje zwrot poniesionych naktadow

ani odszkodowanie niezaleznie od terminu i sposobu rozwigzania umowy.
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7. Dzierzawcy nie przystuguje prawo zatrzymania tytutem poniesionych naktadéw, a zatem

Dzierzawca zobowigzuje si¢ z takiego prawa nie korzystac 1 nie powolywac si¢ na nie.

§ 2.
1. Z tytulu dzierzawy Dzierzawca oplaca¢ begdzie Wydzierzawiajgcemu miesi¢czny czynsz
w wysokosci ........... zl, powickszony o nalezny podatek VAT w stawce wynikajacej z aktualnie
obowigzujacych przepisow.
2. Dzierzawca ponosi¢ bedzie ponadto koszty zuzycia energii elektrycznej wg aktualnie
obowigzujacych cen po zakonczeniu miesigca zgodnie ze wskazaniami podlicznikanr .................
3. Dzierzawca na wilasny koszt zobowigzany jest do usuwania nieczysto$ci 1 utrzymywania
czysto$ci na terenie prowadzonej dziatalno$ci oraz w bezposrednim sgsiedztwie.
4. Obcigzenie czynszem oraz optatami okreslonymi w ust. 2 nastapi fakturg VAT z gory z terminem
ptatnosci 14 dni od daty wystawienia faktury.
5. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem VAT o numerze NIP ............... 1 upowaznia
Wydzierzawiajgcego do wystawienia faktury bez swojego podpisu.
6. Dzierzawca wplacit Wydzierzawiajacemu kaucje w kwocie stanowigcej rownowarto$¢ miesig¢cznego
czynszu. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.
§ 3.
1. Przekroczenie terminu ptatnosci spowoduje naliczenie odsetek zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami.
2. Zaleglo$¢ w optaceniu czynszu za peten okres platno$ci upowaznia Wydzierzawiajacego
do rozwigzania umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia.
§ 4.
Przerobek oraz adaptacji przedmiotu dzierzawy Dzierzawca moze dokona¢ kazdorazowo
za zgoda Wydzierzawiajacego, wyrazong pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej, na koszt
wlasny Dzierzawcy.
§5.
1. Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy, ani oddawa¢ go w poddzierzaw¢ osobom trzecim.
2. Dzierzawca zobowigzany jest do trzymania porzadku oraz przestrzegania bezpieczenstwa
ppoz. zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos$¢ za zaniedbania

w tym zakresie.
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3. Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia:

a) w razie naruszenia obowigzkéw wymienionych w ust. 2;

b) w przypadku uzywania wydzierzawionych pomieszczeh w sposob sprzeczny z ich
przeznaczeniem lub ich dewastacji;

c) w przypadku razgcego naruszenia przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy;

d) w przypadku oddania przedmiotu dzierzawy w posiadanie osobom trzecim bez zgody
Wydzierzawiajacego;

e) w przypadku zmiany sposobu wykorzystania dzierzawionej powierzchni w stosunku do
okreslonego w umowie;

f) w razie zaprzestania uzytkowania dzierzawionej powierzchni na co najmniej tydzien .

4. Obowiazki w zakresie wlasciwego zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy przed kradzieza,
wlamaniem itp. obcigzaja Dzierzawce.

§ 6.

1. Umowe zawarto od dnia 01.07.2013 r. do 30.08.2013 r.

2. Niezaleznie od okoliczno$ci okreslonych w § 3 ust. 2 1 § 5 ust. 3 Wydzierzawiajacy moze
rozwigza¢é umowe¢ za 2-tygodniowym okresem wypowiedzenia w przypadku koniecznosci
przeznaczenia terenu na inne cele statutowe Wydzierzawiajacego.

§7.

1. Po zakonczeniu stosunku najmu Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu
dzierzawy w stanie nie gorszym niz to wynika z prawidlowego uzytkowania.

2. Jezeli Wydzierzawiajacy uzna za przydatne do dalszego uzywania trwale zwigzane
z przedmiotem dzierzawy elementy adaptacyjne, Dzierzawca pozostawi je Wydzierzawiajagcemu
za zaptata uzgodniong przez strony, odpowiadajaca ich wartosci.

3. W przypadku naruszenia obowiazku z ust. 1 Dzierzawca zobowigzany bgdzie do zaptaty
kary umownej w wysokosci 10% oplaty miesigcznej, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 za kazdy
dzien zwloki zwigzanej z wydaniem przedmiotu dzierzawy, co nie wylacza obowigzkdéw ponoszenia
optaty eksploatacyjnej, o ktérej mowa w § 2 ust. 2.

4. Zastrzezenie ust. 3 nie wylacza mozliwosci dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogolnych.

§8.

1. Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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2. Dzierzawca wyraza zgode na dokonywanie przez Wydziarzawiajacego potracen

wszelkich przystlugujacych mu naleznosci z kaucji lub innych otrzymanych kwot.

3. Kaucja podlega zwrotowi po zakonczeniu umowy dzierzawy, po potraceniach
dokonanych na podstawie niniejszej umowy.

4. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania w obecnos$ci Dzierzawcy

lub jego przedstawiciela okresowych kontroli stanu przedmiotu dzierzawy.

§9.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego, a ewentualne spory rozstrzygac bedzie wlasciwy sad dla Wydzierzawiajacego.
§ 10.
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego dwa egzemplarze

otrzymuje Wydzierzawiajacy, a jeden Dzierzawca.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy
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