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Zarzadzenie Nr .. 202, 1V, 0N,

Burmistrza Goldapi

w sprawie ustalenia stawek czynszu w lokalach wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Goldap

Na podstawie art. 8 pkt 1 i art. 8a ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 tj.) oraz art.30

ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 tj.) zarzadza
sig, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ miesigczng bazowsa stawke czynszu z tytutu najmu lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy w wysokosci 5,75 z/m?.

§2.

Wysokose stawki czynszu za lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Goldap z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych i obnizajacych, okresla ponizsza tabela:

o .
Lp. Czynniki wplywajgce na wartos¢ uzytkows lokali mieszkalnych ﬁ’asztoa“:;;] Ii:;;ga
1 Mieszkanie z c.o0. i c.w. 130 7,48
2 | Mieszkanie z c.0. i bez c.w. 115 6,61
3 | Mieszkanie z c.o. i c.w. (fazienka we wlasnym zakresie) 110 6,33
4 | Mieszkanie bez c.o. i c.w. 100 5,75
5__| Mieszkanie z woda, kanalizacjg i we (bez tazienki) 95 5,46
6 | Tylko z woda i kanalizacja 80 4,60
7__| Mieszkanie bez wody i kanalizacji i 4,31

§3.

Wysokos¢ czynszu za lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wylicza sie Jjako iloczyn
stawki jednostkowej i powierzchni uzytkowej lokalu.

§4.

Ustala sig stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej umowy najmu socjalnego lokalu oraz

pomieszczen tymczasowych w wysokosei 50% najnizszej stawki czynszu obowigzujacego w zasobie
mieszkaniowym Gminy Goldap.

§5.

Ustalona stawka bazowa ma zastosowanie do nowo zawieranych uméw oraz stanowi podstawe do
wypowiedzenia aktualnie obowigzujacych uméw w zakresie ustalenia wysokosci czynszu.

§6.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Prezesowi Administracji Doméw Mieszkalnych w Goldapi
Spotka z o.0. oraz Kierownikowi Wydzialu Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego w Goldapi.




§7.

Traci moc zarzadzenie Nr 297/X1/2007 Burmistrza Gotdapi z dnia 12 listopada 2007 roku w sprawie

ustalenia stawek czynszu w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Goldap oraz stawek za
lokale socjalne.

§8.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Burmistrz Goldapi

Konrad Kazaniecki




UZASADNIENIE

do ZARZADZENIA NR ... 000 |\ L AOW)
Burmistrza Goldapi
z dnia ...40. Wodmy,. . 05y,

w sprawie ustalenia stawek czynszu w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Goldap

Zgodnie z art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 tj.)
kompetencje do ustalania czynszu jezeli wlascicielem jest jednostka samorzadu terytorialnego,
ustala organ wykonawezy tej jednostki.

Zaklada sig, ze wplywy pochodzace z czynszéw powinny pokrywaé w znacznym
stopniu koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy oraz niezbednych remontéw. Bez
podniesienia czynszow za lokale, gmina bedzie narazona na dalsza degradacje budynkéw oraz
wyzsze koszty z budzetu gminnego. Stawka czynszu powinna by¢ ustalona na poziomie
pozwalajacym na prawidlowa eksploatacje zasobu i utrzymanie go w stanie niepogorszonym.

Podstawa prawng dla ustalania stawek czynszu jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (4.
Dz. U. z 2023 r. poz. 725). Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 4 tejze ustawy, zasady polityki
czynszowe] uchwala Rada Gminy. Obowiazuja ja przy tym reguly okreslone w przepisach
ustawy. W Swietle art. 8a ust 1 podwyzka czynszu odbywa si¢ poprzez wypowiedzenie jego
dotychczasowej wysokosei z zachowaniem terminéw wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia
wysokosci czynszu wynosi 3 miesigce, chyba, Ze strony w umowie ustalily termin dtuzszy (art.
8a ust 2). Ustawa przyznaje wlascicielom lokali uprawnienie dokonywania swobodnych
podwyzek czynszu jedynie w granicach 3% wartosci odtworzeniowej lokalu (art. 8a ust 4).
Definicja wartosci odtworzeniowej zawarta zostala w art. 9 ust. 8 — zgodnie z nim, stanowi ja
iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

Wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m® powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych jest przecietny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewddztwa i miast bedgeych siedzibg wojewody lub  sejmiku
wojewddztwa, ustalany na okres 6 miesiecy przez wojewode (art. 2 ust. 1 pkt 12). Aktualnie
obowigzujacy wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa warminisko-mazurskiego, z wylgczeniem miasta
Olsztyna wynosi 7 017,00 zt (Obwieszczenie Wojewody Warmifisko-Mazurskiego z dnia
1 kwietnia 2025 r. w sprawie ogloszenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia Im* powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa
warminsko-mazurskiego i miasta Olsztyna na okres od 1 kwietnia 2025 roku do 30 wrzesnia
2025 1).

(7017,00 x 3%) /12 = 17,54 zl/m? / m-c

Swobodne ustalanie czynszu w odniesieniu do wojewddztwa warminsko-mazurskiego
moze odbywa¢ sig¢ zatem do wartosci 17,54 zl/m? w skali miesigca, gdyz taka miesieczna
wysoko$¢ czynszu za 1 m? gwarantuje roczng wysoko$é czynszu na poziomie nie wyzszym niz
3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

Zaproponowana w zarzadzeniu podwyzka w zakresie stawki bazowej czynszu nie
spowoduje przekroczenia 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

Chociaz opisane wczesniej regulacje prawne umozliwiajg ustalenie stawki czynszowej



na znacznie wyzszym poziomie, to z uwagi na uwarunkowania spoteczne (sytuacja finansowa
najemcow), Gmina Goldap nie dazy do uzyskiwania zyskoéw, a jedynie do ustalenia takiej
wysokosci stawek czynszowych, ktére zapewnia samofinansowanie si¢ budynkow
mieszkalnych.

Zwazywszy, iz obowiazujaca stawka bazowa czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej
lokalu zostata ustalona w roku 2007, a na przestrzeni lat koszty utrzymania lokali wzrosty
znacznie zasadnym jest zmiana stawki bazowej czynszu poprzez jej podwyzszenie. W 2024 r.
wydatki na mieszkaniowy zaséb gminy wyniosty 2 895 925,22 zt a uzyskane dochody to
1462 945,17 zt. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywa¢ nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkoéw, ale umozliwig odzyskanie naklady poniesionych na remonty.

Z up. BURMISTRZA GOLDAPI




