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1 Wstep

1.1 Podstawa prawna opracowania

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w Srédmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krolewiecka, Armii
Krajowej, Tatyzy i Jaéwieska, ktdrg sporzadza sie w zwigzku z podjeciem przez Rade Miejskg w Gotdapi uchwaty
Nr XLVIX/321/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych w srddmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami:
Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Jacwieska.

Obowigzek sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4 ustawy Prawo
ochrony érodowiska. Zakres merytoryczny okreéla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002
r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych oraz art. 39 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. nr 92 z roku 2004 poz. 880) okresla cele,
zasady i formy ochrony przyrody i krajobrazu, ktére sg realizowane przez programy, strategie i plany
zagospodarowania.

1.2 Zakres opracowania i wykorzystane materiaty

Opracowanie przedstawia strukture Srodowiska przyrodniczego z zaznaczeniem jego podstawowych
komponentdw i zachodzacych miedzy nimi zwigzkdw. Rozpoznanie icharakterystyka stanu oraz
funkcjonowania sSrodowiska przyrodniczego daty podstawe do zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji
przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
terendw, ktore powinny petnic przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceng przydatnosci srodowiska pod
rozne sposoby uzytkowania i formy zagospodarowania terenu. Przeprowadzone wczesniej analizy daty
podstawy do sformutowania wnioskow i zalecerr do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie wykonano na m.in. podstawie nastepujgcych materiatéw:
1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap, 2015;
2. Monitoring érodowiska Wojewddzkiego Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie
3. Witryny internetowe i geoportale

a) http://geoportal.kzgw.gov.pl/

b) http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

c) http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy

d) http://geoportal.gov.pl/

Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

1. Mapa geologiczna Polski. Mapa hydrogeologiczna Polski. Mapa Geosrodowiskowa Polski.
Skala 1: 50 000. Paristwowy Instytut Geologiczny;

2. Mapa Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET. Liro A. IUCN, Warszawa, 1995

3. Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych (MOTZ) w skali 1:10 000 opracowane przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w ramach projektu SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej;

4. Warstwy tematyczne GDOS — formy ochrony przyrody

5. Warstwy tematyczne BDL — lasy stanowigce wtasnosc Skarbu Panstwa, lasy ochronne, typy siedliskowe


http://geoportal.kzgw.gov.pl/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
http://geoportal.gov.pl/
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lasow

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych faczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

Warstwy tematyczne CBDG:
e Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,
e Hydrogeologia —Jednolite Czesci Wéd Podziemnych,
e  MIDAS — obszary goérnicze,
e  MIDAS —tereny gornicze,
e  MIDAS - ztoza kopalin,

e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Kondracki 2002)

Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2017,
poz.1405 ze zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017, poz. 519 ze zm.),
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018, poz. 142 ze zm.),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Urz. 2017, poz.
1073 ze zm.),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2017, poz. 2126),

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2017, poz. 1566 ze zm.),

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. 2017, poz. 788 t.j.),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2016, poz. 1987, ze zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017, poz. 1161),
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017, poz. 2187),

Ustawa z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobdéw
naturalnych kraju (Dz. U. z 2003 r. Nr 113, poz. 1068)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (Dz. U. z 2017, poz. 328 t.j.),

Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. 2016, poz. 250
zezm.),

Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (Dz. U. z 2017 poz. 668 t.;.),

Ustawa z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016, poz.
61),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. nr 155 z roku 2002 poz. 1298)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci gleby
oraz standarddw jakosci ziemi (Dz. U. z 2002, Nr 165, poz. 1359),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012, poz. 1031)
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—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58);

—  Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa,

—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

2 Opis elementéw przyrodniczych, ich wzajemnych powigzan oraz proceséw
zachodzacych w srodowisku

21 Charakterystyka i lokalizacja terenu opracowania

Miasto Gotdap, w granicach ktdrego lezy teren opracowania, potozone jest gminie miejsko-wiejskiej
Gotdap, powiecie gotdapskim, wojewddztwie warminsko-mazurskim. Gmina Gotdap od zachodu graniczy z
gming Banie Mazurskie (powiat gotdapski), od potudnia z gming Kowale Oleckie (powiat olecki), od zachodu z
gming Filipow (powiat suwalski) i gming Dubeninki (powiat gotdapski), zas od pétnocy graniczy z obwodem
kaliningradzkim nalezgcym do Federacji Rosyjskiej.

Miasto Gofdap stanowi regionalny osrodek o funkcji spoteczno-gospodarczej i turystyczno-
uzdrowiskowej oraz wielofunkcyjny osrodek gminny. Ponadto miasto stanowi osrodek obstugi
miedzynarodowego ruchu tranzytowego, z uwagi na biegnaca tedy droge krajowa nr 65, ktéra tgczy Gotdap na
granicy z Rosjg z Bobrownikami na granicy z Biatorusig, biegnac przez Etk, Grajewo i Biatystok.

Opracowaniem objety jest obszar potozony w Srédmiesciu miasta Gotdap. Granice tego terenu zostaty
wyznaczone na podstawie uchwaty nr XLVIX/321/2017 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 listopada 2017r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w srédmiesciu Gotdapi, ograniczonych ulicami: Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Jaéwieska.
Powierzchnia terenu objetego projektem wynosi ok. 4,6 ha. Od zachodu ograniczony jest on ulicg Krélewiecka,
od pdtnocy ulicg Armii Krajowej, od wschodu ulicg Tatyzy, zas od potudnia ulicg Jaéwieska. Jest to teren
zagospodarowany. Dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi. Znajduje sie tu takze przedszkole
z okalajacym je terenem zieleni.

Miasto i gmina Gotdap wyrdzniajg sie walorami przyrodniczymi oraz jakoscia $rodowiska
przyrodniczego. Miasto Gotdap zajmuje powierzchnie 1720 ha, z czego 428 ha stanowia tereny lasow (25%
powierzchni miasta). Lesisto$¢ dla catej gminy wynosi zas 27,5%.

Ze wzgledu na wystepowanie mineralnych waéd leczniczych (wody chlorkowo-sodowe, fluorkowe), zt6z
borowiny oraz klimatu o wtasciwosciach leczniczych, gmina Gotdap zostata uznana za uzdrowisko.

Z uwagi na zachowanie wielu cennych przyrodniczo terenéw gmina objeta jest tez rdznego rodzaju
formami ochrony przyrody (park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, rezerwat przyrody).
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Rysunek 1 Potozenie terenu opracowania

\ ‘iz i L e |:| granica obszaru opracowania
granica gminy Gotdap

granice sotectw w gminie Gotdap

2.2 Rzezba terenu i geologia
Klasyfikacja fizycznogeograficzna wedtug Jerzego Kondrackiego:
Mezoregion Makroregion Podprowincja
842.85 Wzgdrza Szeskie 842.8 Pojezierze Mazurskie 842 Pojezierze

Wschodniobattyckie

Zgodnie z klasyfikacjg J. Kondrackiego gmina Gotdap potozona jest w catosci w obrebie Pojezierza

Wschodniobattyckiego, na pograniczu Pojezierza Mazurskiego i Pojezierza Litewskiego. Teren opracowania w
catosci potozony jest w mezoregionie Wzgdrza Szeskie nalezacego do Pojezierza Mazurskiego.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie wysoczyzny morenowej falistej, uksztattowanej jako

znaczace wyniesienie — Wzgdrza Szeskie (Garb Szeski). Wzgdrza Szeskie sg jednymi z najwyzszych wniesien
(200—300 m n.p.m.) w wale pojezierzy mtodoglacjalnych w pétnocnej Polsce. Wysokosci bezwzgledne dochodza
tu do 309 m n.p.m. (GdAra Szeska, najwyzszy punkt w rejonie opracowania), a w wielu miejscach — do 270-280

m n.p.m

. Powierzchnia Wzgdrz Szeskich nadbudowana jest szeregiem wzgdrz i pagorkow, ktdrych wysokosci
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wzgledne dochodza nawet do 65 m (Géra Szeska). Sa to kemy fluwioglacjalne (piaszczysto-zwirowe) i
limnoglacjalne (mutkowo-piaszczyste i ilaste), moreny martwego lodu (zwirowo-gtazowo-gliniaste) oraz ozy i
formy akumulacji szczelinowej (piaszczysto-zwirowe). Wyrazng cechg wielu kemdw, moren martwego lodu oraz
o0zéw i form szczelinowych jest czesciowe lub catkowite ich pokrycie migzszymi glinami zwatowymi. Migzszos¢
tych glin miejscami dochodzi do 8 m.

Powierzchnie wysoczyzny morenowej, na ktérej potozony jest teren opracowania, pokrywajg utwory
stadiatu gdrnego zlodowacenia Wisty nalezgcego do zlodowacenia pdétnocnopolskiego. Sg to gliny zwatowe,
miejscami piaski i zwiry lodowcowe warstwg od kilku do kilkunastu, maksymalnie okoto 30 m. Migzszos¢
nieznacznie maleje ku potudniowi. Gliny s3 miejscami zaburzone glacitektonicznie. Czasami wystepujg w nich
przewarstwienia i soczewy piaskow i zwirdw, wskazujgce na pewng rozdzielczos¢. W glinach tych zakorzenione
sg czesto wynioste kemy, moreny martwego lodu, moreny czotowe i ozy. Gliny te sg brgzowe, przewaznie ilaste
lub ilasto-piaszczyste, rzadziej piaszczyste, przewaznie zwarte i twarde, zawierajg zwiry i gtaziki.

2.3 Surowce mineralne

Zgodnie z Bilansem zasobdw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2016 r. w granicach miasta
Gotdap, a tym samym w granicach terenu opracowania, nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

2.4 Klimat

Wedtug regionalizacji klimatycznej R. Guminskiego obszar gminy Gotdap nalezy do mazurskiej dzielnicy
klimatycznej, wedtug regionalizacji E. Romera — na pograniczu dwdch krain klimatycznych: oleckiej i sejnenskiej,
nalezgcych do regionu klimatéw pojeziernych. Ze wzgledu na znaczne wysuniecie w kierunku poétnocno
wschodnim tego obszaru, jak rowniez na duze wyniesienie nad poziom morza, teren ten nalezy pod wzgledem
klimatycznym do najsurowszych w kraju.

Ponizej podano charakterystyczne dane klimatyczne dla tego obszaru:

Srednia temperatura roczna: 5,9°C,

Srednia temperatura lipca (najcieplejszego miesigca): 17,8°C,
— $rednia temperatura stycznia (najzimniejszego miesigca): -4,8°C,
— $rednia liczba dni z pokrywg $niezng w ciggu roku 120 dni,

— $rednia liczba dni z przymrozkami 126 dni (przymrozki wystepujg od potowy wrzesnia do
potowy maja),

— $rednia roczna suma opadéw 650 mm, przy czym maksimum przypada na lipiec i sierpien,
—  $rednia wilgotnos¢ powietrza 80%,
— okres wegetacji 175-190 dni.

Warunki klimatu lokalnego na obszarze gminy Gotdap sg zrdinicowane, na co wptyw ma przede
wszystkim urozmaicona rzezba terenu, ale tez rodzaj gruntu, zaleganie wdd gruntowych oraz istniejgcy stan
zagospodarowania. Teren opracowania potozony jest na wysoczyznie, gdzie wystepujg dobre warunki
klimatyczne, korzystne dla zabudowy mieszkaniowej, zwtaszcza tereny o ekspozycji potudniowe;j.

2.5 Gleby

W granicach miasta Gotdap dominujg gleby brunatne i bielicowe, wyksztatcone na glinach zwatowych
lodowcowych, miejscami piaskach i zwirach lodowcowych. Sg to gleby sredniej jakosci w stabym stopniu
zanieczyszczone metalami ciezkimi.

Teren opracowania jest w catosci terenem zagospodarowanym z zabudowg $rédmiejskg. Gleby sg
catkowicie przeksztatcone, bez wartosci przyrodniczej czy produkcyjnej.
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2.6 Hydrologia i hydrogeologia

Wody powierzchniowe

W granicach terenu objetego opracowaniem nie wystepujg wody powierzchniowe. Omawiany teren
potozony jest w dorzeczu rzeki Pregoty i znajduje sie w zlewni rzeki Gotdapy, stanowigcej prawy doptyw rzeki

Wegorapy.

Teren opracowania pofozony jest w zasiegu jednolitej czesci wdd powierzchniowych JCWP Gotdapa od
Czarnej Strugi do oddzielenia sie Starej Gotdapy bez Starej Gotdapy z jeziorem Gotdap (PLRW700020582479).

Wody podziemne

Na terenie opracowania dominuje czwartorzedowe pietro wodonosne. Warstwe wodonosng tworzg
osady piaszczyste i zwirowe réznej granulacji i genezy, ktére przykrywa pakiet glin zwatowych i itéw. Zasilanie
warstwy odbywa sie na drodze bezposredniej infiltracji opadéw atmosferycznych lub przesgczania przez
potprzepuszczalne gliny. W rejonie opracowania wydzielone zostaty dwa uzytkowe pietra wodonosne, ktére
wykazuja odrebnosé hydrostrukturalng. Pierwszy poziom wodonosny wystepuje na zmiennej gtebokosci od
kilku do kilkudziesieciu metréw pod powierzchnig terenu. Warstwa wodono$na ma migzszos¢ od kilku do 40 m.
Wydajnos¢ potencjalna pojedynczych studni w rejonie opracowania wynosi 50-70 m>/h. Drugi poziom
wodonosny wystepuje na gtebokosciach 50-150m, a jego migzszos¢ przyjeto na 20-40m.

Wody podziemne na omawianym terenie sg generalnie dobrej klasy, wymagajgce prostego
uzdatniania.

Gtebokos¢ wystepowania poziomédw wodonosnych, typ naturalnej izolacji, rodzaj ognisk
zanieczyszczen i intensywnos$¢ ich oddziatywania, obecnos¢ laséw i obszaréw chronionych sg najwazniejszymi
czynnikami wptywajacymi na ocene zagrozenia wod podziemnych. W obrebie gminy Gotdap stopien zagrozenia
czwartorzedowego pietra wodonosnego jest generalnie niski. Jedynie na bezlesnych obszarach w rejonie
miasta Gotdap wystepuje wysoki stopien zagrozenia, w tym takze na obszarze opracowania.

Czes¢ gminy i miasta Gotdap potozona jest w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP
nr 202 Sandr Gotdap, jednakze teren opracowania lezy poza jego obszarem.

W podziale na jednolite czesci wod podziemnych, obszar opracowania potozony jest w granicach
JCWPd nr 21 (PLGW700021).

2.7 Szata roslinna, fauna i powigzania ekologiczne

Na obszarze opracowania znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej z przewagg zieleni
urzadzonej o dominacji koszonych trawnikdow, miejscami nasadzen zywotnika (pospolite tuje), a takzie
z udziatem pojedynczych drzew z gatunku klon zwyczajny, jesion wyniosty, jarzab pospolity, lipa drobnolistna,
brzoza brodawkowata, modrzew europejski, Swierk pospolity iswierk srebrzysty. Na terenach jeszcze
niezagospodarowanych wystepujg zbiorowiska ruderalne.
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Rysunek 2 Uzytkowanie terenéw w obrebie obszaru opracowania

Rysunek 3 Tereny zabudowy z nasadzeniami Zywotnika
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Rysunek 4 Pojedyncze drzewa z gatunku Swierk pospolity i Swierk srebrzysty oraz lipa drobnolistna

Na terenie opracowania, ze wzgledu na intensywne zagospodarowanie terenu mozna spodziewac sie
wystepowania gatunkéw typowych dla terendéw zurbanizowanych tj. mysz domowa czy jez oraz
przedstawicieli ornitofauny tj. kawka, wrébel, sroka, szpak, sikorka bogatka, zieba czy gotgh miejski.

Obszar opracowania potfozony jest poza krajowa i regionalng siecig korytarzy ekologicznych, a ze
wzgledu na zagospodarowanie terenu i niewielkg powierzchnie terenéw zielonych i drzew, nie stanowi on
istotnego korytarza lokalnego.

2.8 Walory krajobrazowe

Na walory krajobrazowe wptywa zrdznicowanie szaty roslinnej, obecnos¢ zespotéw zabytkowych i
typowych uktadéw przestrzennych, wystepowanie osi kompozycyjnych, wnetrz krajobrazowych i dominant
przestrzennych.

Obszar opracowania to tereny wielkopietrowej zabudowy mieszkaniowe] i ustug, z nieznacznym
udziatem drzew i zarosli. Nie jest to obszar wyrdzniajacy sie krajobrazowo.

2.9 Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody
Na terenie opracowania nie wystepujg obszary i obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie

przyrody. Najblizej potozong forma ochrony przyrody, oddalong o niecaty kilometr na potudnie od granic terenu
opracowania, jest zespot przyrodniczo-krajobrazowy Gotdapska Struga.

14



Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w srédmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami: | 2018
Krélewieckq, Armii Krajowej, Tatyzy i Jacwieskq

Rysunek 5 Potozenie terenu opracowania na tle obszaréw objetych ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody oraz sieci korytarzy ekologicznych (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GDO$ Warszawa
oraz IBS PAN Biatowieza)
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2.10 Obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

Caty teren opracowania znajduje sie w obszarze wpisanym do wojewddzkiego rejestru zabytkéw jako
czes¢ miasta Gotdap ze wzgledu na uktad urbanistyczny charakteryzujgcy sie zachowanym w czesci starym
uktadem ulic zgrupowanych wokét dawnego prostokatnego rynku. Obszar ten zostat wpisany do rejestru
zabytkéw na podstawie decyzji z 10 listopada 1956 r. (nr rej. 69) oraz decyzji z 19 lutego 1979 r. (nr rej. 16).

Ponadto w granicach opracowania zlokalizowanych jest 10 doméw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, ktére takze podlegaja ochronie. Ich lokalizacje wskazano w ponizszej tabeli.

Tabela 1 Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow znajdujace sie na terenie opracowania (GEZ Gotdap)

Lp. Nazwa obiektu Lokalizacja Czas powstania
1. dom ul. Armii Krajowej 4 XIX/XX w
2. dom ul. Armii Krajowej 6 XIX/XX w.
3. dom ul. Armii Krajowej 8 XIX/XX w.
4, dom ul. Armii Krajowej 10 XIX/XX w.
5. dom ul. Armii Krajowej 12 XIX/XX w
6. dom ul. Jaéwieska 9 XIX/XX w.
7. dom ul. Jaéwieska 11 XIX/XX w.
8. dom ul. Jaéwieska 19 XIX/XX w.
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9. dom ul. Krélewiecka 11 XIX/XX w.
10. dom ul. Warsztatowa 2 okres miedzywojenny

2.11 Obiekty chronione na podstawie ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych

Ze wzgledu na wystepowanie mineralnych wéd leczniczych (wody chlorkowo-sodowe, fluorkowe), zt6z
borowiny oraz klimatu o wiasciwosciach leczniczych, gmina Gotdap zostata uznana za uzdrowisko.

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2017, poz. 1056) Rada Miejska
w Gotdapi podjeta uchwate w sprawie nadania statutu uzdrowisku Gotdap (uchwata nr XXXV1/237/2013 z dnia
29 maja 2013r.).

Zgodnie z zapisami ww. statutu, klimat Gotdapi ma wtasciwosci lecznice w odniesieniu do choréb
narzagdu ruchu i standw pourazowych, choréb reumatycznych, choréb uktadu nerwowego i chordb
kardiologicznych (z ograniczeniami dla pacjentéw z nadcisnieniem tetniczym w miesigcach zimowych). Ponadto
poprzez zrdznicowane bodZce klimatyczne i terenowe moze takze wspomagaé leczenie zaburzen uktadu
termoregulacyjnego.

Na obszarze uzdrowiska wyznaczone zostaty 3 strefy ochronne A, B i C, dla ktérych przyjeto okreslone
w statucie wskazniki terendw zieleni. Obszar opracowania w catosci znajduje sie w strefie ochronnej C, dla
ktorej wskaznik powierzchni terendw biologicznie czynnych powinien wynosi¢ nie mniej niz 45% powierzchni
strefy.

Ponadto w celu ochrony funkcji leczniczej w uzdrowisku:

e nie dopuszcza sie lokalizowania statych punktow sprzedazy pamigtek, wyrobow ludowych, produktéw
regionalnych lub towaréw o podobnym charakterze na terenie Parku Zdrojowego i Parku
Kinezyterapeutycznego. Na pozostatym terenie mozliwe jest prowadzenie takiej sprzedazy w formie
statych punktow sprzedazy.

e w zakresie formy i miejsca lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:

- dopuszcza sie umieszczanie informacji komercyjnej w postaci znakow i szyldéw na budynkach
mieszczacych dziatalnosé¢, ktorej ten znak dotyczy, oraz tablic informacyjnych umieszczanych na
bramach wejsciowych dziatki, bedgcej miejscem prowadzenia dziatalnosci;

- dopuszcza sie umieszczanie reklam na wolno stojacych nosnikach o maksymalnej wysokosci
nosnika wraz z tablicg do 6 m i powierzchni tablicy reklamowej do 10 m2, za wyjatkiem terendw
potozonych w strefie A ochrony uzdrowiskowej oraz w ukfadzie urbanistycznym, wpisanym do
rejestru zabytkow pod nr rej. 16 (decyzja nr KL.WKZ 534/16/d/79 z dnia 19.02.1979r);

— zabrania sie umieszczania reklam na urzadzeniach infrastruktury technicznej;

- znaki i szyldy mogg by¢ osSwietlone wytgcznie Swiattem o statym natezeniu, z wykluczeniem
stosowania znakow $wietlnych pulsacyjnych lub ruchomych.

e zabrania sie lokalizowania nowych i rozbudowy istniejgcych hodowli bezsciétkowych w celu
zwiekszenia w nich obsady stada na terenie catego uzdrowiska Gotdap.

3 Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska

3.1 Stan srodowiska

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody pitnej oraz
zanieczyszczenia powietrza. Dla funkcjonowania ekosystemdéw podstawowe znaczenie majg zanieczyszczenie
powietrza lub wdd powierzchniowych, wptywajgce na procesy zyciowe roslin i zwierzat, oraz zmieniajgce stan
srodowiska, np. eutrofizacja powodujgca niekorzystne zmiany w ekosystemie wdd, zakwaszenie oraz
ucigzliwosci powodowane hatasem.
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Powietrze atmosferyczne

Oceny jakosci powietrza na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego dokonuje corocznie
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie. Podstawg do oceny jakosci powietrza jest
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r w sprawie poziomdéw niektérych substancji w
powietrzu. WIOS w Olsztynie w Ocenie rocznej jakosci powietrza w wojewddztwie warmirisko-mazurskim za rok
2016, wykonat klasyfikacje jakosci powietrza w poszczegdlnych strefach wedtug pozioméw dopuszczalnych,
dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji, pozioméw docelowych i celéw dtugoterminowych.
Klasyfikacji stref dokonuje sie dla kazdego zanieczyszczenia oddzielnie, na podstawie najwyzszych stezen (tzn.
wystepujacych w najbardziej zanieczyszczonych rejonach) na obszarze aglomeracji lub innej strefy. Obszar
opracowania zalicza sie do strefy warminsko-mazurskiej.

Ocena dla strefy warminsko-mazurskiej wykonana zostata dla nastepujacych zanieczyszczen:
dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkéw azotu, tlenku wegla, benzenu, ozonu, pytu zawieszonego PM10
oraz arsenu, kadmu, niklu, otowiu i benzo/a/pirenu w pyle PM10 przy uwzglednieniu kryteriow zwigzanych z
ochrong zdrowia oraz dwutlenku siarki, tlenkdw azotu i ozonu przy uwzglednieniu kryteriéw zwigzanych z
ochronag roslin.

Tabela 2 Jakos¢ powietrza w strefie warmirnisko-mazurskiej w roku 2016 (WI0$ w Olsztynie, 2017)

symbol klasy dla poszczegélnych zanieczyszczen

1

NO, SO, co CHs PM10 BaP As cd Ni Pb O;
ze wzgledu na ochrone A A A A A c A A A A A/D2
zdrowia ludzi
ze wzgledu na ochrone A A i i i i i i i i A/D2

roslin

gdzie:

— klasa A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio
poziomow dopuszczalnych, pozioméw docelowych;

— klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony
— poziomy dopuszczalne albo przekraczajgce poziomy docelowe.

— klasa D2 —jezeli poziom stezer ozonu powyzej poziomu celu dtugoterminowego.

W granicach miasta Gotdap, w bliskim sgsiedztwie terenu opracowania, zlokalizowano automatyczna
stacje monitoringu zanieczyszczen powietrza. W stacji wykonywane sg pomiary SO,, NO/NO,/NO,, CO, pytu
PM10 oraz O; wraz z rdwnolegtymi pomiarami meteorologicznymi. Jest to stacja tta miejskiego ze szczegdlnym
uwzglednieniem wptywu emisji powierzchniowej, ktéra ma najwiekszy wptyw na jako$¢ powietrza w Gotdapi.
Stacja stuzy dodatkowo do monitorowania jakosci powietrza w strefie C uzdrowiska w Gotdapi. Zgodnie z
danymi WIOS w granicach miasta Gotdap w 2016 roku miaty miejsca:

— przekroczenia poziomoéw dtugoterminowych O; ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi
i ochrone rodlin, przy czym powstawaty one w wyniku oddziatywania naturalnych Zzrédet
emisji lub zjawisk nie zwigzanych z dziatalnoscia cztowieka,

— przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych PM10 oraz przekroczenia pozioméw docelowych
BaP w PM10 ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, a przekroczenia te powstawaty w wyniku
oddziatywania emisji zwigzanych z indywidualnym ogrzewaniem budynkow.

Jako gtédwne zagrozenie dla jakosci powietrza atmosferycznego w granicach gminy i obszaru objetego
opracowaniem mozna wiec wskazac¢ niskg emisje, zwigzang z wykorzystaniem piecéw opalanych weglem
kamiennym.

 dla roélin NO;,
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Wody powierzchniowe

Teren opracowania potozony jest w zasiegu JCWP Gotdapa od Czarnej Strugi do oddzielenia sie Starej
Gofdapy bez Starej Gotdapy z jeziorem Gotdap (PLRW700020582479), ktéra objeta jest monitoringiem WIOS
w Olsztynie .

Tabela 3 Ocena stanu wéd powierzchniowych
irédto: WIOS Olsztyn, ocena stanu rzek za 2015 r.

stan
stan stan elementow elementéow
elementow hydro- fizyko- stan stan stan

biologicznych  morfologicznych  chemicznych  ekologiczny  chemiczny | ogdlny

Gotdapa od Czarnej Strugi
do oddzielenia sie Starej
Gotdapy bez Starej
Gotdapy z jeziorem Gotdap

dobry bardzo dobry dobry dobry dobry dobry

Rzeka Gotdapa potozona jest w dorzeczu Pregoty i stanowi naturalng cze$¢ wéd. Zgodnie z Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregofy zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu 22 lutego
2011 r. (M.P. 2 2011r., poz. 566), a zaktualizowanego rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika
2016 r. (M.P. z 2016r., poz. 1959) stan tego cieku wodnego okresla sie jako dobry, a osiggniecie celéw
srodowiskowych dla rzeki nie jest zagrozone.

Jakos¢ wdéd podziemnych

Obszar opracowania potozony jest w granicach JCWPd nr 21 (PLGW700021). Zgodnie z zapisami Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregofy zaréwno stan ilosciowy, jak i chemiczny JCWPd 21
oceniony zostat jako dobry, a mozliwos¢ osiggniecia celébw Ramowej Dyrektywy Wodnej uznano za
niezagrozona. Sg to wody przeznaczone do poboru na potrzeby zaopatrzania ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia. Jako dodatkowy cel srodowiskowy dla tej JCWPd wskazano, ze jakos¢ wody do spozycia nie powinna
ulegac pogorszeniu.

Tabela 4. Jednolite czesci wod podziemnych i ich stan (Zzrédto: opracowanie wtasne na podstawie aktualizacji PGW na
obszarze dorzecza Pregoty (2016))

kod stan stan ocena ryzyka nieosiggniecia Dodatkowy cel sSrodowiskowy
JCWPd chemiczny ilosciowy celéw srodowiskowych
PLGW700021 dobry dobry niezagrozona jakos¢ wody do spozycia nie

powinna ulegac pogorszeniu

3.2 Zagrozenia naturalne

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepuje zagrozenie powodzig ani osuwaniem sie mas
ziemnych.

3.3 Zagrozenia wynikajace z zagospodarowania i uzytkowania terenu

Hatas

Dopuszczalne poziomu hatasu w érodowisko okreslone sg w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U.2014.112 t.j.) W
ponizszej tabeli wymieniono dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw zlokalizowanych w granicach
opracowania.
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Tabela 5 Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu
w odniesieniu do jednej doby (zrédto: Tabela 1 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku)

Doz llublinickaleione Instalacje i pozostate obiekty i grupy zrodet

hatasu
ora dnia — ora nocy — . . ora nocy —
o . i 'y pora dnia — przedziat czasu P . Y
przedziat przedziat L, przedziat czasu
odniesienia réwny 8 L
. czasu czasu L odniesienia réwny
rodzaj terenu . L najmniej korzystnym N
odniesienia odniesienia . . . 1 najmniej
) , godzinom dnia kolejno po . .
rowny 16 rowny 8 . . korzystnej godzinie
. . sobie nastepujgcym
godzinom godzinom nocy

tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy zwigzanej ze
statym pobytem dzieci i 61dB 56 dB 50 dB 40 dB
mtodziezy, tereny doméw
opieki spotecznej, tereny
szpitali w miastach

tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,
tereny zabudowy zagrodowej, 65 dB 56 dB 55dB 45 dB
tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, tereny
mieszkaniowo - ustugowe

Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego, a co
najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie hatasu, co najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy
zostat on przekroczony.

Zgodnie z danymi WIOS Olsztyn dla miasta Gotdap nie prowadzono monitoringu hatasu, jednak nalezy
uznad, ze najistotniejszymi zrédtami hatasu na terenie tego miasta sg zrdodta komunikacyjne i Zrédta punktowe
zwigzane z dziatalnosdcig ustugowa. W przypadku terenu opracowania gtdwnym Zréddtem hatasu jest ulica
Krélewiecka, ktdra faczy na terenie miasta droge wojewddzka nr 650 z drogg wojewddzkg nr 651.

3.4 Uzbrojenie terenu w infrastrukture

Obszar jest w petni objety:
— siecig kanalizacji sanitarnej,
— siecig wodociggowa,
— siecig gazowa,
— siecig elektroenergetyczna.

Wyposazenie w infrastrukture jest bardzo korzystnym uwarunkowaniem, zwtaszcza w sieé
kanalizacyjng — z uwagi na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia wod podziemnych, oraz w gazowg — z uwagi na
mozliwosc¢ redukcji zanieczyszczen do powietrza w wyniku spalania paliw grzewczych.

4 Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w srodowisku
Obszar objety opracowaniem objety jest miejscowym planem (Miejscowego plan zagospodarowania

przestrzennego terendw potozonych w $rédmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krdlewiecka, Armii
Krajowej, Tatyzy i Jaéwieskg z 1998 r.), w ktorym ustalono juz przeznaczenie terenéw - zabudowe
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mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng z duzym udziatem ustug. Z uwagi na prawie petne zagospodarowanie tego
obszaru przewiduje sie jedynie mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy, przebudowe lub rozbudowe istniejgcej lub
zmiane funkcji. Nie przewiduje sie zmian w sSrodowisku.

5 Ekofizjograficzne uwarunkowania dla zagospodarowania przestrzennego

5.1 Obszary petnigce funkcje przyrodnicze

Obszar objety opracowaniem nie ma istotnych waloréw przyrodniczych — stanowi obszar w petni
zurbanizowany, potozony w $rédmiesciu, odizolowany od wszelkich obszaréw petnigcych funkcje przyrodnicze.
Nalezy jednak wskaza¢ elementy, ktére powinny podlegac ochronie — sg to szpalery drzew, ktére nalezy chronié
przed usunieciem i uzupetnié, ponadto nalezy chroni¢ wszelkie zadrzewienia.

5.2 Obszary ograniczen funkcji uzytkowych

Gtéwnym ograniczeniem w obszarze objetym opracowaniem jest fakt, ze jest on prawie catkowicie
zagospodarowany, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci rozwoju nowych funkcji czy komplekséw zabudowy.

Ponadto teren ten potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, a oprdocz tego
zlokalizowane sg na nim obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, ktére podlegaja ochronie na
podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Caty teren opracowania znajduje sie tez w strefie ochronnej C uzdrowiska Gotdap, na ktérym
obowigzujg zakazy wskazane w jego statucie.

Brak jest innych ograniczen wynikajacych z uwarunkowan ekofizjograficznych.

5.3 Obszary rozwoju — ocena przydatnosc¢ terenu dla rozwoju funkcji uzytkowych

Z uwagi na prawie petne zagospodarowanie tego obszaru przewiduje sie jedynie mozliwos¢
uzupetnienia zabudowy, przebudowe lub rozbudowe istniejgcej lub zmiane funkcji. Z uwagi na potozenie w
Srédmiesciu preferowanymi funkcjami sg funkcje juz istniejgce na tym terenie:

— zabudowa wielorodzinna,
— ustugi spoteczne,
— inne ustugi nieuciazliwe, gtdéwnie z zakresu handlu.

Ponadto predyspozycje obszaru opracowania analizowano m.in. na etapie sporzadzania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap przyjetego Uchwatg nr
IX/63/2015 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 03.07.2015 r. Obszar objety opracowaniem potozony jest w terenie
okreslonym jako ,teren wielofunkcyjny o wysokiej intensywnosci” bez wskazania odrebnego kierunku rozwoju.

W zwigzku z obecnym zainwestowaniem terenu oraz z ustalonym przeznaczeniem terenu na etapie
tworzenia studium, nie przewiduje sie mozliwosci ustalenia funkcji innych niz mieszkaniowa i ustugowa.

6 Whioski i wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje naczelng
zasade, ze podstawg dziatan w zakresie przeznaczenia terendw na okreslone cele i ustalania zasad ich
zagospodarowania jest tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj. Aby osiggngé postawiony cel nadrzedny
nalezy dazy¢ do poprawy jakosci sSrodowiska przyrodniczego na terenach zurbanizowanych, natomiast na
terenach, gdzie wysokie walory Srodowiska zostaty zachowane nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie
zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych.
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Obszar objety opracowaniem jest w catosci zurbanizowany, potozony w srédmiesciu Gotdapi i nie ma
przyrodniczych uwarunkowan dla ksztattowania zagospodarowania przestrzennego. Okreslone wytyczne
odnoszg sie przede wszystkim do tadu przestrzennego, zieleni miejskiej, odpowiedniego ksztattowania
infrastruktury technicznej oraz ograniczania negatywnego wptywu na jakos¢ powietrza:

Ustalenia  przeznaczenie podstawowego zwigzanego z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, ustugami spotecznymi oraz ustugami nieucigzliwymi. produkcyjng, sktadami
i magazynami.

Zakaz lokalizacji ucigzliwych obiektow.
Okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu.
Zapewnienie ochrony znajdujacych sie na obszarze zabytkéw.

Uwzglednienie wytycznych wskazanych w statucie uzdrowiska Gotdap w zwigzku z tym, ze
teren opracowania znajduje sie w strefie C ochrony uzdrowiskowe;j.

Zapewnienie mozliwosci rozbudowy infrastruktury technicznej i obowigzek podtaczenia do
sieci kanalizacji sanitarne;j.

Budowe sieci cieptowniczej badz wskazanie indywidualnych Zrédet ciepta o niskiej emisji.

Mozliwosé lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
odpowiednich do realizacji w zabudowie srédmiejskiej.

Okredlenie warunkéw ochrony i wzbogacania zieleni miejskiej — ochrona istniejgcych
zadrzewien, wskazanie lokalizacji szpalerow drzew przeznaczonych do uzupetnienia,
ewentualnie wskazanie lokalizacji nowej zieleni.

Wyznaczenie indywidualnych i mozliwych do realizacji zasad ksztattowania fadu
przestrzennego, wptywajgcych na poprawe estetyki i funkcjonalnosci obszaru.
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