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UCHWALA NR X/66/2024
RADY MIEJSKIEJ W GOLDAPI

z dnia 9 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta
Goldap polozonego nad jeziorem Goldap, ograniczonego: linia brzegowa jeziora Goldap, prawym
brzegiem rzeki Goldapy, poludniowa granica dzialki nr 1898/8, p6lnocna granica dzialki nr 386,
zachodnia granica dzialek oznaczonych nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko),
poéinocno-zachodnig granicq dzialki nr 1970/1, potudniowq granicq dzialki nr 1985 do linii brzegowej
jeziora Goldap

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 609, zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 721) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Gotdapi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIV/350/2021 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 30 listopada 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kwartalu miasta Goldap potozonego nad jeziorem Gotdap, ograniczonego: linig brzegows jeziora Gotdap,
prawym brzegiem rzeki Gotdapy, potudniowa granicg dziatki nr 1898/8, potnocng granica dziatki nr 386,
zachodnig granica dziatek oznaczonych nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko), potnocno-
zachodnig granica dziatki nr 1970/1, poludniowa granicg dziatki nr 1985 do linii brzegowej jeziora Gotdap, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gotdap”, uchwalonego Uchwata Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia
28 marca 2023 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta
Gotdap potozonego nad jeziorem Goldap, ograniczonego: linig brzegowa jeziora Goldap, prawym brzegiem
rzeki Goldapy, poludniowa granica dziatki nr 1898/8, pdéinocng granicg dziatki nr 386, zachodnia granica
dzialek oznaczonych nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko), potnocno-zachodnia granica
dziatki nr 1970/1, potudniowa granica dziatki nr 1985 do linii brzegowe;j jeziora Gotdap.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu miasta Goldap potozonego nad
jeziorem Gotdap, ograniczonego: linig brzegowa jeziora Goldap, prawym brzegiem rzeki Goldapy, potudniowa
granicg dziatki nr 1898/8, pdinocng granicg dziatki nr 386, zachodnig granicg dziatek oznaczonych nr
geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko), pdétnocno-zachodnig granicg dziatki nr 1970/1,
potudniowa granicg dziatki nr 1985 do linii brzegowej jeziora Gotdap, zwana dalej planem, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 99,4 ha, ktorego granice okre§lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
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1) rysunek planu w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach od 1 do 12;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumiec element budynku Iub jego elewacji akcentujacy
1 wyrdzniajacy si¢ w przestrzeni poprzez swojg forme, zastosowane materialy lub parametry; moze by¢
realizowany jako akcent w bryle budynku, uktadzie elewacji, jej kolorystyce, materiale lub uksztalttowaniu
dachu;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
taczacy obie funkcje;

3) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub
zgtoszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

4) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje mieszkalng
jednorodzinng oraz funkcje¢ ushugowa;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wiacznie;

6) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtdéwne potacie

sa nachylone pod tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

8) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ takie pokrycie dachu, ktore zawiera warstwy umozliwiajgce
porost roslin;

9) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, cze$¢ budynku lub budowle wyr6zniajaca
si¢ z otoczenia swojg wysokoscig lub forma, stanowigcg punkt orientacyjny i krystalizujacy przestrzen,
o maksymalnej powierzchni zabudowy: 100 m?;

10) gléwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cz¢s¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta
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nie dotyczy podziemnych czgéci budynkow oraz termomodernizacji budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

12) obiekcie sezonowym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji zwigzanej
z obstugg turystyki;

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze§¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostepno$¢, shuzagca nawigzywaniu relacji spotecznych;

14) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych;

15) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz
takich, ktore moga powodowaé negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia
standardow Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisjg pytow
i gazow, odoréw, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten ruch, w szczego6lnosci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

16) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym,
mieszkalno-ustugowym albo uslugowym, patrzac od strony frontu tej dziakki, tj. czesci dziatki budowlane;,
ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, obsadzony
zwartg zielenig wielopigtrowa, ztozong z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udziatem
nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych funkcjach;

18) zieleni $Sredniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od 40 cm do 2 m;

19) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste iiglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) strefa biologicznie czynna;
7) strefa lokalizacji amfiteatru;
8) strefa lokalizacji ustug sezonowych;
9) strefa lokalizacji dominanty wysokosciowej;
10) o§ widokowa;
11) otwarcie widokowe;
12) dominanta przestrzenna;
13) akcent architektoniczny;

14) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku wpisanego do rejestru zabytkow;
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15) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tgcznie 70 terendéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczone nastgpujacymi symbolami
literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 7 oraz
symbolem literowym MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do
3 oraz symbolem literowym MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do S oraz symbolem literowym U,
4) teren zabudowy ustugowej lub sportu i rekreacji, oznaczony symbolem literowym U/US;
5) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem literowym US;

6) tereny zabudowy ushug uzdrowiskowych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 10 oraz symbolem
literowym UZ,;

7) teren wydobycia, oznaczony symbolem literowym PW;

8) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym ZL;

9) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym ZI;
10) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym ZN;
11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym ZP;

12) tereny zieleni urzadzonej lub ustug sportu irekreacji, oznaczone symbolem cyfrowym 1 i2 oraz
symbolem literowym ZP/US;

13) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 8 oraz
symbolem literowym E;

14) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem literowym K;
15) teren parkingu, oznaczony symbolem literowym KP;

16) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 01 do 03 oraz symbolem
literowym KDL;

17) tereny droég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 01 do 07 oraz symbolem
literowym KDD;

18) tereny ciagdw pieszo-rowerowych lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 01 do 07
oraz symbolem literowym KX/ZP.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz wykonania dominant przestrzennych oraz
akcentow architektonicznych, zgodnie zrysunkiem planu. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji wskazanych
elementow wzdhuz osi widokowych, zgodnie z rysunkiem planu, na odlegto$¢ nie wigksza niz 10 m.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz zachowania otwarcia widokowego, zgodnie
z rysunkiem planu. W obszarze otwarcia widokowego zakazuje si¢ lokalizacji obiektow przestaniajacych widok
na jezioro Gotdap.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 4776

3. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami MN oraz MN/U, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju materiatu i kolorystyki
pokrycia dachéw oraz wykonczenia elewacji. Nakaz nie dotyczy budynkéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 35 m2. Dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych materiatlow i kolorystyki
elewacji w przypadku przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynku oraz dotychczasowych materialow
1 kolorystyki dachu w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku.

4. W granicach jednej dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN oraz MN/U
obowigzuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo
ustugowego.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych wylacznie na zapleczu dziatki,
przy czym w przypadku lokalizacji ich w sgsiedztwie przestrzeni publicznej wskazanej w § 11 ustala si¢
oddzielenie wizualne za pomoca pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz linii rozgraniczajacej teren z przestrzenia
publiczna.

6. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-
garazowych, za wyjatkiem terenu US.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.1. W granicach obszaru obj¢tego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu,
o ktorych mowa w przepisach wykonawczych regulujgcych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) tereny oznaczone symbolami UZ, PW, ZL, 1-ZN, 1-ZP, 2-ZP, 1ZP/US zalicza si¢ do strefy ochronne;j
,,A” uzdrowiska;

2) tereny oznaczone symbolami MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) tereny oznaczone symbolami MN/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) tereny oznaczone symbolami U/US, US, 2-ZN, 3-ZP oraz 2-ZP/US zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowania przepustowosci i cigglosci rowow melioracyjnych, istniejacych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terendow gatunkow drzew ikrzewdw, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko i wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzigé znaczaco
oddzialujacych na §rodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przyleglych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  Srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakos$ci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na
terenach przyleghych.
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4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢:

1) nakaz zachowania oczek wodnych irowéw oraz wszelkich elementow uksztattowania terenu,
wplywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;

3) nakaz zagospodarowania strefy zielenia, w tym zielenig $rednig 1 wysoka;
4) zakaz zabudowy budynkami;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, wyznaczona dla ochrony zespolu osadnictwa
pradziejowego w Goldapi wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem C-114, decyzjami WKZ 670-1/35/73
z dnia 10.10.1973 r. oraz WUOZ(pg)-3862-1ZA.5350-112/2004 z 4.08.2004 r, dla ktore;j:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami podczas realizacji
wszelkich dziatan inwestycyjnych w granicach strefy.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczone dla ochrony stanowisk archeologicznych
o numerach: AZP 12-78/2, AZP 12-78/3, AZP 12-78/32, dla ktorych ustala sig:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych w granicach stref.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Przestrzen publiczna w granicach obszaru objetego planem stanowia drogi publiczne, a takze tereny
oznaczone symbolami 2-ZP, 3-ZP, ZP/US i KX/ZP.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 1.
3. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglgdnieniem
nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog, ciaggow pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepnosé osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
uwzglednienie uniwersalnego projektowania albo zastosowania racjonalnego usprawnienia.

4. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, ciaggéw pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

5. W granicach przestrzeni publicznych w tym terenach drog, ciagéw pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym rzezb, obeliskow, pomnikow,
posagow.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

1) budowy nowych budynkdéw i innych obiektow budowlanych;
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2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych obiektow
budowlanych.

2. Dla dzialek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegblowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowiazuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwos$ci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomosci, poprawy
funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji standw prawnych.

4. Uzupehiajaco do glownych potaci dachu okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dopuszcza si¢ na
budynkach dachy ptaskie lub dachy strome jedno- lub dwuspadowe o dowolnym kacie nachylenia potaci.

5. Dla budynkow lub ich czgséci z dachem ptaskim dopuszcza si¢ dachy zielone.

6. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji ustugowe;j i rekreacyjnej poza strefa
lokalizacji uslug sezonowych na terenie 1-ZP/US, zgodnie z rysunkiem planu.

7. W granicach obszaru objetego planem, dla terendw, dla ktorych w ustaleniach szczegdtowych okreslone
zostaty zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatce budowlanej, ustala si¢ nastgpujace zasady ogolne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawa do ustalenia kierunku
najdtuzszej kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktérym zlokalizowany
ma zosta¢ dany budynek;

2)w przypadku, gdy w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu dopuszczone sa rozne sposoby
lokalizacji budynkéw gospodarczych igarazowych na dziatce, wszystkie nowe budynki gospodarcze
i garazowe w granicach jednej dzialki nalezy lokalizowa¢ wzgledem tej samej linii odniesienia (np.
wzgledem granicy dziatki albo linii zabudowy albo kalenicy budynku zlokalizowanego na dzialce);

3) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki;

4) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dziatek budowlanych zabudowe nalezy lokalizowac
w minimalnej odlegtosci 6 m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.

8. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegotowych.

9. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje i formg zabudowy budynkéw istniejacych.

10. Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig
zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich §cian zewngtrznych,
z mozliwo$cig zachowania dotychczasowych wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

11. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami lokalizacji budynkow
na dzialce, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe inadbudoweg, zgodnie zustaleniami planu,
z mozliwo$cig zachowania dotychczasowej lokalizacji budynku na dzialce.

12. Dla budynkéw istniejacych, posiadajgcych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat, zezwala si¢
na ich przebudowe irozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia zachowania dotychczasowej
geometrii dachu.

13. Dla budynkoéw istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysokos¢ lub liczbe kondygnacji,
zezwala si¢ na ich przebudoweg, rozbudowe, zgodnie zustaleniami planu, z mozliwoscia zachowania
dotychczasowej wysokosci lub liczby kondygnacji.
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Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia

§ 14. Obszar objety planem zlokalizowany jest w caloSci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego oraz
prawa geologicznego i gérniczego.

§ 15. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje ztoze wod leczniczych
— Goldap, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

§ 16. W granicach obszaru objg¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyst¢puja obszary goérnicze wod
leczniczych — Goldap Zdr6j 1 oraz Gotdap Zdréj 2, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
geologicznego i gorniczego.

§ 17. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystgpuja tereny goérnicze wod
leczniczych — Gotdap Zdroj 1 oraz Gotdap Zdrdj 2, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
geologicznego i1 gorniczego.

§ 18. Obszar objety planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czg$ciowo na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% oraz cze$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%. W obszarach obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
wodnego.

§ 19. Obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo w granicach strefy
ochrony uzdrowiskowej ,,A” oraz czeSciowo w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,B”, dla ktoérych
obowigzuja przepisy odrebne zzakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

§ 20. Obszar objety planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Puszcza Romincka (PLH280005), dla ktérego obowigzuja przepisy
odregbne z zakresu ochrony przyrody.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 21. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN oraz MN/U: 1000 m?,
b) dla pozostatych terenow: 5000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek: 20 m, przy czym dopuszcza si¢ mniejsza
szerokos¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dlugosc
nie mniejszg niz 20 m;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 22. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od
osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych st¢zen inatgzen
czynnikow szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napigcia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg moc. Od
linii kablowej sredniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi).

§ 23. 1. W odlegtosci 1,5 m od linii brzegu publicznych srodladowych wod powierzchniowych tj. Jeziora
Gotdap i rzeki Goldapy, obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

2. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega granica strefy ochronnej od
kompleksu wojskowego, dla ktorej ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 24. 1. Obstluge komunikacyjna ustala si¢ z przylegtych droég publicznych przebiegajacych w granicach
planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem zistniejacym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace w granicach planu publiczne drogi gminne ul. Marka Mirosa , nr
137507 N (ul. Stadionowa), ul. Promenada Zdrojowa oraz ul. Wczasowa.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pelnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje s$ciezek rowerowych, pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym terenie,
w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem.

5. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
c¢) dla obiektow hotelarskich: 1 miejsce na 1 pokdj goscinny lub 2 miejsca noclegowe,
d) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych:

- 40 miejsc na 100 miejsc siedzacych na widowni w halach widowiskowo — sportowych i widowniach
plenerowych, w tym nie mniej niz 2 miejsca dla autokarow,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej boisk, plazy iinnych plenerowych
budowli sportowych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miegjsc ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 - 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 - 40,
¢) 3 migjsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 - 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza niz 100;
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4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku, w tym w budynku parkingowym lub na
zewnatrz w granicach dziatki budowlane;j;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienie wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wode¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie energetyczne terendw objetych planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w energie¢ ze zrédel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowanie wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia i niskiego napigcia.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze
zrodel odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepiséw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych,
w tym wykorzystanych wod leczniczych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zachowaniem przepisow odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych iroztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dziafki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujgcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng.

8. W zakresie gospodarowania odpadami staltymi obowiazuja przepisy odregbne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 26. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 25 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.
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3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zuwzglednieniem istniejacej 1iprojektowanej zabudowy, w sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow oraz z uwzglgdnieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntow rolnych i lenych.

4. Lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii na terenach MN i MN/U
dopuszcza si¢ wylacznie w formie mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych
odnawialnych zrodet energii. Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 27. Dla terené6w 1-MN (o powierzchni ok. 1,19ha), 2-MN (o powierzchni ok. 0,92ha), 3-MN (o
powierzchni ok. 0,4%9ha), 4-MN (o powierzchni ok. 0,32ha), 5-MN (o powierzchni ok. 2,72ha), 6-MN (o
powierzchni ok. 1,20ha) i 7-MN (o powierzchni ok. 2,85ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
ustug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,8;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,05;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?, z zastrzezeniem § 13 ust. 3;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,3;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych:
- dla dachu stromego: 6 m,
- dla dachu plaskiego: 4 m;
11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci 35-50 stopni,
przy czym w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dach ptaski,

b) pokrycie 1ikolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow ptlaskich: dachowka ceramiczna, cementowa,
material dachéwkopodobny; w odcieniach naturalnej dachowki ceramicznej, czerwieni, grafitu, brazu;
dopuszcza si¢ pokrycie blachg na rabek w odcieniach szarosci;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, szarego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle
lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub material drewnopodobny, szklo, beton, kamien;
w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
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1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub, w przypadku dachow ptaskich, $ciang frontowa rownolegle do
linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w § 13 ust. 7.

4. W granicach terenu 7-MN ustala si¢ lokalizacje akcentow architektonicznych, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Tereny zlokalizowane sg w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap™, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

6. Teren 7-MN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% oraz w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego.

7. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony uzdrowiskowe;j ,,B”,
dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenéw 1-MN/U (o powierzchni ok. 0,85ha), 2-MN/U (o powierzchni ok. 3,81 ha) i 3-MN/U (o
powierzchni ok. 1,83ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Lokalizacje
uslug dopuszcza si¢ wylacznie w formie ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami w ramach budynku. Dopuszcza si¢ lokalizacje
ustug hotelarskich, zdrowia, gastronomicznych, turystycznych, handlu, biurowych, kultury, sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,8;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,05;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?, z zastrzezeniem § 13 ust. 3;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i1 wiat:
- dla dachu stromego: 6 m,
- dla dachu ptaskiego: 4 m;
11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35-50 stopni,
przy czym w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa,
material dachéwkopodobny; w odcieniach naturalnej dachowki ceramicznej, czerwieni, grafitu, brazu;
dopuszcza si¢ pokrycie blachg na rabek w odcieniach szarosci;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢ cegle,
plytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo; w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg lub, w przypadku dachow plaskich, §ciang frontowa réwnolegle do
linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 13 ust. 7.

4. W granicach terenu 3-MN/U ustala si¢ lokalizacje akcentu architektonicznego, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Tereny zlokalizowane sa w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap”, dla
ktoérego obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

6. Teren 2-MN/U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach ztoza wod
leczniczych ,,Gotdap”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

7. Teren 2-MN/U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach obszaru
gorniczego ,,Goldap Zdrdj 1” oraz terenu goérniczego ,,Gotdap Zdrdj 17, dla ktorych obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu prawa geologicznego 1 gorniczego .

8. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,B”,
dla ktorej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenéw 1-U (o powierzchni ok. 0,64ha), 2-U (o powierzchni ok. 2,53ha), 3-U (o powierzchni ok.
0,96ha), 4-U (o powierzchni ok. 1,18ha) i5-U (o powierzchni ok. 0,97ha), oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 1,5;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?, z zastrzezeniem § 13 ust. 3;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j): 0,25;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenow 1-U, 2-U 1 3-U: 9 m,
b) dla pozostatych terenow: 18 m;
8) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci 35-50 stopni,
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b) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwkopodobny; w odcieniach: w odcieniach naturalnej dachowki ceramicznej lub czerwieni,

9) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢ cegle
lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub material drewnopodobny, szklo, beton, kamien;
w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu;
2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 13 ust. 7.

4. Wszystkie tereny zlokalizowane sg w zasiegu Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 202 ,,Sandr
Goldap”, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego
i gorniczego.

5. Teren 3-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢sciowo w granicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz
czgsciowo w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego.

6. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy uzdrowiskowej ,,B”, dla ktorej
obowiazuja przepisy odrgbne zzakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk iobszaréw ochrony
uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 30. Dla terenu U/US (o powierzchni ok. 3,12ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej lub sportu irekreacji. W zakresie wskazanego
przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje nastgpujacych obiektow budowlanych:

1) obiekty hotelarskie, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ustug hotelarskich oraz ushug
pilotéw wycieczek i przewodnikéw turystycznych;

2) budynki ustug nieuciazliwych uzupetniajacych podstawowe przeznaczenie;
3) budynki i urzadzenia sportu i rekreacji;
4) budynki gospodarczo-garazowe i wiaty.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?, z zastrzezeniem § 13 ust. 3;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
9) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-50 stopni,
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b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dach ptaski,

¢) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptlaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiat dachéwkopodobny; w odcieniach: w odcieniach naturalnej dachéwki ceramicznej lub czerwieni,
dopuszcza si¢ pokrycie blachg na rabek w odcieniach szarosci.

3. W granicach terenu ustala si¢ lokalizacj¢ dominanty przestrzennej zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest cze$ciowo strefa ochrony
konserwatorskiej zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren zlokalizowany jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap”, dla
ktoérego obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz
czgsciowo w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego.

7. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,B”,
dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

8. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Puszcza Romincka (PLH280005), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody.

9. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega granica strefy ochronnej od kompleksu
wojskowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 23 ust. 2.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30 %.

§ 31. Dla terenu US (o powierzchni ok. 2,18ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

7) geometria gldwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu: w formie dowolnej, w odcieniach naturalnej
dachowki ceramicznej, czerwieni, brazu, szarosci.

3. W granicach terenu ustala si¢ lokalizacj¢ akcentu architektonicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Teren zlokalizowany jest w zasiegu Gtownego Zbiornika W6d Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap”, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w cato$§ci w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,B”, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk
i obszaré6w ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 32. Dla terenéw 1-UZ (o powierzchni ok. 2,88ha), 2-UZ (o powierzchni ok. 2,08ha), 5-UZ (o
powierzchni ok. 1,76ha), 7-UZ (o powierzchni ok. 4,45ha), 8-UZ (o powierzchni ok. 2,33ha), 9-UZ (o
powierzchni ok. 1,71ha), 10-UZ (o powierzchni ok. 0,56ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustug uzdrowiskowych. W ramach przeznaczenia dopuszcza
si¢ lokalizacje zaktadéw lecznictwa uzdrowiskowego, urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, obiektow
ustugowych i hotelarskich stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu iobstudze turystycznej, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?, z zastrzezeniem § 13 ust. 3;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,3;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu 10-UZ: 9 m,
b) dla terenoéw 8-UZ 1 9-UZ: 12 m,
c¢) dla pozostalych terenow: 18 m;
9) geometria gtownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gldownych potaci 30-50 stopni,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow plaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwkopodobny; w odcieniach: w odcieniach naturalnej dachowki ceramicznej lub czerwieni;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub material drewnopodobny, cegle, szkto, beton.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz drogi od strony
glownego wjazdu;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 13 ust. 7.
4. W granicach terenu 2-UZ ustala si¢ lokalizacj¢ dominanty przestrzennej, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W granicach terenow 8-UZ, 9-UZ i 10-UZ ustala si¢ lokalizacj¢ akcentow architektonicznych, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. W granicach terenu 2-UZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 strefy biologicznie czynne, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

7. W granicach terenu 10-UZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest czg$ciowo strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

8. Teren zlokalizowany jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap”, dla
ktérego obowiazuja dla ktéorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa
geologicznego i gorniczego.
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9. Teren 5-UZ w catosci oraz tereny 1-UZ, 2-UZ, 7-UZ i 8-UZ czgsciowo, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sa w granicach ztoza wod leczniczych ,,Gotdap”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne
z zakresu prawa geologicznego i goérniczego.

10. Teren 5-UZ w calosci oraz tereny 1-UZ, 2-UZ, 7-UZ i 8-UZ cz¢Sciowo, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg w granicach obszaru gorniczego ,,Goldap Zdrgj 17, dla ktoérego obowiazuja przepisy odrgbne
z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

11. Tereny 5-UZ i 8-UZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czeSciowo w granicach obszaru
gorniczego ,,Goldap Zdroj 27, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego
1 goérniczego.

12. Teren 5-UZ w catosci oraz tereny 1-UZ, 2-UZ, 7-UZ i 8-UZ czgs$ciowo, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sa w granicach terenu goérniczego ,,Gotdap Zdroj 17, dla ktoérego obowigzuja przepisy odrgbne
z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

13. Tereny 5-UZ i8-UZ, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg cze¢§ciowo w granicach terenu
gorniczego ,,Goldap Zdroj 27, dla ktorego obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego
i gorniczego.

14. Teren 10-UZ, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
iwynosi 10% oraz czgsciowo w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktérych obowiazujg przepisy odrgbne
z zakresu prawa wodnego.

15. Teren 2-UZ, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

16. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane s3 w catoSci w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A”, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk
i obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

17. Przez teren 1-UZ, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

18. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
19. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

20. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenow 3-UZ (o powierzchni ok. 0,43ha) i 4-UZ (o powierzchni ok. 1,00ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ushug uzdrowiskowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje zaktadow
lecznictwa uzdrowiskowego, urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, obiektow ustugowych shuzacych
lecznictwu uzdrowiskowemu i obstudze turystycznej, okreslonych w przepisach odrgbnych. Na terenie 4-UZ
dopuszcza si¢ lokalizacje wiezy widokowej w strefie dominanty wysoko$ciowej, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,35;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?, z zastrzezeniem § 13 ust. 3;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,3;
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8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m, z wyjatkiem strefy dominanty wysokosciowej na terenie 4-UZ,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej dopuszcza si¢ 20 m;

9) geometria gléwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30-50 stopni,
z dopuszczeniem dachow plaskich,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwkopodobny; w odcieniach: w odcieniach naturalnej dachowki ceramicznej lub czerwieni;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub material drewnopodobny, cegle, szkto, beton.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz drogi od strony
gléwnego wjazdu;
2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 13 ust. 7.

4. W granicach terenu 4-UZ w zasi¢gu strefy dominanty wysokosciowej ustala si¢ lokalizacje wiezy
widokowe;j.

5. W granicach terenow, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest otwarcie widokowe, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.2.

6. W granicach terenu 4-UZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg strefy biologicznie czynne, dla
ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

7. Teren zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap”, dla
ktorego obowigzuja dla ktéorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa
geologicznego i gorniczego.

8. Tereny w cato$ci, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach ztoza wod leczniczych
,Ooldap”, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego 1 gorniczego.

9. Tereny w calosci, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach obszaru goérniczego ,,Goldap
Zdroj 17, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

10. Teren 4-UZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach obszaru gérniczego
,»Ooldap Zdroj 27, dla ktoérego obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

11. Tereny w catosci, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach terenu gérniczego ,,Goldap
Zdroj 17, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

12. Teren 4-UZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czg$ciowo w granicach terenu gorniczego
»Gotdap Zdroj 27, dla ktérego obowigzujg przepisy odr¢bne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

13. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sga w caloSci w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A”, dla ktorej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk
i obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

14. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

16. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 34. Dla terenu 6-UZ (o powierzchni ok. 0,64ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug uzdrowiskowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, obiektow ushlugowych i hotelarskich stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu
i obstudze turystycznej, okreslonych w przepisach odrebnych. W kazdym budynku ustugowym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ mieszkan stuzbowych dla wtascicieli i pracownikow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,35;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,3;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
8) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30-50 stopni,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow plaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiat dachéwkopodobny; w odcieniach: w odcieniach naturalnej dachowki ceramicznej lub czerwieni;

9) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub material drewnopodobny, cegle, szkto, beton.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz drogi od strony
gléwnego wjazdu;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 13 ust. 7.

4. Teren zlokalizowany jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap”, dla
ktoérego obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

5. Teren w cato$ci, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach ztoza wod leczniczych
,»(Ooldap”, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

6. Teren w catosci, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru gorniczego
,@Gotdap Zdroj 17, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

7. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo w granicach obszaru gorniczego
,»Goldap Zdroj 27, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

8. Teren w catosci, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach terenu gorniczego ,,Gotdap
Zdroj 17, dla ktorego obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego 1 gorniczego.

9. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze§ciowo w granicach terenu gorniczego ,,Goldap
Zdroj 27, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

10. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w catosci w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A”, dla ktorej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk
i obszaré6w ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

11. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenu PW (o powierzchni ok. 0,03ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren wydobycia. Ustala si¢ lokalizacje ujecia wod leczniczych wraz z budynkiem
zaplecza technicznego, ktore stanowia zaktad gérniczy Gotdap.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;
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3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
8) geometria gléwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci 30-50 stopni,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwkopodobny; w odcieniach naturalnej dachowki ceramicznej lub czerwieni;

9) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialtym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub material drewnopodobny, cegle, szkto, beton.

3. Teren zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap”, dla
ktorego obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i goérniczego.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w calosci w granicach ztoza wdd leczniczych
,»Gotdap”, dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gérniczego.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w calo$ci w granicach obszarow i terendw
gorniczych ,,Gotdap Zdroj 1” oraz ,,Gotdap Zdroj 27, dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
geologicznego i gorniczego.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest wcaloSci w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A”, dla ktorej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk
i obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%

§ 36. Dla terenow 1-ZL (o powierzchni ok. 6,33ha), 2-ZL (o powierzchni ok. 5,72ha) i3-ZL (o
powierzchni ok. 10,10ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny lasu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach terenu 2-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest czeSciowo strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

4. Wszystkie tereny zlokalizowane sg w zasiggu Gltownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 202 ,,Sandr
Goldap”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego
i gorniczego.

5. Teren 3-ZL, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach zloza wod
leczniczych ,,Gotdap”, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

6. Teren 3-ZL, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,,Gotdap Zdroj 17, dla ktorych obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego
1 gbrniczego.

7. Teren 2-ZL, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
iwynosi 10% oraz czgsciowo w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne
z zakresu prawa wodnego.
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8. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w catoSci w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A”, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk
1 obszarow ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

9. Przez tereny 1-ZL i2-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegajg dystrybucyjne, napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 37. Dla terenu 4-ZL (o powierzchni ok. 3,76ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu. Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje zabudowy zwigzanej z gospodarka
lesng w formie budynku biurowego na potrzeby nadlesnictwa wraz zzapleczem administracyjno-
gospodarczym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,15;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,6;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
8) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria gtdéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
35-50 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych, gospodarczych dopuszcza sie dachy plaskie,

¢) pokrycie ikolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiat dachéwko podobny, w odcieniach: naturalnej dachowki ceramicznej lub czerwieni.

9) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, odcieniach szaro$ci, bezowym, écru. Dopuszcza sig¢
kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegle, szkto, beton.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 02-KDL;
2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 13 ust. 7.

4. Teren zlokalizowany jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap”, dla
ktérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gérniczego.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach zloza wod leczniczych
,Ooldap”, dla ktdrego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest cze§ciowo w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,,Gotdap Zdroj 17, dla ktorych obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego
1 gbrniczego .

7. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w calo$ci w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A”, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk
i obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

8. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
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9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25 i § 26.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 38. Dla terenow 1-ZI (o powierzchni ok. 0,18ha), 2-ZI (o powierzchni ok. 0,09ha) i 3-ZI (o powierzchni
ok. 0,14ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zieleni izolacyjne;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Tereny zlokalizowane sa w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 ,,Sandr Goldap”, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

4. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w cato$ci w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,B”, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk
1 obszarow ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 39. Dla terenéow 1-ZN (o powierzchni ok. 2,06ha), 2-ZN (o powierzchni ok. 0,4%ha) i3-ZN (o
powierzchni ok. 1,54ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni naturalne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 6 m, przy czym parametr nie dotyczy obiektow
infrastruktury techniczne;j;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,8.

3. W granicach terenu 3-ZN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest cze¢$ciowo strefa ochrony
konserwatorskiej dla zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

4. W granicach terenu 1-ZN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest czesciowo strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Teren zlokalizowany jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap”, dla
ktorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gérniczego.

6. Teren 1-ZN czg¢sciowo, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zloza wod
leczniczych ,,Gotdap”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

7. Teren 1-ZN czg¢sciowo, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,,Goldap Zdroj 17, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego
1 goérniczego.

8. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg cze$ciowo w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz
obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi 1%, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

9. Teren 1-ZN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w calo$ci w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A” oraz tereny 2-ZN i3-ZN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w catosci
w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,B”, dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu lecznictwa
uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaro6w ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.
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10. Teren 1-ZN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Puszcza Romincka (PLH280005), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody.

11. Teren 3-ZN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w cato$ci w strefie ochronnej od
kompleksu wojskowego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 23 ust. 2.

12. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 40. Dla terenow 1-ZP (o powierzchni ok. 0,35ha), 2-ZP (o powierzchni ok. 0,27ha) i3-ZP (o
powierzchni ok. 0,34ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla budowli: 6 m, przy czym parametr nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j): 0,5.

3. Tereny zlokalizowane sg w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap™, dla
ktoérego obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

4, Teren 2-ZP w catosci oraz teren 1-ZP cze$ciowo, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa
w granicach zloza wod leczniczych ,,Gotdap”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
geologicznego i gorniczego.

5. Teren 2-ZP w calo$ci oraz teren 1-ZP cze$ciowo, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg
w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Gotdap Zdroj 17, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
prawa geologicznego i gérniczego.

6. Teren 3-ZP, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktdrym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 1%, dla ktorych obowiazuja przepisy odregbne z zakresu prawa wodnego.

7. Tereny 1-ZP i 2-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w cato$ci w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A” oraz teren 3-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w cato$ci w granicach
strefy ochrony uzdrowiskowej ,B”, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne zzakresu lecznictwa
uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

8. Teren 3-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w catosci w strefie ochronnej od kompleksu
wojskowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 23 ust. 2.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

11. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 41. Dla terenu 1-ZP/US (o powierzchni ok. 4,33 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej lub ushug sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budowli rekreacyjnych i sportowych, w tym amfiteatru wraz z budynkiem zaplecza w strefie lokalizacji
amfiteatru, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obiektow sezonowych ustug handlu i gastronomii w strefie lokalizacji uslug sezonowych, zgodnie
z rysunkiem planu.
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2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:.
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,05;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,05;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,7;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku zaplecza amfiteatru: 9 m,

b) dla zadaszenia amfiteatru: 15 m,

c) dla obiektow sezonowych: 5 m;
8) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: wg rozwigzan indywidualnych;
9) materiat i kolorystyka elewacji: wg rozwigzan indywidualnych.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest otwarcie widokowe, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Teren zlokalizowany jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap”, dla
ktoérego obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach ztoza wdd leczniczych
,»(Ooldap”, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

7. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach obszaru i terenu
gbrniczego ,,Gotdap Zdrdj 27, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego
i gorniczego.

8. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w cato$ci w granicach obszaru i terenu gorniczego
,»Goldap Zdroj 17, dla ktoérych obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

9. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest czgsciowo w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz
obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
1 wynosi 1%, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

10. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w catosci w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A”, dla ktorej obowiazuja przepisy odregbne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk
1 obszarow ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

11. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25 1 § 26.

13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 42. Dla terenu 2-ZP/US (o powierzchni ok. 0,86ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej lub ushug sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budowli rekreacyjnych i sportowych oraz budynku do obstugi terenu.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

8) geometria gtdwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: wg rozwigzan indywidualnych;
9) materiat i kolorystyka elewacji: wg rozwigzan indywidualnych.

3. Teren zlokalizowany jest w zasiegu Gtownego Zbiornika W6d Podziemnych nr 202 ,,Sandr Goldap”, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w cato$ci w granicach strefy uzdrowiskowej ,,B”,
dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 43. Dla terenéw 1-E (o powierzchni ok. 0,01ha), 2-E (o powierzchni ok. 0,01ha), 3-E (o powierzchni ok.
0,01ha), 4-E (o powierzchni ok. 0,01ha), 5-E (o powierzchni ok. 0,01ha), 6-E (o powierzchni ok. 0,01ha), 7-E
(o powierzchni ok. 0,01ha) i 8-E (o powierzchni ok. 0,01ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji technicznej, o wysokosci nie wigkszej niz
5 m.

3. Tereny zlokalizowane sa w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap”, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

4. Teren 4-E, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w catosci w granicach ztoza wod leczniczych
,»(Goldap 7, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

5. Teren 2-E czgSciowo oraz tereny 3-E i4-E w catosci, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Gotdap Zdroj 17, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
prawa geologicznego i gorniczego.

6. Tereny 1-E, 2-E, 3-E, 4-E i 5-E, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w catosci w granicach
strefy ochrony uzdrowiskowej ,,A” oraz tereny 6-E, 7-E i 8-E, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa
w cato$ci w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,B”, dla ktérych obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 44. Dla terenu K (o powierzchni ok. 0,03ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i1 urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.
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3. Teren zlokalizowany jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 202 ,,Sandr Goldap”, dla
ktérego obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w caloSci w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,B”, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk
i obszar6w ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 45. Dla terenu KP (o powierzchni ok. 0,35ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku do obstugi parkingu oraz wiat
do obstugi ruchu turystycznego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,05;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,05;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,1;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 6 m,
b) dla budowli: 12 m, przy czym parametr nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;
9) geometria gtéwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35-50 stopni,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
materiat dachéwkopodobny; w odcieniach naturalnej dachowki ceramicznej lub czerwieni;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub material drewnopodobny, cegle, szkto, beton;

11) nakaz nasadzen drzew w liczbie nie mniejszej niz 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania.

3. Teren zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap”, dla
ktorego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i goérniczego .

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w calo$ci w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A”, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk
i obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 46. Dla terenéw 01-KDL, 02-KDL i 03-KDL, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drog publicznych klasy lokalne;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —27 — Poz. 4776

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania.

4. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

5. Tereny zlokalizowane sg w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 ,,Sandr Goldap”, dla
ktorego obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i goérniczego.

6. Tereny 01-KDL i 02-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czgsciowo w granicach ztoza
wod leczniczych ,,Goldap”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego
1 goérniczego.

7. Tereny 01-KDL 1 02-KDL, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg czgSciowo w granicach
obszaréw i terenéw gorniczych ,,Goldap Zdroj 17 1,,Gotdap Zdroj 27, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne
z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

8. Teren 02-KDL w calosci oraz teren 01-KDL cze$ciowo, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,A” oraz teren 03-KDL w catos$ci oraz teren 01-KDL czgéciowo,
zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,B”, dla ktorych
obowigzuja przepisy odrebne zzakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk iobszaréw ochrony
uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

9.Przez teren 01-KDL, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

10. Teren 01-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢Sciowo w granicach strefy ochronnej
od kompleksu wojskowego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 23 ust. 2.

11. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

13. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 47. Dla terenow 01-KDD, 02-KDD, 03-KDD, 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD i 07-KDD, oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania.

4. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

5. Tereny zlokalizowane sg w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 202 ,,Sandr Gotdap™, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

6. Teren 02-KDD, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w czeSciowo granicach zloza wod
leczniczych ,,Gotdap 7, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego 1 gorniczego.

7. Teren 02-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,,Goldap Zdroj 17, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego
1 gorniczego.

8. Teren 01-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w calo$ci w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A” oraz tereny od 02-KDD do 07-KDD, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa
w caloéci w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,B”, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszardw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

9. Przez teren 01-KDD, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 22.

10. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25 1 § 26.

12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 48. Dla terenow 01-KX/ZP, 02-KX/ZP, 03-KX/ZP, 04-KX/ZP, 05-KX/ZP, 06-KX/ZP i 07-KX/ZP,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny ciggu pieszo-rowerowego lub zieleni urzadzonej. Z dopuszczeniem
lokalizacji:

1) wiat rekreacyjnych na terenie 02-KX/ZP;
2) dojs¢ 1 dojazdow w celu obstugi komunikacyjnej dziatek przyleglych na terenach 06-KX/ZP i 07-KX/ZP.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny zlokalizowane sga w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 ,,Sandr Goldap”, dla
ktérego obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

4. Tereny 03-KX/ZP i 04-KX/ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg cz¢$ciowo w granicach
ztoza wod leczniczych ,,Gotdap”, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego
i gorniczego.

5. Tereny 03-KX/ZP i 04-KX/ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czg$ciowo w granicach
obszaru iterenu gorniczego ,,Gotdap Zdrdj 17, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
geologicznego i gorniczego.

6. Tereny 02-KX/ZP, 03-KX/ZP i 04-KX/ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czeSciowo
w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10% oraz czgsciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorych obowiazujg przepisy odrgbne
z zakresu prawa wodnego.

7. Tereny od 01-KX/ZP do 05-KX/ZP w catosci oraz teren 06-KX/ZP cze¢Sciowo, zgodnie z rysunkiem
planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,A” oraz teren 06-KX/ZP czg¢sciowo
iteren 07-KX/ZP w calosci, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,B”, dla ktéorych obowigzujg przepisy odrgbne zzakresu lecznictwa uzdrowiskowego,
uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

8. Przez teren 02-KX/ZP, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 22.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25 1 § 26.

11. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 49. Na podstawie decyzji Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr IG.WR.7151.18.2024
z dnia 5 sierpnia 2024 r. na cele nielesne przeznacza si¢ 1,7132 ha gruntow lesnych, oznaczonych na rysunku
planu.

§ 50. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gotdapi.
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2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Gotdapi

Wioletta Anuszkiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X/66/2024
Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 9 pazdziernika 2024 r.

Imiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu miasta Gotdap potozonego nad jeziorem Gotdap, ograniczonego:
linia brzegowq jeziora Goldap, prawym brzegiem rzeki Gotdapy, potudniowq granicq dziatki nr 1898/8, pétnocng granicqg dziatki nr 384,
zachodnig granicq dziatek oznaczonych nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko), pétnocno-zachodniq granicqg dziatki nr

1970/1, potudniowqg granicq dziatki nr 1985 do linii brzegowej jeziora Gotdap
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly nr X/66/2024
Rady Miejskiej w Goldapi

z dnia 9 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Goldapi
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kwartalu miasta Goldap polozonego nad jeziorem Goldap, ograniczonego: linia brzegowa jeziora
Goldap, prawym brzegiem rzeki Goldapy, poludniowa granica dzialki nr 1898/8, polnocna granica
dzialki nr 386, zachodnig granica dzialek oznaczonych nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne
torowisko), polnocno-zachodnia granica dzialki nr 1970/1, poludniowa granica dzialki nr 1985 do linii
brzegowej jeziora Goldap

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Gotdapi rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 16 sierpnia 2024 r.
do 6 wrzesnia 2024 r. W dniu 26 sierpnia 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

W ustawowym terminie do 20 wrzesnia 2024 r. wptynely dwie uwagi. Jedna uwaga zostata uwzgledniona i jedna
uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uwaga K.G i M.R. z dnia 6 wrze$nia 2024 r.

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang¢ przeznaczenia terenu dziatki nr ewid. 1985 na teren zabudowy mieszkalnej lub
ustugowe;j.

Rozstrzygniecie Burmistrza Goldapi: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Dziatka objeta uwaga potozona jest w strefie A ochrony uzdrowiskowej, w ktorej, zgodnie z
przepisami odrebnymi, zabrania si¢ budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych.
Uwzglednienie uwagi bytoby niezgodne z art. 38a ust 1 pkt 1 lit. b Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z
2023 r., poz. 151; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 i poz. 1692).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Goldapi: uwaga nieuwzgledniona.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X/66/2024
Rady Miejskiej w Goldapi
z dnia 9 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

1. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap
uchwalonego Uchwatg Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 marca 2023 r., obszar
objety planem zlokalizowany jest w Strefie I — Miejskiej, Podstrefie 1A uzdrowiska o zdecydowanie
odmiennym charakterze zwigzanym z dominujacymi funkcjami ustug zdrowotnych, rehabilitacyjnych,
wypoczynkowych i rekreacyjnych. Obszar objety planem zlokalizowany jest na terenach wielofunkcyjnych
o niskiej i wysokiej intensywnosci, terenach turystycznych i rekreacyjnych, terenach ustugowych, terenach
zieleni oraz lasach.. Ustalenia planu nie sg zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

obowigzywania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu miasta Gotdap
potozonego nad jeziorem Gotdap, ograniczonego: linig brzegowa jeziora Gotdap, prawym brzegiem rzeki
Gotdapy, potudniowa granica dziatki nr 1898/8, pdinocng granica dziatki nr 386, zachodnia granicg dziatek
oznaczonych nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko), poétnocno-zachodnia granica
dziatki nr 1970/1, potudniowa granicg dziatki nr 1985 do linii brzegowej jeziora Goldap, przyjetego Uchwala
Nr V11/44/2015 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 29 kwietnia 2015 r.

Uchwalenie przedmiotowego planu nie bedzie wigzato si¢ z konieczno$cig budowy nowych drog
publicznych wzgledem planowanych w obowigzujagcym planie. W granicach obszaru objetego planem
wystepuje sie¢ elektroenergetyczna, kanalizacyjna, wodociagowa oraz telekomunikacyjna. Jednakze, w
zwigzku z uchwaleniem planu moze wystgpi¢ potrzeba rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zagospodarowanie terenu objetego planem, jak i terendw sagsiednich powinno by¢ realizowane w sposob
umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegodlnych terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszarow rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwoj zabudowy i
wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o oceng dostgpnosci do infrastruktury i
obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terenéw juz uzbrojonych, nastgpnie przeznaczajac do
zainwestowania tereny w bezpo$rednim sgsiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejgcej zabudowy, w
dalszej kolejnosci tereny w sasiedztwie drog i terenow juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie
infrastruktury jest mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;

3) terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwos$ciami budzetowymi wtasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programow budowy i modernizacji infrastruktury techniczne;.

4, Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzie¢ kompleksowych, tgczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwiazanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej,
co pozwala uzyska¢ oszczgdnos$ci na czgsci wspolnej robdt oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym i
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uruchamia¢ takie programy, ktore zapewniajg uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybor takich rozwigzan i programow budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjnej.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu gminy
($rodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania projektu budzetu.

Programy realizujace poszczeg6lne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujagce zamknigte zadania,
w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $cisle zdefiniowa¢ efekty na poszczegdlnych
etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiega¢ si¢ dofinansowanie ze S$rodkow
pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.
Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny,
niezbedny do ubiegania si¢ o$rodki pomocowe.

Wsparcie finansow gminy S$rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia srodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie
infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Zrédta finansowe zwiazane z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/66/2024
Rady Miejskiej w Gotdapi

z dnia 9 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4955/281803-MPZP/XLIV_350_2021_P1/20240930T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.4955/281803-MPZP
                     XLIV_350_2021_P1
                     20240930T000000
                
            
             2024-09-30T00:00:00
             Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartału miasta Gołdap położonego nad jeziorem Gołdap, ograniczonego: linią brzegową jeziora Gołdap, prawym brzegiem rzeki Gołdapy, południową granicą działki nr 1898/8, północną granicą działki nr 386, zachodnią granicą działek oznaczonych nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko), połnocno-zachodnią granicą działki nr 1970/1, południową granicą działki nr 1985 do linii brzegowej jeziora Gołdap
             MPZP Gołdap Jezioro
             
             
             
             
                 
                     2023-08-01
                     Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartału miasta Gołdap położonego nad jeziorem Gołdap, ograniczonego: linią brzegową jeziora Gołdap, prawym brzegiem rzeki Gołdapy, południową granicą działki nr 1898/8, północną granicą działki nr 386, zachodnią granicą działek oznaczonych nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko), połnocno-zachodnią granicą działki nr 1970/1, południową granicą działki nr 1985 do linii brzegowej jeziora Gołdap zostanie sporządzona na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000, pobranej z zasobu Starostwa Powiatowego w Gołdapi
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     6023308.67 7586695.43 6023273.17 7586706.59 6023254.64 7586714.16 6023223.82 7586731.38 6023205.25 7586739.23 6023138.89 7586756.38 6023107.8 7586760.41 6023094.2 7586755.22 6023070.2700000005 7586743.79 6023042.87 7586733.83 6023027.26 7586741.92 6022955.33 7586759.26 6022909.16 7586764.79 6022854.67 7586771.3100000005 6022786.8 7586764.36 6022770.5600000005 7586769.32 6022770.82 7586767.63 6022766.95 7586769.26 6022686.47 7586803.0600000005 6022643.22 7586831.01 6022616.17 7586841.75 6022611.59 7586842.04 6022595.62 7586841.72 6022562.61 7586830.92 6022526.100000001 7586828.78 6022522.5600000005 7586828.890000001 6022472.600000001 7586842.9 6022424.55 7586841.13 6022403.51 7586854.46 6022400.4 7586853.99 6022353.58 7586866.5 6022288.59 7586897.32 6022290.15 7586891.91 6022200.58 7586855.68 6022162.19 7586868.96 6022132.69 7586912.91 6022127.0200000005 7586965.45 6022104.58 7587001.68 6022085.67 7587031.18 6022057.73 7587060.46 6022041.61 7587073.12 6021992.09 7587104.32 6021986.48 7587109.34 6021968.75 7587100.92 6021958.58 7587101.65 6021956.16 7587099.88 6021951.2 7587096.24 6021942.11 7587093.48 6021933.21 7587090.76 6021924.32 7587085.53 6021906.65 7587083.38 6021895.54 7587075.66 6021872.47 7587069.7700000005 6021862.83 7587064.98 6021852.76 7587065.66 6021842.8 7587064.84 6021830.19 7587068.13 6021810.61 7587066.24 6021786.350000001 7587056.24 6021764.12 7587036.0 6021744.21 7587018.87 6021710.86 7586978.32 6021697.68 7586967.83 6021685.83 7586963.34 6021664.76 7586950.0 6021649.48 7586933.75 6021640.08 7586916.54 6021631.53 7586894.49 6021625.49 7586882.61 6021616.33 7586864.3100000005 6021599.72 7586856.350000001 6021596.99 7586839.18 6021611.45 7586832.8100000005 6021594.48 7586814.600000001 6021591.51 7586814.19 6021610.7 7586744.0 6021619.64 7586728.15 6021620.63 7586690.640000001 6021623.53 7586670.41 6021626.66 7586655.73 6021631.97 7586636.25 6021634.49 7586629.26 6021640.49 7586620.8100000005 6021646.01 7586613.74 6021662.69 7586609.4 6021665.12 7586609.51 6021667.22 7586615.8100000005 6021678.97 7586612.04 6021685.61 7586606.19 6021684.29 7586593.76 6021683.11 7586573.93 6021644.89 7586575.07 6021641.75 7586570.29 6021633.3 7586555.350000001 6021610.15 7586525.37 6021615.28 7586495.78 6021619.47 7586494.43 6021648.63 7586487.11 6021686.83 7586473.67 6021744.97 7586464.7 6021793.64 7586448.19 6021811.69 7586445.03 6021933.93 7586404.47 6021935.55 7586403.94 6021950.19 7586398.66 6021965.18 7586394.22 6021990.41 7586386.22 6022013.94 7586379.0 6022029.67 7586374.100000001 6022044.19 7586369.66 6022058.89 7586365.100000001 6022074.39 7586360.28 6022090.71 7586355.0200000005 6022095.11 7586362.17 6022163.19 7586336.11 6022201.3100000005 7586323.75 6022232.42 7586313.66 6022239.37 7586311.41 6022256.64 7586305.79 6022271.24 7586300.69 6022275.32 7586299.2700000005 6022275.83 7586299.09 6022281.44 7586297.140000001 6022333.01 7586279.140000001 6022359.97 7586269.850000001 6022371.44 7586258.93 6022381.03 7586250.15 6022474.29 7586231.51 6022491.96 7586244.17 6022540.61 7586232.22 6022551.100000001 7586221.98 6022602.4 7586217.69 6022708.88 7586205.92 6022767.51 7586191.07 6022778.5200000005 7586195.03 6022873.75 7586186.74 6022970.25 7586178.54 6023064.7700000005 7586172.88 6023066.3 7586172.72 6023084.61 7586170.83 6023101.7700000005 7586208.65 6023119.49 7586226.72 6023130.78 7586236.61 6023151.39 7586251.19 6023190.57 7586277.76 6023221.64 7586302.93 6023236.5600000005 7586316.3100000005 6023251.8100000005 7586332.23 6023274.51 7586362.05 6023305.24 7586407.68 6023312.76 7586427.16 6023377.7 7586530.19 6023425.7 7586607.7 6023451.71 7586649.7 6023448.15 7586654.17 6023454.57 7586690.36 6023451.600000001 7586695.76 6023435.69 7586688.37 6023422.04 7586690.11 6023367.59 7586693.03 6023325.87 7586692.68 6023308.67 7586695.43
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4955/281803-MPZP/XLIV_350_2021_RYS1
             
                 
                     PL.ZIPPZP.4955/281803-MPZP
                     XLIV_350_2021_RYS1
                
            
             Uchwała Nr XLIV/350/2021 Rady Miejskiej w Gołdapi z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartału miasta Gołdap położonego nad jeziorem Gołdap, ograniczonego: linią brzegową jeziora Gołdap, prawym brzegiem rzeki Gołdapy, południową granicą działki nr 1898/8, północną granicą działki nr 386, zachodnią granicą działek oznaczonych nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko), połnocno-zachodnią granicą działki nr 1970/1, południową granicą działki nr 1985 do linii brzegowej jeziora Gołdap
             Uchwała intencyjna zmiana mpzp Gołdap jezioro
             Rada Miejska w Gołdapi
             
                 
                     
                         2021-11-30
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             2021-11-30
             https://bip.goldap.pl/files/files/XLIV_350_2021.podpis.pdf
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4955/281803-MPZP/XLIV_350_2021_RYS1/20240930T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.4955/281803-MPZP
                     XLIV_350_2021_RYS1
                     20240930T000000
                
            
             2024-09-30T00:00:00
             Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartału miasta Gołdap położonego nad jeziorem Gołdap, ograniczonego: linią brzegową jeziora Gołdap, prawym brzegiem rzeki Gołdapy, południową granicą działki nr 1898/8, północną granicą działki nr 386, zachodnią granicą działek oznaczonych nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko), północno-zachodnią granicą działki nr 1970/1, południową granicą działki nr 1985 do linii brzegowej jeziora Gołdap
             https://bip.goldap.pl/files/files/gpo/MPZP_Uzdrowisko_Rysunek.tif
             https://bip.goldap.pl/files/files/gpo/MPZP_Uzdrowisko_Legenda.jpg
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
             2000
             
        
     
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 yFr7xfhwGJJrx0b9jDxfdyaErHr4kDTa2US9+z78WA4=
		
		 
			 
			 Vn8yywFGSeoCw59kO70rQlRCaoXykmyOJQxyu1+pF2s=
		
	
	 
esVrO3CUmuAdoyiXNIc8WujEvW1EvGyGUGwHE5JXk/x4sNh0gFGAdjSEPP1H/D9H
XLhVWwNGK/Z3s6vyLoz50di+aONCFPvbqgMdINxkky7vnkBruYK65gNswTbKgyYn
iJE+O3C1FWnC4PRmRffL9zSCvW3eL2rXBLZaAXiYNghGTmSlO/zbeCSGtHShBKvj
allXiD0Tq2xJUgiKxrdWFoz6F1nFSU9IPMXZ10J3w7XagT7R8vRZnM4BmolqUs6a
5ACgw6pJLB0i0o61skC9X7oBSTwblEam7EQBj07iBy8Ijo6uGFkp8OUrYYxfuHoz
9/3ey36o+qC/WJkOrqjDeg==
	
	 
		 Wioletta Maria Anuszkiewicz
		 
			 
				 
+OTb+mzwCTK0ONoRjp0lxKu7DI6af5tNteMU+hg+8P8na4rTXq5/yW11TQ09BhTG
kakjmRVpioaHLeGx1zDuTCpSp9TY+KBO0BPuCBqV8VHThGs0CPgBIvMjref0jNWZ
huQLQfZ1PwQGvUtp582Cw2QGdJxIvbpLkZqKVn9e0jorOUxmxfhPJjLZFiTlpGQo
sDLBgIDpc5YkOnJSuhhifBYQkW1HNjKg7SkdSP7ZGoRNzHLmjK+ddjGxMYmcFC6K
o0qW0Gs7qVnTas9zbsUB1gGNfwmdT3wX1LhhtlvfrP2h1wi9McwfnsjFQK6knQdC
55X9hAK9ktmuSagWBJJ6mQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 1230504415676064299094746947166831389647047799
			
			 2.5.4.4=Anuszkiewicz, 2.5.4.42=Wioletta Maria, CN=Wioletta Maria Anuszkiewicz, 2.5.4.5=PNOPL-81070215749, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2024-10-15T11:48:00.954Z
					 
						 
							 
								 
								 qKM8CfQZhb+sPxyFbabMrCMrxHM=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 1230504415676064299094746947166831389647047799
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 35 — Poz. 4776

UZASADNIENIE do Uchwaly Nr X/66/2024 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 9 pazdziernika 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta
Goldap polozonego nad jeziorem Goldap, ograniczonego: linia brzegowa jeziora Goldap, prawym
brzegiem rzeki Goldapy, poludniowa granicq dzialki nr 1898/8, p6lnocna granica dzialki nr 386,
zachodnia granica dzialek oznaczonych nr geodezyjnymi 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko),
poinocno-zachodnia granica dzialki nr 1970/1, poludniowa granicg dzialki nr 1985 do linii brzegowej
jeziora Goldap

Podstawa prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 wust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kwartatu miasta Gotdap potozonego nad jeziorem Gotdap, ograniczonego:
linig brzegowa jeziora Goldap, prawym brzegiem rzeki Goldapy, potudniowa granicg dziatki nr 1898/8, pétnocna
granicg dziatki nr 386, zachodnia granica dziatek oznaczonych nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne
torowisko), pdtnocno-zachodnig granicg dziatki nr 1970/1, potudniowa granicg dziatki nr 1985 do linii brzegowe;j
jeziora Gotdap, przyjetego Uchwalg Nr VII/44/2015 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 29 kwietnia 2015 r.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap,
przyjetej Uchwatg Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 marca 2023 r., obszar objety planem
zlokalizowany jest w Strefie | — Miejskiej, Podstrefie 1A uzdrowiska o zdecydowanie odmiennym charakterze
zwigzanym z dominujgcymi funkcjami ustug zdrowotnych, rehabilitacyjnych, wypoczynkowych i rekreacyjnych.
Obszar objety planem zlokalizowany jest na terenach wielofunkcyjnych o niskiej i wysokiej intensywnosci,
terenach turystycznych i rekreacyjnych, terenach ustugowych, terenach zieleni oraz lasach. Przewidywane w
przedmiotowym projekcie planu rozwigzania nie naruszaja wiec ustalen zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap uchwalonej Uchwatg Nr LXVIII/502/2023
Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 marca 2023 r.

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona jest na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 17 upizp oraz w zwigzku z Uchwata Nr XLIV/350/2021 Rady Miejskiej w
Gotdapi z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kwartatu miasta Gotdap potozonego nad jeziorem Goldap, ograniczonego:
linig brzegowa jeziora Gotdap, prawym brzegiem rzeki Goldapy, potudniowa granica dziatki nr 1898/8, pétnocna
granicg dziatki nr 386, zachodnia granica dziatek oznaczonych nr geodezyjnymi 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne
torowisko), pétnocno-zachodnig granica dziatki nr 1970/1, potudniowa granicg dziatki nr 1985 do linii brzegowej
jeziora Goldap. W trakcie opracowania planu, 24 wrze$nia 2023 roku, weszla w Zycie zmiana ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z przepisami przej$ciowymi dotyczacymi zmiany
ustawy, w zwiazku z tym, ze dla planu nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed 23 wrzesnia 2023 r. do
opracowania i uchwalenia planu nalezy stosowac przepisy w brzmieniu dotychczasowym za wyjatkiem
przepiséw wymienionych w art. 67 ust. 3 pkt 1 zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Zatacznik nr 1 do uchwaty opracowany zostat w skali 1:2000. Zgodnie z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w przypadku sporzadzenia projektu rysunku planu miejscowego dla
obszarow o znacznej powierzchni dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1: 2000.

Caly obszar planu potozony jest w strefie A 1 B ochrony uzdrowiskowej, w ktérych obowigzujg przepisy
odrgbne ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151 ze zm.).

W granicach planu wystepujg ztoza wod leczniczych ,,Gotdap”. Dla ktorych ustanowiono obszary i tereny
gornicze potozone czgsciowo w granicach planu. W granicach z16z, obszarow i terendw gorniczych obowigzuja
przepisy odrgbne, w tym ustawa Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290).
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Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202
"Sandr Gotdap", dla ktérego obecnie nie ustanowiono obszaru ochronnego.

W granicach planu w sasiedztwie rzeki Goldapy i jeziora Gotdap wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w zasiegu ktorych obowiazujg przepisy ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1087 z pézn. zm.).

Ochrona konserwatorska objeto w planie stanowiska archeologiczne. Wpisem do rejestru zabytkow
chroniony jest zespot osadnictwa pradziejowego zlokalizowany w granicach planu.

Przez obszar planu przebiegaja publiczne drogi gminne oraz istniejace obiekty infrastruktury technicznej
liniowej: istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich napigc.

Formutujac ustalenia niniejszej uchwaty odstapiono od regulowania zagadnien dotyczacych zasad ochrony
dobr kultury wspotczesnej, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. W granicach obszaru objetego
planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w ww. zakresach.

Na etapie przystapienia do opracowania projektu planu wptyneto 9 wnioskow od instytucji publicznych. W
trakcie opracowania projektu planu wnioski zostaly rozstrzygniete. W opracowanym projekcie planu
uwzgledniono w catoséci wszystkie wnioski instytucji publicznych

Ponadto na etapie przystapienia do opracowania projektu planu wplyneto 7 wnioskow od 0sob prywatnych.
W trakcie opracowania projektu planu wnioski zostaly rozstrzygnigte. 5 wnioskow uwzgledniono w
opracowanym projekcie planu, 1 wniosku nie uwzgledniono, natomiast 1 pismo nie zawierato wnioskow.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp, w
tym uzgodnienia i opinie uzyskane na podstawie art. 25 ust. 2 upizp.

Po uzyskaniu wymaganych prawem opinii i uzgodnien wystapiono do Marszatka Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z wnioskiem o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia 1,7132 ha gruntéw lesnych
niestanowigcych wilasno$ci Skarbu Panstwa na cele niele$ne w projekcie niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Marszalek Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego decyzja nr
IG.WR.7151.18.2024 z dnia 5 sierpnia 2024 r. wyrazit zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 sierpnia 2024 r. do 6 wrze$nia 2024
r. W wyznaczonym terminie mozna byto zapoznac si¢ z projektem planu oraz z jego prognoza oddziatywania na
srodowisko w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gotdapi, jak rowniez na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego w Gotdapi. Dyskusja publiczna nad ustaleniami planu odbyta si¢ 26 sierpnia 2024
r. 0 godzinie 15:00. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do 20 wrzesnia
2024 r. W wyznaczonym terminie ztozono 2 uwagi. Jedna uwaga zostala uwzglgdniona a druga uwaga nie zostata
uwzgledniona. Uwzglednienie uwagi nie wptyneto na konieczno$¢ ponowienia procedury opracowania planu.
Uwaga dotyczyta dopuszczalnej formy zagospodarowania terenu drogi publicznej miejskiej w jej liniach
rozgraniczajacych. Wnioskowane zmiany zostaly pozytywnie zaopiniowane przez zarzadcg¢ drog miejskich —
Wydziat Gospodarki Komunalnej. Uwaga nieuwzgledniona dotyczyta mozliwosci wprowadzenia funkcji
mieszkaniowej na terenie polozonym w strefie uzdrowiskowej A. Uwzglednienie uwagi byloby niezgodne z
przepisami odrgbnymi, tj. Ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151 ze zm.).

Zakres  sporzadzanego  miejscowego  planu  odpowiada  problematyce = wyszczegdlnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepiséw, zamierzenia
inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury
planistycznej.

Ustalenia projektu miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 8 i § 9 projektu planu). Obszar planu potozony jest
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fragmentarycznie w zasiegu obszaru Natura 2000, specjalnego obszaru ochrony siedlisk Puszcza Romincka
(PLH280005), objetego ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Wplyw ustalen planu na
poszczegbdlne komponenty srodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod
wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegélne ustalenia planu, jak i prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglgdnia walory ekonomiczne przestrzeni
i zroznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej od
wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wlasnosci zgodnie z
art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzglgdniano wnioski 0sob prywatnych.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2
pkt 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglgdnic¢
potrzeby interesu publicznego. W planie wyznaczono przebieg istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej. Wskazano przestrzenie publiczne w granicach planu oraz ustalenia dla nich. Ustalenia
projektu planu nie beda miaty negatywnego wplywu na interes publiczny.

W § 25 1 § 26 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczagce modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy projektu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia obszaru w wode,
energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 25 dotycza rowniez kwestii
odprowadzenia $ciekéw bytowych, przemystowych oraz wod opadowych i roztopowych. Wypelniaja one
wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest przeprowadzona w
sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkow komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczenstwa jest
zapewniany w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla oséb ze szczegodlnymi
potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage dotychczasowe jego
przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane
w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaly w sprawie sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem efektywnego
gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terenu.

Rada Miejska w Gotdapi Uchwatg nr 1V/31/2024 z dnia 25 czerwca 2024 r. przyjeta ostatnig oceng
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Goldap oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ocenie odniesiono si¢ do planu miejscowego obecnie
obowigzujgcego w granicach obszaru objetego niniejszg zmiang planu. W ocenie tej wskazano, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwata nr VI1/44/2015 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 29
kwietnia 2015 r., nie spelnia wymagan zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
24 wrzesnia 2023 1. 1 jest w trakcie procedowania zmiany.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla Gminy. Gléwnym sktadnikiem dochodu
Gminy z tytulu miejscowego planu bedg wptywy z podatku od prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, a takze
podatku od nieruchomosci. Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy
podkresli¢, ze koszty zwiazane z realizacja jego ustalen bedg relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie
beda wynikaty z realizacji jego ustalen.
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