UCHWALA XL/259/2017
Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 30 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gotdapi
przy ul. Wezasowej, w obrebie ewidencyjnym 0001 Gotdap 1, oznaczonego numerami dziatek: 1966/1, 1966/10, 1966/2, 1966/11,
1966/5, 1966/6, 1966/7, 1966/9, 1966/8, 1965/3, 1965/2, 1965/1, 1965/4, 3280/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2016, poz. 446 tekst ze zmiana-
mi) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2016 .
poz.778 ze zm.), Rada Miejska w Gotdapi uchwala, co nastepuije:

DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszen ustaler Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gotdap, zatwierdzone Uchwalg nr 1X/63/2015 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 3 lipca 2015 roku, uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania obszaru potozonego w Gotdapi przy ul. Wczasowej, w obrebie ewidencyjnym 0001 Gotdap 1, oznaczonego numerami dziatek:
1966/1, 1966/10, 1966/2, 1966/11, 1966/5, 1966/6, 1966/7, 1966/9, 1966/8, 1965/3, 1965/2, 1965/1, 1965/4, 3280/2.

§ 2. Przedmiot, zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale Nr XXII1/164//2016 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 kwietnia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gotdapi
przy ul. Wczasowej, w obrebie ewidencyjnym 0001 Gotdap 1, oznaczonego numerami dziatek: 1966/1, 1966/10, 1966/2, 1966/11, 1966/5,
1966/6, 1966/7, 1966/9, 1966/8, 1965/3, 1965/2, 1965/1, 1965/4, 3280/2.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw opublikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego:

1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) zalgcznika nr 1 do niniejszej uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng cze$cig niniejszej uchwaty,

3) zalgcznika nr 2 do niniejszej uchwaly - zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie zgtoszonych uwag w trakcie wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu,

4)zatgcznika nr 3 do niniejszej uchwaty - okreslajacy sposob realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Gotdap.

§ 4.1. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zagospodarowanie terendw miasta Gotdap wokét istniejgcego kompleksu sanatoryjnego, objetych strefg ochrony uzdrowiskowej ,A”
i ,B";

2) przeznaczenie terendw potozonych we wschodniej cze$ci obszaru opracowania na funkcje zamknietego lecznictwa uzdrowiskowego
oraz ustug zdrowotnych ukierunkowanych na wypoczynek i rekreacje;

3) przeznaczenie terendw, potozonych w zachodniej czesci obszaru opracowania, dla otwartych ustug lecznictwa uzdrowiskowego wraz
z infrastrukturg ustugowa, bedace kontynuacja istniejacego zagospodarowania;

4)wykorzystanie istnigjgcych terendw lesnych na cele parkowe, z zachowaniem naturalnych elementéw przyrodniczych,

5) wprowadzenie nowych elementéw uktadu komunikacyjnego.

2. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:
przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako
wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;
7) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;
8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;
9) szczegoInych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
10) zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw; sposobu usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki
obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw;
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12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, okre$long w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania — $cisle okreslona, zewnetrzna granica obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych przeznaczeniach i zasadach zagospodarowania,

3) numery i symbole literowo-cyfrowe okre$lajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy czym:
a) pierwsza czes¢ w postaci cyfrowej, okresla kolejny numer terenu zlokalizowanego w obszarze terendw objetych planem,
b) druga czes¢ w postaci oznaczenia literowego, okresla przeznaczenie podstawowe terenu;

4) oznaczenie obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (UCHWALA Nr XLIX/303/10 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 16 czerwca
2010r.),

3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust.1 majg charakter informacyjny.

4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o okresleniu:

1) Studium - nalezy przez to rozumieé¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap,
zatwierdzone Uchwatg nr IX/63/2015 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 3 lipca 2015 roku;

2)uchwata - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Gotdapi, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) ustalenia planu - nalezy przez to rozumie¢ przepisy niniejszej uchwaty;

4)rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty w postaci ustaleri i oznaczen graficznych na rysunku
w skali 1:1000, bedacy integraing cze$cig niniejszej uchwaty;

5)teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym i okre$lonych zasadach zagospodarowania wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym, objasnionym w legendzie rysunku
i w ustaleniach planu;

6) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia danego terenu, wyznaczonego li-
niami rozgraniczajacymi i jest przewazajacy na danym terenie, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

7) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia danego terenu inny niz podstawo-
we, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, moze z nim wspdtistnie¢ w sposéb niepowodujacy konfliktéw lub wy-
stepuje zamiennie;

8) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore:

a)nie powodujg ucigzliwej emisji substancii i energii,

b)nie powodujg przekroczenia zadnego z parametrdw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywar na $rodowi-
sko, poza zajmowanym terenem inwestycji oraz w zaden inny sposob nie pogarszaja warunkéw uzytkowania terenéw sasiadujacych,

¢) nie sq przedsiewzieciami, dla ktérych raport oddziatywania na $rodowisko jest lub moze by¢ wymagany w rozumieniu przepisow od-
rebnych,

9) obiekty kubaturowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz inne obiekty budowlane posiadajace Sciany i/lub dach, w tym kioski
i obiekty kontenerowe,

10) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu wydzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalna linii zabudowy — okres$la odlegto$¢ od linii rozgraniczajacych drég i ulic, opisang dla poszczegélnych rodzajow
zabudowy; ktdrej nie wolno przekroczy¢ licem $ciany budynku, linia ta nie dotyczy reklam, Zaluzji zewnetrznych, infrastruktury tech-
nicznej, w tym stacji transformatorowych, obiektéw matej architektury, zadaszer nad wejsciami, elementéw zewnetrznych budynkéw
takich jak: gzymsy, schody, pochylnie, tarasy, oraz budynkdw istniejacych, ktére nie moga przekroczyé linii rozgraniczajacych terenu;

w tym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy lokali mieszkalnych, zaktadéw opieki zdrowotnej, - okre$la nieprzekraczalng linie zabudowy dla
tych funkcji, biegnaca réwnolegle w odlegtosci 15 m do linii rozgraniczajacych terendw przylegtych do alei ,sanatoryjnej” na terenie
87T;

b) nieprzekraczalnej linie zabudowy innej niz wymieniona powyzej - okre$la nieprzekraczalna linie zabudowy dla tych funkcji, biegnaca
$ladem linii rozgraniczajacych przylegtych ulic, z zastrzezenie wymogdw okreslonych w przepisach odrebnych i szczegotowych;

12) przepisy odrebne - przepisy szczegéine i odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104KPA).

5. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly, przyjetych na potrzeby ustalen planu:

1) urzadzenia pomocnicze - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne terenu: oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowe-
go, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informaciji o terenie, monitoringu, a takze ogéino-
dostepne automaty telefoniczne;

2) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izola-
cyjng;

3) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ mieszczace si¢ w granicach przedmiotowego terenu, skupiska lub pasy zieleni ostania-
jace, ochronne lub przeciwpozarowe stanowigce wymagana bariere fizyczng, ostone lub wizualng zastone;

4) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, petnigce funkcje estetyczne, rekreacyjne lub zdrowotne;



5) zieleh towarzyszaca - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zieloni towarzyszacej zabudowie ustugowej, ciggom komunikacyjnym
lub nadziemnym obiektom infrastruktury technicznej, dopetniajaca kompozycje zagospodarowania ich otoczenia na w granicach te-
renu;

6) zielen parkowa - nalezy przez to rozumiec¢ ogolnie dostepny teren zielony, skomponowany z elementéw przyrodniczych (ro$linnosc,
woda, rzezba terenu) i technicznych (budowle, obiekty matej architektury, infrastruktura parkowa), przeznaczony dla wypoczynku i re-
kreaciji;

7) architektura parkowa - nalezy przez to rozumie¢ nadziemne budowle wchodzace w sktad programu uzytkowego i kompozycyjnego
zatozenia parkowego, cechujace sie lekko$cia, malowniczo$cig i réznorodnoscig form (tarasy, pergole, ganki, altanki, belwedery,
groty, itp.);

8) infrastruktura parkowa - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzana z:

a) komunikacjg (promenady, alejki, sciezki ruchowe, kaciki wypoczynkowe, mosty),
b) uksztattowaniem terenu (mury oporowe, rampy, tarasy, skarpy),

c) sie¢ elektryczna o$wietlenia terenu,

d) sie¢ wodociggowa nawadniania zieleni,

e) urzadzeniami wodnymi (studnie, fontanny, nimfea, akwedukty);

9) reklama - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji promujacej osoby, przedsiebiorstwa,
towary, ustugi, przedsiewziecia lub ruchy, w tym tablice i urzadzenia reklamowe, szyldy oraz ich no$niki, stelaze itd.,;

10) gtéwne ciagi piesze — orientacyjne oznaczenie przebiegu gtéwnych tras ruchu pieszego - muszg one by¢ uwzglednione w trakcie
projektowania i realizacji zagospodarowania tych terendw, przez ktdre przebiegaja;

11) gtéwne ciggi rowerowe — orientacyjne oznaczenie przebiegu gtownych tras rekreacyjnego ruchu rowerowego, muszg one by¢ wzgled-
nione w trakcie projektowania i realizacji zagospodarowania tych terendw, przez ktére przebiegaja;

12) gtowne ciagi konne — orientacyjne oznaczenie przebiegu gtéwnych tras rekreacji hippicznej z dopuszczeniem ruchu pojazdow w za-
przegu konnym, muszg one by$ uwzglednione w trakcie projektowania i realizacji zagospodarowania tych terenow, przez ktére prze-
biegaja;

13) integracja — nalezy przez to rozumie¢ dziatanie majace na celu lokalne zharmonizowanie nowej zabudowy z zabytkiem i wyekspono-
wanie go, przy rbwnoczesnym nie naruszaniu oryginalnej formy i substancji, z dopuszczeniem rekompozycii lub rekonstrukci;

14) rewaloryzacja — nalezy przez to rozumie¢ catoksztatt dziatan na rzecz konserwacii, rekonstrukciji, rekompozycii, integracii i kontynuacii
architektonicznej;

15) konserwacja — nalezy przez to rozumiec dziatanie zmierzajace do utrzymania zabytku w niezmienionej postaci; dziatanie takie nie
wyklucza w uzasadnionych przypadkach mozliwosci usunigcia niektérych elementéw w celu odstonigcia lub uczytelnienia elementéw
autentycznych, dopuszcza sie dziatania dotyczace wzmocnienia konstrukcji (fundamentéw, $cian, stropdw i dachu) oraz utrzymania
budynku w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym w celu uratowania zabytku;

6. Niezaleznie ustalen zawartych w ust. 4 i 5 ilekro¢ w dalszych tresci przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o okre$leniu:

1) granice stref ochrony uzdrowiska ,A” i ,B” - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng granice wyodrebnionych obszardw, ustalonych uch-
watg nr XXXVI/237/2013 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie nadania statutu uzdrowisku Gotdap, z obowigz-
kami ustanowionymi w przepisach szczegdlnych i odrebnych;

2) Lasy ochronne — obszary le$ne szczegdlnie chronione z racji petnienia funkcji okre$lonej w akcie o uznaniu ich za ochronne zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 28 sierpnia 1992 r. (w sprawie szczegdto-
wych zasad i trybu uznawania lasdw za ochronne oraz szczegétowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej) na podstawie
ustawy o lasach.

3) Statut Uzdrowiska - nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr XXXV1/237/2013 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 maja 2013 r. w spra-
wie nadania statutu uzdrowisku Gotdap lub uchwate ustanowiong p6zniej, zastepujaca lub uzupetniajaca jej ustalenia;

4)Ustawa o lasach — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 28 wrzesnia 1991 roku (Dz. U. 91.101.444 - tekst jednolity)
o lasach, okre$lajacg zasady zachowania, ochrony i powigkszania zasobdw leSnych oraz zasady gospodarki lesnej w powigzaniu
z innymi elementami Srodowiska i z gospodarkg narodowa lub ustawe wydang pozniej zastepujaca lub uzupetniajaca jej ustalenia;

5)Ustawa o ochronie gruntdw rolnych i leSnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz.U. z 2015 poz. 909 tekst
jednolity) o ochronie gruntéw rolnych i leSnych lub ustawe wydang pdzniej zastepujaca lub uzupetniajaca jej ustalenia;

6) Ustawa o uzdrowiskach - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 28 lipca 2005 roku (Dz. U. Nr 2012. 651 ze zmianami)
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych, okre$lajacq zasady
oraz warunki prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, nadzoru nad uzdrowiskami, obszarami ochrony uzdrowiskowej i lecznictwem
uzdrowiskowym lub ustawe wydang pézniej, zastepujaca lub uzupetniajaca jej ustalenia;

7) Prawo ochrony $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. z p6zn. zmianami lub ustawe wydang pdzniej
zastepujacg lub uzupetniajaca jej ustalenia;

8) Prawo wodne - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 18 lipca 2001 r.(Dz.U. 2001 Nr 115 poz. 1229) z pdzn. zmianami lub ustawe
wydang pozniej zastepujaca lub uzupetniajaca jej ustalenia;

7. Sformutowanie -, zaleca si¢”, uzyte w przepisach niniejszej uchwaly nie okresla obligatoryjnego nakazu lub obowigzku wykonania
,Zaleconego” uregulowania, jako wymaganego warunku planu - jest to ustalenie wskazujace na mozliwo$¢ optymalnego wyboru roz-
wigzania wg warunkdw okreslonych planem.



DZIAL Il
USTALENIA DLA CALEGO PLANU

Rozdziat 1
Przeznaczenie oraz symbole terendw wyodrebnionych funkcjonalnie

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw:
1) tereny przeznaczone pod zabudowe okre$lone oznaczeniem literowym w drugiej cze$ci symbolu:
UZ - tereny przeznaczone pod zabudowe ustug lecznictwa uzdrowiskowego,
UTZ - tereny przeznaczone pod zabudowe ustug towarzyszacych uzdrowisku i warunkujacych dziatalno$¢ jego funkcji leczniczych,
2)tereny przeznaczone na zielen:
ZL - lasy,
ZP - tereny zieleni parkowej,
3)tereny przeznaczone na komunikacje i infrastrukture techniczna:
ZT - Zielen urzadzona dla potrzeb alei sanatoryjnej dla lokalnego ruchu pojazdéw samochodowych, gtownego ciagu pieszego,
rowerowego, oraz konnego i pojazdéw konnych, petnigca role drogi publicznej kategorii gminnej i spetniajgca warunki techniczne
klasy ,L” drogi lokalnej,

2. Tereny okreslone na rysunku planu symbolami:
1) tereny zieleni - 4ZP, 6ZP,
2)tereny komunikacji — 82T,
przeznaczone sg na cele publiczne, ktore w wyniku realizacji planu powinny pozosta¢ wiasnoscig komunalng lub Skarbu Paristwa;

§ 7. 1. Dla wszystkich terenow ustala sie przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne oraz warunki dopuszczenia.

2. Ustalone w planie wskazniki, w tym powierzchni zabudowy i powierzchni terendw biologicznie czynnych odnosza sie do inwestycji
objetych jednym pozwoleniem na budowe.

3. Na terenach, o ktérych jest mowa w § 6 ust. 1 pkt. 1 ilosci miejsc postojowych nalezy okresli¢ w bilansie potrzeb wykonanym na
etapie projektu budowlanego lecz nie mniej niz:
1) - 1 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkan stuzbowych,
2) -1 miejsca postojowe na jeden pokdj noclegowy w sanatorium,
3) -1 miejsce postojowe na - na kazde rozpoczete 60 m2 powierzchni uzytkowej gabinetow otwartego lecznictwa oraz powierzchni dla
wbudowanych, ogélnodostepnych lokali ustugowych,

4. Miejsca postojowe dla poszczegdinych terendw wyznaczonych w planie, w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikdw, nalezy prze-
widzie¢ w granicach poszczegdinych terendw zgodnie z ustaleniami § 7 ust.3;

5. Dopuszcza sie, za wyjatkiem miejsc postojowych dla lokali mieszkaniowych, przyjecie do bilansu potrzeb miejsca postojowe zloka-
lizowane w granicach terenow publicznych 8ZT oraz na terenach sasiednich na warunkach zarzadcy tych terendw.

6. Dopuszcza sie miejsca postojowe wbudowane w bryte budynku.

7. Wielko$¢, forma zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych garazy i parkingéw lokalizowanych w strefach ochrony uzdrowis-
kowej ,A” i ,B” muszg spetniat wymagania ustalone w przepisach szczegdlnych i odrebnych dla terenéw uzdrowiskowych w tym
i w Statucie Uzdrowiska.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 8 1. Obszar objety planem pofozony jest w granicach obszaru ,A” i ,B” ochrony uzdrowiska Gotdap, na ktérym obowigzujg wymaga-
nia okreslone w ustawie o uzdrowiskach oraz w Statucie Uzdrowiska Gotdap.
2. Obowigzujace granice strefy A i strefy B ochrony uzdrowiska przedstawiono na rysunku planu.

3. Dopuszcza sie, dla potrzeb podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia terenu, lokalizacje budowli tylko dozwolonych
Statutem Uzdrowiska. Lokalizacja budowli, mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze (wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m npt), na
warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych i odrebnych.

4, Wprowadza sie zakaz lokalizacji w granicach planu tymczasowych obiektéw budowlanych w rozumieniu przepiséw prawa budo-
wlanego za wyjatkiem zapleczy budowy i obiektéw zwigzanych z obstugg komunikacji zbiorowej takich jak wiaty przystankowe.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji jakichkolwiek budynkéw handlowych. W zabudowie przeznaczenia
podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o tacznej powierzchni sprzedazowej na dziatce nie wiekszej niz 400 m2

6. Forma i miejsca lokalizacji reklam, tablic i urzadzen reklamowych oraz znakéw i szyldow muszg Scisle spetnia¢ wymagania okres-
lone w Statucie Uzdrowiska.



7. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji i wykonania ogrodzen frontowych:

1) ogrodzenie powinno by¢ lokalizowane wzdtuz linii rozgraniczajacych terenéw wyznaczanych na rysunku planu, po wewnetrznej stro-
nie granicy terenu grodzonego;

2)dopuszcza sig odstepstwo od zasady lokalizowania ogrodzer wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej drogi
w przypadku, gdy w tej linii znajdujg sie wazne obiekty lub urzadzenia istniejacego zagospodarowania lub dla potrzeb Swiadomej
kompozycji zagospodarowania przysztego terenu, np. w celu utworzenia placu przed wej$ciem lub wjazdem;

3) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,8 m za wyjatkiem zywoptotéw; maksymalna wysoko$¢ podmuréwki 60 cm;

4)ogrodzenie na catym obszarze planu nalezy projektowac jako azurowe - minimum 50% przes$witu, za wyjatkiem sytuacji wymaganych
funkcjg terenu;

5) ogrodzenia dziatek musza umozliwia¢ migracje drobnych przedstawicieli fauny, w szczegolno$ci ptazdw, gadéw i drobnych ssakow;

6) materialy zalecane do ogrodzenia to migdzy innymi: zieler — Zywoptot w powigzaniu z drewnem, kamieniem naturalnym z azurowymi
elementami ze stali;

7) zakazuije sie stosowania przeset ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych i blach fatdowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Dla obszaru objetego planem przyjmuje sie, jako obowigzujaca zasade ekorozwoju, rozumiang, jako zagospodarowanie
terendw w sposob trwale zachowujacy walory i zasoby Srodowiska naturalnego oraz czynnie chronigcy to Srodowisko.

2. W celu ochrony warunkéw naturalnych niezbednych dla prowadzenia i rozwijania lecznictwa uzdrowiskowego oraz prawidtowego
ksztattowania innych czynnikow $rodowiskowych, w granicach obszaru A i obszaru B ochrony uzdrowiska niezaleznie od ustaler planu,
obowigzuja wymagania okreslone w ustawie o0 uzdrowiskach oraz w Statucie Uzdrowiska.

§ 10. 1. Teren objety opracowaniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z opracowaniem ,Mapa obszaréw
Gtéwnego Zbiornika Wéd Opadowych w Polsce wymagajacych szczegoinej ochrony”, w catosci znajduje sie w granicach Gtdwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 202 — Sandr Gotdap.

2. Na terenie oznaczonym w planie 1UZ, znajduje sie ujecie wod podziemnych, sktadajace sie z jednej studni wierconej do czynnego
zachowania.

§ 11. Dla obszaru objetego planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nakazuje sie ochrone cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym egzemplarzy drzewostanu na zasadach Scistego wy-
petnienia warunkéw okreslonych przepisami szczegdlnymi i odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen ustug ucigzliwych, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych raport
oddziatywania na $rodowisko jest lub moze by¢ wymagany przez przepisy szczegdlne i odrebne;

3)ogranicza si¢ ewentualng ucigzliwo$¢ obiektu o funkcji uzdrowiskowej do granic nieruchomosci na ktérej zostanie zlokalizowany
obiekt;

4)dziatalnos¢ ustugowa towarzyszaca lecznictwu uzdrowiskowemu, moze odbywaé sie wylacznie w obiektach trwatych na zasadach
okre$lonych w planie;

5)nakazuje sie na terenie kazdej nieruchomosci (poses;ji) lokalizacje urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku i sktadowania segrego-

wanych odpadow statych;

zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z jakimkolwiek przetwarzaniem odpadow;

nakazuje sie przestrzega¢ zasady ochrony wod podziemnych ustalone w przepisach odrebnych obejmujacych:

w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia nalezy uktada¢ w ziemi;

zaopatrzenie w ciepto istniejacej projektowanej zabudowy nalezy realizowac, w pierwszej kolejno$ci, w oparciu o zasilanie z miejskie-

go systemu cieptowniczego; dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, pod warunkiem stosowania do celéw grzewczych i technolo-

gicznych, paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spala-

nia urzadzen, charakteryzujacych sie wysokim stopniem sprawnosci, a takze rozwigzania wykorzystujace energie elektryczng lub od-

nawialne zrédta energii;

10) zakaz realizacji osobnych i wbudowanych ustugowych warsztatow obstugi technicznej pojazddw, stacji paliw ptynnych i gazowych;

11) zakaz lokalizowania osobnych i wbudowanych magazynéw substancji chemicznych, w tym produktéw ropopochodnych;

12) zakaz realizacji osobnych i wbudowanych zaktaddw rzemie$iniczych i produkcyjnych, sktaddw, baz transportowych i przedsiebiorstw

budowlanych;
13) zakaz realizacji osobnych i wbudowanych zaktadéw pogrzebowych.
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§ 12. 1. Dla ochrony przed hatasem obszaru uzdrowiska, przyjmuje sie dopuszczalne wielkosci hatasu, odpowiednio do rozporzadze-
nia ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu:
1)dla terendw potozonych w strefie A ochrony uzdrowiska, z wyjatkiem terendéw przeznaczonych na komunikacje i infrastrukture tech-
niczng — jak dla obszaréw A ochrony uzdrowiska;
2)dla terendw potozonych w strefie B ochrony uzdrowiska, z wyjatkiem terenéw przeznaczonych na komunikacje i infrastrukture tech-
niczna - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.



2. Ustalenia planu w ust. 1 nie dotyczg dziatalnosci sezonowej lub imprez masowych, ktérej prowadzenie winno odbywac si¢ w spo-
sOb niesprzeczny z pozostatymi zapisami planu, na zasadach okre$lonych przez wladze miasta.

3. Dla potrzeb ochrony przed ,zanieczyszczeniem $wiattem” na catym terenie planu wprowadza sie zakaz stosowania o$wietlenia
pulsacyjnego oraz lokalizacji wszelkich szyldéw i reklam o zmiennym natezeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD.

§ 13. Szczegdtowe zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu dla terendw zieleni (ZL, ZP) okre$lajg ustalenia planu zawarte
w § 26.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 14. 1. Uchwata Nr XLIX/303/10 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 16 czerwca 2010 r. w sprawie zatwierdzenia ,Programu opieki nad
zabytkami miasta i gminy Gotdap na lata 2010-2013", w wykazie zabytkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) wymienia dwa
obiekty znajdujace sie w granicach opracowania. Sg to naziemne, zelbetowe schrony sztabowe dawnej Kwatery Dowddztwa Wojsk
Lotniczych OKL o kryptonimie ,Robinson”, wzniesione ok. 1940 r. w czasie |l wojny $wiatowej. Stanowig zabytki budownictwa o istotnych,
lokalnych walorach historycznych. Czesciowo zniszczone w roku 1944, w latach 70-tych schrony te zostaty zaadoptowane na stotéwke
i kawiarnie osrodka RTV - obecnie sanatorium ,,Wital” w Gotdapi. Potozone sg na dziatce o nr ew.1-1966/1 wchodzacej w skiad terenu
o0 symbolu 1UZ.

2. W odniesieniu do obiektéw wymienionych w ust. 1 a pokazanych na rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne oraz obowigzuje

nakaz ochrony konserwatorskiej polegajacy na zachowaniu warto$ci zabytkowej, w tym:

1) nienaruszalnosci ksztattu bryt, w tym w szczegélno$ci ich obryséw zewnetrznych;

2) zachowaniu wysokosci i ksztattdw wnetrza;

3) dopuszczeniu dobudowy do nich, przy zachowaniu ich odrebnosci architektonicznej;

4) prowadzenie prac adaptacyjnych na podstawie wytycznych konserwatorskich;

5) dokonywanie zmian na podstawie ustalen zdobytych w wyniku badan naukowych i konserwatorskich.
3. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, obejmujaca, miedzy innymi: budowe, remonty, zmiany sposobu uzytkowania, rozbiérki, moze
by¢ prowadzona za zgoda wojewddzkiego konserwatora zabytkdw i podlega uzgodnieniu z nim na podstawie obowigzujacych przepisow
zwigzanych z ochrong zabytkow.

4. W celu ochrony obiektdw zabytkowych ustala sie obowigzek czytelnego odrdzniania form nowych obiektdw od zabytkdw. Zaleca sie
réwniez odstanianie i przywracanie pierwotnego ksztattu bryly jak i elementdw wnetrz w nawigzaniu form architektury militarnej z czaséw
drugiej wojny Swiatowe;.

5. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszcze-
nie, iz on jest zabytkiem, obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Na obszarze planu nie wystepujg poza wymienionymi w ust.1 inne zabytki wpisane do rejestrow zabytkdw nieruchomych.

7. Na obszarze w granicach planu nie wystepujg i nie sg przechowywane jakiekolwiek zabytki wpisane do rejestréw zabytkéw rucho-
mych.

8. W granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej wymagajace ochrony.

Rozdziat 5

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Ustala sig, ze na obszarze objetym planem w skiad przestrzeni publicznych wchodza nastepujace tereny oznaczone na ry-
sunku symbolami:
1) 8ZT - aleja z jezdnig ulicy lokalnej;
2) 4ZP, 6ZP, - tereny zieleni parkowej.

2. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace przestrzeni publicznych:
1) nakazuije sie:
a) stosowanie ujednoliconego systemu oznakowania takiego jak ulic i placéw miejskich;
b) stosowanie ujednoliconej formy przystankéw komunikacji zbiorowej (wielko$¢ obiektu dla kazdej lokalizacji okresla administrator
sieci komunikacyjnej w zaleznosci od przewidywanych potrzeb);
c)wszelkie elementy ksztattujgce przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty matej architektury i inne elementy wyposazenia
nalezy wykona¢ z materiatdw o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym, majq stanowi¢ o atrakcyjnosci i reprezentacyj-
nym charakterze tych przestrzeni;
d) wyposazenie terendw we wszystkie potrzebne urzadzenia pomocnicze zwigzany z przeznaczeniem okreslonym w § 25.
e) przestrzegaé szczeg6towe wymagania z zakresu zasad ksztattowania przestrzeni publicznej zawarte w § 25.
2) zakazuije sie:
a) wykorzystywanie obiektow przystankéw komunikaciji zbiorowej jako nosnikéw reklam z zastosowaniem ujednoliconego systemu dla
wszystkich przystankow;



b) lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy
oraz zakaz tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenéw;

c)lokalizowania reklam niezgodnych z ustaleniami Statutu Uzdrowiska;

d) lokalizacji elementow instalacji i urzadzen technicznych mogacych pogorszy¢ estetyczny wyglad elewacji budynkéw; w przypadku,
kiedy umieszczenie tego typu urzadzen jest konieczne dopuszcza sie ich realizacje pod warunkiem zastosowania np. azurowych
oston architektonicznych, ktérych nie wlicza sie do wysoko$ci zabudowy, w przypadku umieszczania ich na dachu budynku;

e) lokalizowanie obiektow w bezposrednim sasiedztwie projektowanych i istniejacych przystankow autobusowych - dopuszcza sie
wylgcznie jeden trwaty kiosk prowadzacy handel detaliczny o powierzchni catkowitej do 10 m2, ktérego forma zewnetrzna powinna
by¢ zgodna ze wszystkimi tego typu jednakowym obiektami w miescie.

3. Teren ulicy lokalnej 8ZT oraz terendw zieleni parkowej: 4ZP, 6ZP, przeznacza si¢ na inwestycje celu publicznego o znaczeniu lo-
kalnym.
Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
§ 16. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie okre$lono w rozdziale 3 uchwaty.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terendw laséw ochronnych ustanowione sg zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochro-
nie gruntéw rolnych i lesnych (Art. 9. 2.), ktéra dopuszcza wznoszenie na ich terenie budynkéw i budowli stuzacych ochronie zdrowia i tu-
rystyce.

3. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osu-
wania sie mas ziemnych.
Rozdziat 7

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§17. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sig terenéw przeznaczonych do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie wtorny podziat terendw (wg ustaler projektu zagospodarowania catego terenu) zmierzajacy do wydzielenia dziatek
dla potrzeb realizacji inwestycji, okre$lenia praw wtasnosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomo$ciami, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

Rozdziat 8

Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 18. Obowigzujacymi ustaleniami w zakresie komunikaciji sa;

1) przebieg linii rozgraniczajacych teren dla potrzeb ulic, lokalizacji obiektéw i urzadzen komunikacyjnych oraz uzbrojenia w media,
okreslone i prowadzone w mys$l ogolnych zasad przyjetych w ponizszej tabeli,

2)zasady powigzania uktadu komunikacyjnego, obstugujacego z uktadem podstawowym wedtug rysunku planu i ustaler programowych
wg ponizszej tabeli:

sanatoryjnej
petnigcej role
drogi publiczne;
kategorii gminnej
i spetniajace;
warunki tech-
niczne klasy ,L”

rozgraniczajacych
min. 30m,

kategoria szerokosc¢ w liniach .
symbol ) . ustalenia
nazwa ulicy rozgraniczajacych
zielen urzadzona Zieler miejska urzadzona dla potrzeb alei uzdrowiskowej jako kontynuacja funkii ist-
8zZT dla potrzeb alei | szerokos¢ w liniach | niejacego w sasiedztwie parku zdrojowego:

a) jezdnia dla ruchu kotowego (ulica) uktadu podstawowego o znaczeniu dzielnico-
wym, taczaca tereny sanatoryjne poprzez Promenade Zdrojowa z terenami parku
zdrojowego i dalej z centrum miasta:

* jezdnia (1 x 2 pasy ruchu samochodowego) min. szeroko$¢ 6,0 mb,

« dopuszczenie parkowania poprzecznego w zatokach postojowych wzdtuz zachod-
niej strony jezdni;

b) trasa piesza jednostronna (dwukierunkowa szer. min. 2,0m) jako kontynuacja fun-

- lokalna- kcji Promenady Zdrojowej i Korsa (przedtuzenie ul. Ustronie),
jako kontynuac!a c) trasa rowerowa jednostronna (dwie jednokierunkowe Sciezki szer. min.1,5m roz-
ul. Wezasowej dzielone pasem zielni towarzyszacej),jako kontynuacja funkcji Promenady|

Zdrojowej i Korsa,

d) trasa konna jednostronna jako kontynuacja funkcji Korsa (dwie jednokierunkowe
Sciezki szer. min. 2,0m z dopuszczeniem jednokierunkowego ruchu pojazddw
w zaprzegu konnym z mijankami) z pasem wewnetrznej zieleni izolacyjnej (min
2,0m) od strony jezdni,




€) zewnetrzne pasy zieleni izolacyjne - obustronne,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbio-
rowego (za wyjatkiem hoteli), zaktaddw opieki zdrowotnej, oswiaty i wychowania -
min. 15,0m od linii rozgraniczajacych,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy innej niz mieszkalna, zamieszkania
zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktaddw opieki zdrowotnej, o$wiaty i wychowa-
nia — w liniach rozgraniczajacych terenu ulicy,

h) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, dla potrzeb inwestycji celu
publicznego,

i) peine wyposazenie w urzadzenia pomocnicze.

§ 19.1. Podstawa ustalen planu w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng sq opisane w Studium - kierunki modernizaciji
i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w mie$cie, ktorych realizacja ma na celu:
1) zapewnienie optymalnego wyposazenia obszaru miasta w infrastrukture techniczng, w tym w szczegédlno$ci terendw zabudowanych
oraz terendw, ktore bedaq przeznaczone pod zabudowe z petnym poszanowaniem zasad ochrony Srodowiska;
2)uwzglednienie aspiracji miasta zwigzanych z dziatalno$cig uzdrowiskowg oraz mozliwoscig wykorzystania energii odnawialnej z pet-
nym poszanowaniem zasad ochrony $rodowiska.

2. W granicach planu kazda nowa dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami na pobyt ludzi, powinna mie¢
zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu, w zakresie: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia Sciekdw sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie elektryczna.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie innych elementéw uzbrojenia niz wymienione w ust.2 w oparciu 0 obowigzujace przepisy bez potrzeby
wprowadzania zmian planu.

4. Zachowuie sie, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu infrastrukture techniczna.

5. Zakazuije sie stosowania, w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, innych rozwigzan, rowniez czasowo niz przewidziane niniejszym
planem.

6. Nowe sieci lokalnej infrastruktury technicznej, uwzgledniajace petne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegéinych terenéw
oraz etapowanie ich realizacji, powinny by¢ lokalizowa¢ w pasach drogowych wedtug projektéw budowlanych opracowanych dla poszcze-
goinych ulic.

7.Lokalizacja projektowane;j infrastruktury technicznej, winna byé uzgodniona z zarzadcg sieci w oparciu o przepisy odrebne.

8. Ustalenia planu z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw socjalnych, gospodarczych (w tym i podlewania zieleni) oraz ppoz. istniejacej i projektowanej zabu-
dowy przewiduje sie z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisdw dotyczacych zaopatrzenia
w wode;

2)istniejacq sie¢ lokalng wraz z istniejgcymi studniami nalezy wigczy¢ do istniejacej sie¢ miejskiej, celem rozbudowy ogodlnomiejskiego
systemu zaopatrzenia w wode;

3)ewentualna likwidacja istniejacych studni powinna byé poprzedzona analiza mozliwosci ich przystosowania do sprawnego urucho-
mienia eksploatacyjnego w sytuacjach awaryjnych i kryzysowych.

9. Ustalenia planu z zakresu odprowadzenia $ciekow sanitarnych:
1) odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane zbiorcze systemy kanalizacii
sanitarnej;
2)trasy sieci i instalacji zewnetrznych zaréwno przewoddw grawitacyjnych i ttocznych, winny umozliwi¢ ich docelowe faczenie z najblizej
potozong lokalng siecig, w celu tworzenia jednego systemu dla miasta i o$ciennej cze$¢ terendw gminy Gotdap;
3) cieki przemystowe, dopuszcza sie odprowadzi¢ do istniejacych i projektowanych systeméw kanalizacji sanitarnej po ich podczysz-
czeniu na warunkach okre$lonych w przepisach ustawy Prawo wodne oraz przez przepisy odrebne.

10. Ustalenia planu z zakresu odprowadzenia odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie odprowadzenie powierzchniowe wod deszczowych z terendw zieleni i z dachéw budynkéw;

2) odprowadzenie wod ze wszystkich utwardzonych jezdni drdg i placéw przewiduje sie do istniejacych i projektowanych sieci systeméw
kanalizacji, ktérych trasy winny umozliwi¢ ich docelowe faczenie w celu tworzenia jednego systemu dla miasta i osciennej cze$¢ tere-
néw gminy Gotdap;

3)w ciggach projektowanych ulic i dojazddw nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod przebieg sieci odwodnienia.

11. Ustalenia planu z zakresu zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) zaopatrzenie obiektow w gaz, do czasu doprowadzenia do miasta Gotdap gazu ziemnego, odbywac sie bedzie z indywidualnych butli
i zbiornikéw gazowych propan-butan i propan;

2)w ciggach projektowanych ulic nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod przebieg lokalnych sieci gazowniczych z mozliwoscig docelo-
wego zasilania terenow z sieci gazowych.



12. Ustalenia planu z zakresu zaopatrzenia w ciepfo:

1) ogrzewanie wszystkich budynkéw, w tym i mieszkalnych, przewiduje sie z indywidualnych, ekologicznych Zzrédet ciepta z zastoso-
waniem nisko emisyjnych urzadzen grzewczych lecz z wykluczeniem kottowni na wegiel i koks;

2) zaleca sie rozwigzania wykorzystujace energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site
wiatru;

3)w ciggach projektowanych ulic nalezy pozostawié rezerwe terenu pod przebieg przysztych lokalnych sieci cieptowniczych dla docelo-
wego zasilania terendw z sieci miejskiej.

13 Ustalenia planu z zakresu elektroenergetyki:

1) caly obszar objety planem zagospodarowania przestrzennego winien by¢ uzbrojony w sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia oraz stacje transformatorowe SN/nN 15/0,4 kV;

2)zaopatrzenie w energie elekiryczng dla potrzeb terendw i obiektéw na nich lokalizowanych realizowaé nalezy z projektowanych i ist-
niejgcych stacji transformatorowych, dla inwestycji celu publicznego zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég, dla potrzeb
pozostatych na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowaC w istniejacg lub projektowang zabudowe w ramach poszczegdlnych
inwestyciji;

3)naktada sie obowigzek nieodptatnego umozliwienia upowaznionym stuzbom dostepu, wraz z niezbednym sprzetem, do elementow
sieci i urzadzen elektroenergetycznych w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usunigcia awarii sieci.

4)nakfada sig¢ obowigzek utrzymania uzytkowanej nieruchomos$ci w sposdb nie powodujacy utrudniert w prawidtowym funkcjonowaniu
sieci a w szczegolnosci do zachowania wymaganych odlegtosci od istniejacych urzadzen,

5) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej: drzew i krzewdw, w pasie technologicznym linii i urzadzen elektroenergetycznych;

6) projektowane stacje zasilane beda liniami kablowymi SN — 15kV z istniejacej miejskiej sieci elektroenergetycznej SN-15kV;

7) niezaleznie od o$wietlenia poszczegdinych terenéw wewnetrznych na potrzeby wiasne ich uzytkownikdw, przewiduje sie oswietlenie
komunalne ulic, placow i terendw zielonych jako zintegrowane z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym, przede wszystkim
w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej Parstwa;

8) wszystkie nowe linie dla potrzeb elektroenergetycznych winne byé realizowane jako doziemne;

9) wszystkie istniejace linie napowietrzne, przewiduije sie do skablowania;

10) plan na przedmiotowym terenie nie wyznacza obszaréw, na ktérych dopuszcza sie rozmieszczanie turbin wiatrowych wytwarzajgcych
energie elektryczng o mocy przekraczajacej 40 kW.

14. Ustalenia planu z zakresu telekomunikacii:

1) obszar objety miejscowym planem obstugiwany bedzie przez podziemng sie¢ telekomunikacyjna, rozdzielcza, zasilang kablami ma-
gistralnymi z istniejacej miejskiej CA (centrali automatyczne;j);

2)w ciggach projektowanych ulic nalezy pozostawic rezerwe terenu pod lokalny przebieg sieci rozdzielczej jednootworowej, przewidy-
wanej do zasilania z istniejacej, miejskiej sieci magistralnej;

3)rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy rozmieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drdg, zieleni lub wbudowaé w istniejacy lub
projektowang zabudowe.

15. Ustalenia planu w zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje sie sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacje odpadéw, stosownie do ich charakteru, na warunkach okreslonych przez
gmine oraz w przepisach szczegoinych i odrebnych;

2)w budynkach lub na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;

3)dopuszcza sie lokalizacje zbiorczych pojemnikéw, umozliwiajacych selektywng, zbidrke odpaddw, obstugujacych zespdt dziatek
budowlanych, w przypadku gdy parametry poszczegdlnych dziatek i sposéb ich zabudowy, nie pozwalajg na lokalizacje tego typu
miejsc w ich obrebie, zgodnie z przepisami szczegdinymi; prawo korzystania z innych miejsc, powinno wynika¢ z czynno$ci cywilno
prawnych.

Rozdziat 9
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 20.1 Nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz obiektéw sezonowych zwigzanych
z imprezami masowymi o ile szczegdtowe zapisy planu nie stanowig inacze;j.

2. Potrzeba tymczasowych obiektow dla potrzeb budowy powinna wynika¢ z zapisu w projekcie budowlanym inwestycji i z lokalizacji
w projekcie zagospodarowania terenu. Czas ich trwania nie moze wykracza¢ poza czas budowy.

§ 21. Wtasciciele lub uzytkownicy istniejacych nieruchomosci lub ich czesci, zlokalizowanych na wszystkich terenach, moga korzystaé
z nich zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem; dopuszcza si¢ remontowanie, modernizowanie stanu istniejacego inwestowanie
w obiekty uzupemiajace, niezbedne dla potrzeb tego uzytkowania. Korzystanie z nieruchomosci lub jej cze$ci nie moze uniemozliwiac re-
alizaciji, okreslonego planem, podstawowego przeznaczenia tego terenu.



Rozdziat 10
Naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 22. Ustala sie stawke procentowa, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 % (trzydziesci procent).

Rozdziat 11
Ustalenia planu dotyczace obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 23.1. Obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach
odrebnych.

2. Oswietlenie ulic oraz zewnetrzne budynkdw i poszczegolnych terendw nalezy wiaczy¢ do systemu centralnego wygaszania;

3. Dla potrzeb OC w planie wyznacza sie jezdnie drogi na terenie okre$lonym symbolami 8ZT jako umozliwiajacq sprawng ewakuacje
ludnosci w okresie zagrozenia, lecz bez mozliwosci przejazd dla pojazdéw z toksycznymi Srodkami przemystowymi.

§ 24.1. Zabudowa nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach w przepisach szczegéinych i odrebnych a doty-
czacych ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego dla przedmiotowej funkgji;

2. Nalezy zapewniC zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nalezy zaprojektowa¢ drogi przeciwpozarowe umozliwiajace dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjq i przystosowac do sprawnego uruchomienia w sytuacji kryzysowe;.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 25. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania wyodrebnionych w planie terenéw, okreslone w po-
nizszych tabelach:

1.
symbol terenu 1UZ | - o powierzchni 46 497 m2;
uzytkowanie obec- | 1.|ustugi lecznictwa uzdrowiskowego - sanatoria i zaktady przyrodolecznicze wraz z zapleczem laboratoryjnym
ne i technicznym, w zabudowie na terenie dziatek geodezyjnych niestanowigcych grunty rolne i leSne w otoczeniu

laséw ochronnych, oraz nieurzadzone pobocza drogi dojazdowej biegnacej Sladem dawnego torowiska kolejki
waskotorowej; na przedtuzeniu ul. Wczasowej;

zadecydowane 2.| przeznaczenie podstawowe: ogolnodostepne ustugi lecznictwa uzdrowiskowego, zamknietego (ukierunkowane
planem przezna- na turnusowy pobyt kuracjuszy), wykorzystujgce naturalne surowce lub warunki klimatyczne, w otoczeniu towa-
czenie terenu rzyszacych laséw ochronnych;

3.| przeznaczenie dopuszczalne; ogélnodostepne ustugi lecznictwa uzdrowiskowego, otwartego (ukierunkowane na
obstuge pacjentéw dochodzacych, wykorzystujgce naturalne surowce lub warunki klimatyczne, w otoczeniu to-
warzyszacych laséw ochronnych;

4| nowa zabudowa jak i rozbudowa istniejgcych budynkéw winna by¢ zrealizowana na dziatkach geodezyjnych te-
rendw nie objetych gospodarka lesna. Dodatkowo dopuszcza si¢ zabudowe na terenie laséw ochronnych lecz
na warunkach okre$lonych w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lenych;

5./ nowa zabudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacej, we wspdtczesnej formie architektonicznej, harmonijnie
nawigzujacej do formy i skali istniejacych budynkéw. Dopuszcza sig

6.| dopuszcza sie nowe dachy wysokie dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 39°+50° (80+120%), z pokry-
ciem dachdwka ceramiczng lub elementami dachdéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

7.| wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 18,0 m;

8.| sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych wraz z terenami utwardzonymi, nie
moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego terenu;

9.| dopuszcza sie grodzenia dziatek z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 7;

10.| udziat terenéw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 50% powierzchni catego terenu;

11.| poziom posadowienia wejécia gtéwnego do kazdego ogoinie dostepnego budynku nie wyzej niz 30 cm nad po-
ziom przylegtego terenu;

12.| dopuszcza sie mieszkania stuzbowe dla wtascicieli i pracownikow;
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13.

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;

14| dopuszcza sie taczenie z terenem 2UTZ, 3ZL, 4ZP, 5ZL, 6ZP i 8ZT dla potrzeb realizacji obiektéw i urzadzen
wspoinego uzytkowania;
15| wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania catego te-
reny;
16.| wymagana intensywno$¢ zabudowy: wskaznik maksymalny 0,40; minimalny - nie ustala sie;
zasady obsfug 17.| obstuga komunikacyjna z terenu 8ZT oraz poprzez drogi wewnetrzne z nig potaczone;
komunikacji 18.| migjsca postojowe (parkingi i garaze) samochodow osobowych i autobusow dla potrzeb funkgji tu zlokalizowa-
nych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 7, natomiast dla samochodéw ciezarowych powyzej 3,5 t nale-
2y przewidzie¢ poza granicami terenu;
zasady scalania 19, nie ustala sie;
i podziatu nieru-
chomosci
zapisy wynikajace | 20.| teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;
z szePiSéW Szcze-| 21, znajdujgce sie na terenie obiekty zabytkowe wymienione i opisane w § 14.1. oraz na rysunku planu, podlegajg
gdlowych reintegracji, rewaloryzacji i konserwacji pod nadzorem wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
22| zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Art. 9.2.) w lasach ochronnych
moga by¢ wznoszone budynki i budowle stuzgce ochronie zdrowia oraz urzadzenia stuzace turystyce.
2.
symbol terenu 2UTZ | - o powierzchni 1 946 m?;

uzytkowanie obec-
ne

—_

| teren urzadzen technicznych i pomocniczych placéw i obiektow gospodarczych dla potrzeb istniejacego kom-

pleksu ustug lecznictwa uzdrowiskowego na terenach 1UZ i 7UZ;

zadecydowane 2.| przeznaczenie podstawowe: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego - teren urzadzen technicznych i pomocniczych
planem przezna- placéw oraz obiektéw gospodarczych dla potrzeb ogdlnodostepnych ustug lecznictwa uzdrowiskowego na tere-
czenie terenu nach 1UZ i 7UZ;
3.| przeznaczenie dopuszczalne: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego - wewnetrzny parkingu samochodéw osobo-
wych i ciezarowych dla potrzeb ogélnodostepnych ustug lecznictwa uzdrowiskowego na terenach 1UZ i 7UZ;
zasady zagospoda-| 4./ zakaz budowy wszelkich obiektdw kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi za wyjatkiem lokali dla po-
rowania terenu trzeb dozoru;
5.| wysokos¢ zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do okapu dachu nie moze przekro-
czy¢ 10,0 m;
6.| dopuszcza sie nowe dachy wysokie dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 39°+50° (80+120%), z pokry-
ciem dachéwka ceramiczng lub elementami dachowko podobnymi w kolorze ceglastym;
7.| dopuszcza sie faczenie z terenem UZ1 dla potrzeb realizacji obiektow i urzadzen wspolnego uzytkowania;
8.| wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania catego te-
renu;
9. wymagana intensywnos$¢ zabudowy: wskaznik maksymalny 0,2; minimalny - nie ustala sie;
10| sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych wraz z terenami utwardzonymi, nie
moze przekroczy¢ 90% powierzchni catego terenu;
11.| udziat terenéw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 10% powierzchni catego terenu;
12.| dopuszcza sie grodzenia dziatek z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 7;
zasady obstug 13.| obstuga komunikacyjna z ul Wczasowa i pozostatym uktadem ulic miasta poprzez teren 8ZT oraz poprzez drogi
komunikacji wewnetrzne z nim potaczone a pofozone na terenach osciennych;
zasady scalania 14| nie ustala sie;
i podziatu nieru-
chomo$ci
zapisy wynikajgce z| 15.| teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;
przepisow szczego-
fowych
3.
symbol terenu 3ZL |- o powierzchni 982 m?;

uzytkowanie obec-
ne

—_

| teren gospodarki lesnej — lasy ochronne;

zadecydowane pla-
nem przeznaczenie
terenu

.| przeznaczenie podstawowe: teren gospodarki lesnej — lasy ochronne, obszar szczegéinie chroniony z racji pet-

nienia funkciji, okre$lonej w akcie o uznaniu ich za ochronne, zgodnie o nadanej funkcji miedzy innymi rekreacyj-
no - krajoznawczej;

| przeznaczenie dopuszczalne: park le$ny towarzyszacy ustugom lecznictwa uzdrowiskowego, bez wytaczania te-

renu z produkciji lesnej;
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zasady zagospoda-| 4. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:
rowania terenu a) obiektéw obstugi ciggdw pieszych i rowerowych;
b) innych obiektéw i elementéw wspdlnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przylegtymi terenami 1UZ
i 4ZP - obiektow matej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;
5.| zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem granicy z terenem 1UZ, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8
ust. 7,
6.| udziat terenéw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 80% catej powierzchni terenu;
7.| dopuszcza sie tgczenie z terenami 1UZ i 4ZP dla potrzeb realizacji obiektdw wspblnego uzytkowania;
8. wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania catego te-
renu;
9. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
zasady obsfug 10.| obstuga komunikacyjna z ul Wczasowg i pozostatym uktadem ulic miasta poprzez teren 8ZT oraz poprzez drogi
komunikacji wewnetrzne z nim potaczone a potozone na terenach osciennych;
zasady scalania 11.| nie ustala sig;
i podziatu nieru-
chomo$ci
zapisy wynikajgce | 12.| teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;
Z przepISOW Sz626- 1743 ' 7q0dnie z Ustawa, z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Art. 9.2.) w lasach ochronnych
gotowych X S . . . . .
mogq by¢ wznoszone budynki i budowle stuzace ochronie zdrowia oraz urzadzenia stuzace turystyce.
4,
symbol terenu 4ZP | - o powierzchni 813 m2;
uzytkowanie obec- |  1.| Nieurzadzone, zachodnie pobocza drogi dojazdowej biegnacej Sladem dawnego torowiska kolejki waskotorowej;
ne na przedtuzeniu i w liniach rozgraniczajacych ul. Wczasowej;
zadecydowane pla-|  2.| przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa dla potrzeb towarzyszacych ustugom lecznictwa uzdrowiskowego;
?em przeznaczenie| 3 | przeznaczenie dopuszczalne: teren rekreacji zewnetrznej dla kuracjuszy catego uzdrowiska;
erenu
zasady zagospoda-| 4. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:
rowania terenu a) obiektow obstugi ciagdw pieszych i rowerowych;
b)innych obiektéw i elementow wspdlnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przylegtymi terenami 1UZ,
3ZL i 8ZT - obiektéw matej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;
5.| zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego cze$ci, z powodéw funkcjonalnych bezwzglednie tego wymagaja-
cych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 7;
6.| udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 80% catej powierzchni terenu;
7.| zaleca sie intensywne wyposazenie w architekture i infrastrukture parkowa;
8.| dopuszcza sie faczenie z terenami 3ZL i 8ZT dla potrzeb realizacji obiektow wspdinego uzytkowania;
9.| wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania catego te-
renu;
10.| wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sig;
zasady obsfug 11.| obstuga komunikacyjna z ul Wczasowa i pozostatym uktadem ulic miasta poprzez teren 8ZT oraz poprzez drogi
komunikacji wewnetrzne z nim potaczone a potozone na terenach ociennych;
zasady scalania 12.| nie ustala sig;
i podziatu nieru-
chomo$ci
zapisy wynikajgce | 13.| teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowe;.
Z przepisow szcze-
gotowych
5.
symbol terenu 5ZL | o powierzchni 153 m?
uzytkowanie obec- |  1.| teren gospodarki le$nej — lasy ochronne;
ne
zadecydowane pla-| 2.| przeznaczenie podstawowe: teren gospodarki lesnej — lasy ochronne, obszar szczegdlnie chroniony z racji pet-
nem przeznaczenie nienia funkcji, okrelonej w akcie o uznaniu ich za ochronne, zgodnie o nadanej funkcji miedzy innymi rekreacyj-
terenu no-krajoznawczej;
3.| przeznaczenie dopuszczalne: park leSny towarzyszacy ustugom lecznictwa uzdrowiskowego bez wytgczania te-
renu z produkciji lesnej;
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zasady zagospoda-|  4.| zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:
rowania terenu a)|obiektéw obstugi ciagéw pieszych i rowerowych;
b)linnych obiektow i elementéw wspdlnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przylegtymi terenami 1UZ
i 6ZP - obiektéw matej architektury i urzadzen rekreaciji czynnej;
5.| zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem granicy z terenem 1UZ, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8
ust. 7,
6.| udziat terenéw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 80% catej powierzchni terenu;
7.| dopuszcza sie faczenie z terenami 1UZ i 6ZP dla potrzeb realizacji obiektow wspbinego uzytkowania;
8.| wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania catego te-
renu;
9.| wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
zasady obsfug 10.| obstuga komunikacyjna z ul Wczasowg i pozostatym uktadem ulic miasta poprzez teren 8ZT oraz poprzez drogi
komunikacji wewnetrzne z nim potaczone a potozone na terenach osciennych;
zasady scalania 11.| nie ustala sig;
i podziatu nieru-
chomo$ci
zapisy wynikajgce | 12.| teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;
Z przepiSow szcze- 1743 zgodnie z Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Art. 9.2.) w lasach ochronnych
gotowych i - . . . . .
mogq by¢ wznoszone budynki i budowle stuzace ochronie zdrowia oraz urzadzenia stuzace turystyce.
6.
symbol terenu 6ZP | - o powierzchni 352 m?;
uzytkowanie obec- |  1.| zachodnie, nieurzadzone pobocza drogi dojazdowej biegnacej $ladem dawnego torowiska kolejki waskotorowey;
ne na przedtuzeniu i w liniach rozgraniczajacych ul. Wczasowej;
zadecydowane pla-|  2.| przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa dla potrzeb towarzyszacych ustugom lecznictwa uzdrowiskowego;
?em przeznaczenie| 3 | przeznaczenie dopuszczalne: teren rekreacji zewnetrznej dla kuracjuszy catego uzdrowiska;
erenu
zasady zagospoda-| 4. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:
rowania terenu a) obiektow obstugi ciagdw pieszych i rowerowych;
b)innych obiektéw i elementow wspdlnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przylegtymi terenami 1UZ,
5ZL i 8ZT - obiektdw matej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;
5.| zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego cze$ci, z powodéw funkcjonalnych bezwzglednie tego wymagaja-
cych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 7;
6.| udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 80% catej powierzchni terenu;
7.| zaleca sie intensywne wyposazenie w architekture i infrastrukture parkowa;
8.| dopuszcza sie faczenie z terenami 5ZL i 8ZT dla potrzeb realizacji obiektow wspdinego uzytkowania;
9.| wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania catego te-
renu;
10.| wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sig;
zasady obsfug 11.| obstuga komunikacyjna z ul Wczasowa i pozostatym uktadem ulic miasta poprzez teren 8ZT oraz poprzez drogi
komunikacji wewnetrzne z nim polaczone a potozone na terenach osciennych;
zasady scalania 12.| nie ustala sig;
i podziatu nieru-
chomosci
zapisy wynikajgce | 13.| teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowe;.
Z przepisow szcze-
gotowych
1.
symbol terenu 7UZ | - o powierzchni 4 892 m;
uzytkowanie obec- | 1.|ustugi lecznictwa uzdrowiskowego z zapleczem laboratoryjnym i technicznym wraz z drogq dojazdowa, na tere-
ne nie dziatek geodezyjnych niestanowigcych grunty rolne i leSne oraz laséw ochronnych;
zdecydowane pla- |  2.| przeznaczenie podstawowe: ogéinodostepne ustugi lecznictwa uzdrowiskowego, otwartego ukierunkowane na
nem przeznaczenie obstuge pacjentdw dochodzacych, wykorzystujace naturalne surowce lub warunki klimatyczne, w otoczeniu to-
terenu warzyszacych lasow ochronnych;
3.| przeznaczenie dopuszczalne: ogélnodostepne ustugi lecznictwa uzdrowiskowego, otwartego (ukierunkowane na
turnusowy pobyt kuracjuszy), wykorzystujace naturalne surowce lub warunki klimatyczne, w otoczeniu towarzy-
szacych laséw ochronnych;
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zasady 4.| nowa zabudowa jak i rozbudowa istniejacych budynkéw winna by¢ zrealizowana na dziatkach geodezyjnych te-
zagospodarowania rendw nie objetych gospodarka lesna. Dodatkowo dopuszcza sie zabudowe na terenie lasow ochronnych lecz
terenu na warunkach okre$lonych w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;
5./ nowa zabudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacej, we wspdtczesnej formie architektonicznej, harmonijnie
nawigzujacej do formy i skali istniejacych budynkéw;,
6. wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekroczy¢ 10,0 m,
7.| dachy wysokie dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 39°+50° (80+120%), z pokryciem dachéwka cera-
miczng lub elementami dachdéwko podobnymi w kolorze ceglastym;
8.| dopuszcza sie grodzenia dziatek z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 7;
9.| poziom posadowienia wejscia gtownego do kazdego nowego ogolnie dostepnego budynku nie wyzej niz 30 cm
nad poziom przylegtego terenu;
10.| dopuszcza si¢ mieszkania stuzbowe dla wiascicieli i pracownikéw;
11.| udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 50% catej powierzchni terenu;
12.| dopuszcza si¢ taczenie z terenem 8ZT dla potrzeb realizacji obiektéw i urzadzen wspélnego uzytkowania;
13.| wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania catego te-
renu;
14.| wymagana intensywno$¢ zabudowy: wskaznik maksymalny 0,20; minimalny - nie ustala sie;
15.| sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych na dziatce budowlanej wraz z terenami
utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego terenu;
zasady obsfug 16. | obstuga komunikacyjna z ul Wczasowa, i pozostatym uktadem ulic miasta poprzez teren 8ZT oraz poprzez drogi
komunikacji wewnetrzne z nim polaczone a potozone na terenach osciennych;
17.| miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodéw osobowych i autobuséw dla potrzeb funkcji tu zlokalizowa-
nych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 7, natomiast dla samochodow ciezarowych powyzej 3,5 t nale-
Zy przewidzie¢ poza granicami terenu;
zasady scalania 18.| nie ustala sie;
i podziatu nieru-
chomo$ci
zapisy wynikajgce | 19.| teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej;
z pfzePiSéW szcze-| 20.| zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Art. 9. 2.) w lasach ochronnych
gdfowych moga by¢ wznoszone budynki i budowle stuzace ochronie zdrowia oraz urzadzenia stuzagce turystyce.
8.
symbol terenu 8ZT [ - o powierzchni 8 238 m2,
uzytkowanie obec- | 1.| nieuzytki z nieurzadzona, gminng drogg dojazdowa biegnaca Sladem dawnego torowiska kolejki waskotorowej,
ne na przedtuzeniu ul. Wczasowej;
zdecydowane pla- |  2.| przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — alei sanatoryjnej, ksztattowanej na potrzeby lokalnego
?em przeznaczenie ruchu pojazdéw samochodowych oraz gtownego ciggu pieszego, rowerowego oraz konnego i pojazdéw kon-
erenu nych;
3.| przeznaczenie dopuszczalne: teren dla potrzeb rekreacji zewnetrznej kuracjuszy uzdrowiska;
zasady zagospoda-| 4. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:
rowania terenu a) obiektoéw obstugi ciggdéw pieszych, rowerowych, jezdnych konnych i samochodowych w tym i przystankéw
komunikacji miejskiej wraz z kioskami handlu detalicznego wg ustalen w zapisu § 15. 2.;
b) innych obiektow i elementéw wspoélnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przylegtymi terenami 1UZ,
4 7P, 6ZP i TUZ - obiektdw architektury i infrastruktury parkowej oraz urzadzen rekreaciji czynnej;
5.| zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego cze$ci, z powodéw funkcjonalnych bezwzglednie tego wymagaja-
cych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 7;
6.| udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 50% catej powierzchni terenu;
7.| dopuszcza sie taczenie z terenami 1UZ, 4ZP, 6ZP i 7UZ dla potrzeb realizacji obiektéw wspdlnego uzytkowa-
nia;
8.| wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania catego te-
renu;
9.| wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
10.| zaleca sie trase pieszq jednostronng (dwukierunkowa szer. min. 2,0 m) jako kontynuacje funkcji Promenady
Zdrojowej i Korsa (przedtuzenie ul. Ustronie);
11.| zaleca sie trase konng jednostronng jako kontynuacje funkcji Korsa (dwie jednokierunkowe $ciezki szer. min.
2,0 m z dopuszczeniem jednokierunkowego ruchu pojazdéw w zaprzegu konnym z mijankami) z pasem we-
wnetrznej zieleni izolacyjnej (min 2m) od strony jezdni;
12.| zaleca sie trase rowerowg jednostronna (dwie jednokierunkowe $ciezki szer. min. 1,5 m rozdzielone pasem

zielni towarzyszacej), jako kontynuacije funkcji Promenady Zdrojowej i Korsa (przedtuzenie ul. Ustronie);
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zasady obshig 13.| obstuga komunikacyjna przez ul. Wczasowa z uktadem ulic miasta;

komunikacji 14| orientacyjny przebieg ciggéw pieszych rowerowych i konnych okreslono na rysunku planu;
zasady scalania 15.| nie ustala sig;

i podziatu nieru-

chomosci

zapisy wynikajgce z| 16.| teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;

przepiséw szczego-

fowych

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gotdapi.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-

Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Pianka
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