UCHWALA Nr XL/260/2017
Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 30 maja 2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie Gotdap, obrebie
ewidencyjnym Balupiany, oznaczonego numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13.
Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U z

2016r., poz.778 z pdzn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2016,
poz. 446 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Gotdapi uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie Gotdap, obrebie
ewidencyjnym Batupiany, oznaczonego numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13, przedstawiony w tresci niniejszej
uchwaty i na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 — zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Gotdap” uchwalonego uchwatg Nr IX/63/2015 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 03.07.2015r.

1) obszar w granicach planu znajduje sie w strefie | miasta Gotdap, podstrefie oznaczonej symbolem IC i opisanej w studium
jako podstrefa przyspieszonego rozwoju, zwigzana z lokalizacjg dziatalnosci gospodarczej w sasiedztwie przejscia
granicznego i drogi krajowej.

§ 3. Zakres i granice planu okresla Uchwata Nr X1/81/2015r. Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 2 wrze$nia 2015r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie Gotdap,
obrebie ewidencyjnym Batupiany, oznaczonego numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13.

§ 4. Przedmiotem regulacji prawnych zawartych w planie jest przeznaczenie terenu o powierzchni okoto 15ha pod
zabudowe produkcyjng, magazyny i sktady wraz z zielenig towarzyszacg i drogg umozliwiajacg dojazd i dojscie do terenow
potozonych poza granicg opracowania planu. Teren objety planem potozony jest w sasiedztwie Specjalnej Suwalskiej Strefy
Ekonomicznej (SSSE) Podstrefy Gotdap, w obrebie ewidencyjnym Batupiany w gminie Gotdap. Obszar SSSE jest
przedmiotem oddzielnego planu objetego odrebng uchwatg Rady Miejskiej w Gotdapi.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy oraz zasady zabudowy i zagospodarowania
obowigzujgce na wydzielonym terenie;

5) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu oddzielajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysuniete elementy budynku;

7) terenach dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy zwigzanej z produkcjg, przetworstwem,
ustugami rzemieslniczymi oraz magazynow i sktadow a takze towarzyszgcg infrastrukture techniczng i komunikacje;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen niska i wysokga komponowang w celu izolacji akustycznej i widokowej;

Rozdziat |
Ustalenia w zakresie przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 6. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw zawarte zostaty w ponizszej tabeli:



Symbol terenu na Ustalenia szczegotowe dotyczace wyodrebnionych terenow
rysunku planu
Teren zabudowy produkcyjnej, magazynow i skladéw. Na tym terenie ustala sie:
P
1) lokalizacje budynkéw o funkcji produkcyjnej, magazynow i sktadéw przystosowanych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, lokalizacje budynkéw towarzyszacych o funkcji
socjalnej i biurowej oraz Iokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i elementow
zagospodarowania terenu zwigzanych z realizacjg tej zabudowy;
2) forma architektoniczna projektowanych budynkéw produkcyjnych powinna wynikaé z
technologii produkcji bez ograniczeh w zakresie rozwigzar konstrukcyjnych i materiatowych.
Wysoko$¢ budynkéw maks. do 12,0m. Dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia potfaci zwartym w przedziale od 15 do 45 stopni lub dachy ptaskie;
3) do projektowanych budynkow i urzgdzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscia i
dojazdy umozliwiajgce dostep do drogi publicznej odpowiednio do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej okreslonych w
przepisach odrebnych;
4) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, samochoddw ciezarowych (dostawczych)
oraz zorganizowane miejsca przetadunku nalezy zlokalizowa¢ w granicach dziatki tj. na
terenie zaktadu produkcyjnego przy czym dla samochodéw osobowych nalezy zabezpieczyé
co najmniej 30 miejsc postojowych dla 100 pracownikéw zatrudnionych w zaktadzie.
Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono zgodnie z rysunkiem planu tzn.: w odlegtosci
10m od granicy ulicy Granicznej i wzdtuz granicy projektowanego obszaru GZWP;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— 55 %;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 45 %;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,6;
Teren drogi wewnetrznej. Na tym terenie ustala sig:
KDW
1) urzadzenie drogi pieszo-jezdnej o szerokosci 6,0m, na dziatce ozn. nr geod. 222/13,
umozliwiajgcej dojazd i dojscie do terendw potozonych poza granicg opracowania planu;
2) urzadzenie zjazdow na tereny inwestycyjne oznaczone symbolem P.
Teren zieleni izolacyjnej. Na tym terenie ustala sie:
Zl
1) urzadzenie zieleni izolacyjnej w formie szpaleréw drzew i krzewéw wzdtuz ulicy Granicznej
przylegajacej do terenu objetego planem i na obszarze projektowanego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych (GZWP);
2) urzadzenie zjazdow na tereny inwestycyjne oznaczone symbolem P.

§ 7. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.

Rozdziat Il
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8. 1. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ nastepujace ustalenia:

1) urzadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym w formie szpalerow drzew i krzewow, usytuowanych zwtaszcza wzdtuz drég
i granic terenu;

2) urzadzenie miejsc parkingowych i postojowych oddzielonych od siebie zielenig;
3) lokalizacje nosnikow reklamowych w postaci szyldow reklamowych umieszczanych na elewacjach budynkéw lub (i)
wolnostojacych tablic reklamowych, zawierajgcych znaki firmowe (logo) oraz informacje dotyczgce prowadzonej

dziatalnosci gospodarczej;

4) zakaz budowy ogrodzeh murowanych petnych oraz ogrodzenh z prefabrykatéw betonowych.



§ 9. W obszarze planu nie ustala sie sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw. Do
czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie teren w uzytkowaniu rolniczym.

Rozdziat
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Teren objety planem potozony jest poza obszarami chronionymi ustanowionymi na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

2. Na podstawie zalecen wynikajgcych z ,Prognozy oddziatywania na srodowisko”, sporzgdzonej na potrzeby planu, ustala
sie priorytet wymagan ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:

1) pozostawienie naturalnej konfigurac;ji terenu;
2) przestrzeganie warto$ci progowych pozioméw hatasu w $rodowisku, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska;
3) korzystanie i ochrone wod zgodnie z ustawg Prawo wodne;

4) kazdy nowopowstaty teren budowlany nalezy uzupetni¢ zielenig towarzyszaca, ktéra bedzie petnita role izolacyjng i
Srodowiskotworczg;

5) wprowadzenie zadrzewieh gatunkami rodzimymi, wprowadzenie nasadzen zieleni ograniczajgcej rozprzestrzenianie sie
hatasu i wibracji wzdtuz drég, szczegolnie na terenie GZWP;

6) jako najwlasciwszy sposéb odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych uznaje sie gminny system odprowadzenia $ciekow;

7) ogrzewanie budynkéw w oparciu o wiasne, indywidualne zrddta ciepta, spetniajgce wymagania przepiséw szczegdlnych
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

8) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

9) gromadzenie i sktadowanie wszelkich odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych przy zastosowaniu metod
ekologicznych;

10) zastosowanie ogrodzen umozliwiajgcych swobodng migracje zwierzat.
3. Prognoza wykazata brak transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

Rozdziat IV
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wystepujg zabytki, dobra kultury wspéitczesnej czy krajobraz kulturowy wymagajgcy
ochrony.

Rozdziat V
Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacji

§ 12. Obstuga komunikacyjna terendw w granicach planu realizowana bedzie poprzez drogi dojazdowe wewnetrzne i
technologiczne powigzane z drogg publiczng klasy lokalnej (ul. Graniczna), przylegajgcg do terenu objetego planem oraz z
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW, projektowanymi zjazdami z tych drég.

Rozdziat VI
Ustalenia w zakresie realizacji systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, przeciwpozarowych i technologicznych nalezy zapewni¢ z
istniejacej w ulicy Granicznej gminnej sieci wodociggowej &160.

2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych z terendw w granicach planu powinno nastapi¢ poprzez przytgczenie dziatek
budowlanych do istniejgcej w ulicy Granicznej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej @200 z przesytem $ciekéw do oczyszczalni
w Gotdapi.

3. Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw nalezy odprowadzi¢ bezposrednio do gruntu na terenie wiasnej
dziatki natomiast przy odprowadzeniu woéd opadowych z terendw mogacych stanowi¢ trwate zrédto zanieczyszczenia gruntu
tj. z drog, placow i parkingdw nalezy zastosowaé rozwigzania majgce na celu ochrong wod powierzchniowych i podziemnych
stosownie do wymagan przepiséw ochrony srodowiska.

4. Ogrzewanie obiektéw planuje sie w oparciu o wlasne, indywidualne Zrdédta energii, niskoemisyjne i nieemisyjne,
spetniajagce wymagania przepisow odrebnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza. Preferuje sie stosowanie
kottowni olejowych lub gazowych, ogrzewanie elektryczne, pompy ciepta, kolektory stoneczne i inne odnawialne Zzrédta
energii.



5. Zasilanie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne, poprzez projektowane
urzadzenia elektroenergetyczne {j. linie 15kV, stacje transformatorowe 15/0,4kV oraz linie niskiego napiecia przy czym
projektowane urzadzenia elektroenergetyczne powinny by¢ realizowane w ramach poszczegélnych inwestycji w zakresie
wynikajacym z potrzeb odbiorcow.

6. Obstuga telekomunikacyjna powinna rozwija¢ sie w oparciu o projektowane sieci w zakresie wynikajacym z potrzeb
odbiorcéw. Urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. W przypadku kolizji z siecig TP S.A. nalezy jg przebudowac przestrzegajgc
obowigzujgcych norm.

7. Gazyfikacja obszaru objetego planem bedzie mozliwa po spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw budowy
sieci gazowej. W przypadku braku mozliwosci budowy sieci gazowej, zgodnie z ustawa Prawo Energetyczne gazyfikacja na
tym terenie moze by¢ realizowana w odrebnych umowach zawartych miedzy przedsiebiorstwem gazowniczym a inwestorem.

1) w ciggach projektowanych drég nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przyszltych gazociggéw z
uwzglednieniem warunkéw technicznych zawartych w przepisach odrebnych.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i
porzadku w gminie. Na kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ urzgdzenia stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych stosownie do potrzeb obiektu zgodnie z przepisami budowlanymi.

§ 14. 1 Projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej powinny by¢ realizowane w ramach poszczegdinych
inwestycji dla ich wewnetrznych potrzeb przy czym przebieg i parametry urzadzen technicznych zostang ustalone w
projektach budowlanych sporzgdzonych dla poszczegdlnych przedsigwziec¢ inwestycyjnych.

2. W granicach planu nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.

Rozdziat VI
Ustalenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych
§ 15. Obszar objety planem potozony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej. Nowe przedsiewziecia inwestycyjne na
obszarze planu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem ograniczen, ktére wynikajg z przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tj. Dz. U. z
2012r. poz. 651).

§ 16. 1. Ucigzliwo$¢ wynikajaca z lokalizacji obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg
powinna uwzgledniac przepisy odrebne, w tym przepisy dotyczace ochrony srodowiska.

2. Zgodnie z art. 73 ust.3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2013 poz. 1232 z p6zn.
zm.), w obrebie zwartej zabudowy miast i wsi zabroniona jest budowa zakladoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdélnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

3. Wyklucza sie lokalizowanie zaktadow stwarzajacych zagrozenia:

1) dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci dla uzytkownikédw nieruchomosci zlokalizowanych w otoczeniu obszaru
opracowania planu;

2) dla bezpieczenstwa i jakosci ptodow rolnych wytwarzanych w otoczeniu obszaru opracowania planu.

§ 17. Czes¢ obszaru objetego planem, znajduje sie w zasiegu projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych (GZWP) nr 202 Sandr Gotdap.

§ 18. Na obszarze w granicach planu nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tereny gornicze oraz
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 19. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisoéw odrebnych.

Rozdziat Vil
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziatu terenu

§ 20. 1. Granice wlasnosci nieruchomosci powinny pokrywacé sie z istniejgcym podziatem terenu.

2. Dopuszcza sie wtérny podziat geodezyjny terenu, przy czym podziat terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinien
spetnia¢ warunki dla dziatki budowlanej zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Plan nie obejmuje obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.



Rozdziat IX
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 21. Na terenach w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat X
Zasady w zakresie obrony cywilnej

§ 22. 1. Oswietlenie zewnetrzne zaktadéw pracy nalezy przystosowa¢ do systemu zaciemniania i wygaszania w okresie
podwyzszonej obronnosci Panstwa.

2. Ukfad projektowanych drég powinien by¢ przystosowany do zapewnienia sprawnej ewakuacji w okresie zagrozenia.

3. Parametry projektowanych drog dojazdowych i technologicznych powinny umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z gminnej sieci wodociggowej przy czym caty
teren objety planem powinien by¢é wyposazony w hydranty rozmieszczone na sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat XI
Przepisy koncowe

§ 23. 1. Na podstawie art. 36 ust.4 ustawy, dla terenéw objetych planem ustala sie dla naliczenia jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci stawke w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem P;
2) 1% dla terenu oznaczonego symbolem ZI;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW, bedgcego wtasnoscig gminy Gotdap, nie ustala sie stawki dla naliczenia
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gotdapi.

§ 25. Tracg moc:

1) uchwata nr XXXIIl/218/2017 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie Gotdap, obrebie ewidencyjnym Batupiany, oznaczonego
numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13.

2) uchwata nr XXXVII/238/2017 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie sprostowania oczywistej
omytki w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie Gotdap,
obrebie ewidencyjnym Batupiany, oznaczonego numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13.

§ 26. 1. Uchwata wraz z zatgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Pianka



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr - XL/260/2017
Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 30 maja 2017 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie Goldap, obrebie
ewidencyjnym Balupiany, oznaczonego numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag.



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/260/2017
Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 30 maja 2017 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie Gotdap, obrebie
ewidencyjnym Batupiany, oznaczonego numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13, nie przewiduje sie realizaciji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.



