UCHWALA NR XXX/202/2016
RADY MIEJSKIEJ W GOLDAPI

z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie oceny aktualnosci studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Goldap oraz miejscowych planéw zagespodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. Z 2016 r., poz. 446, ze zmianami), Rada Miejska w Goldapi
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. . Przyja¢ wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2012-2016 i oceny
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunk6w Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Goldap
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

§ 2. Uwzgledniajac wyniki analizy, o ktérych mowa w § 1:

I. Uzna¢ za aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Goldap, zatwierdzone Uchwala nr [X/63/2015 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 3 lipca 2015 roku.

2. Uzna¢ za aktualne:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obwodnicy miasta Goldapi, w ciagu drogi krajowe;j
657 wraz z terenami przyleglymi, zatwierdzony uchwala Nr XX/174/96 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia
17 grudnia 1996 r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
Podstrefy Gotdap, zatwierdzony uchwala nr XXX/225/98 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 06 kwietnia
1998 r., ze zmiana zatwierdzona uchwala nr L1/322/10 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 15 wrzesnia
2010 r;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta Gotdap, ograniczonego ulicami:
Warszawska i Wileniska oraz ogrodami dziatkowymi ,Przyszio§¢”, zatwierdzony uchwalg nr
XLII/228/02 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 30 kwietnia 2002 r.;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta Goldap, ograniczonego ulica
Stadionowa, rzeka Goldapa i torem kolejowym, zatwierdzony uchwata nr XLI11/229/02 Rady Miejskiej w
Goldapi z dnia 30 kwietnia 2002 r.;

5) Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dziatek oznaczonych nr geodezyjnymi: 158/15,
162/13, 161/1, 163, polozonych w obrgbie geodezyjnym Kozaki w gminie Goldap, zatwierdzony
uchwata Nr XLIV/276/2006 Rady Miejskiej w Goldap z dnia 26 lipca 2006 roku;

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Gotdap z poktadami torféw potozonych
w obrgbach geodezyjnych: Balupiany i Wilkajcie, zatwierdzony uchwala Nr XLV1/290/2006 Rady
Miejskiej w Goldapi z dnia 27 wrzesnia 2006 roku;

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Goldap, polozonej miedzy ulica
Konstytucji 3 Maja, projektowana obwodnica Goldapi a ulica Polng, zatwierdzony uchwala nr
XXVIII/161/2008 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 24 listopada 2008 r.;

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci miasta Goldap, polozonego migdzy obwodnica
Goldapi, ulica Wojska Polskiego, projektowang ulica laczaca ul. Wojska Polskiego z ul. Osiedle I, ulica
Osiedle I i ulica Konstytucji 3 Maja, zatwierdzony uchwatg nr L1/321/10 Rady Miejskiej w Goldapi z
dnia 15 wrzesnia 2010 r.;



9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla przebiegu elektroenergetycznej linii
napowietrznej 110kV relacji Olecko-Goldap na terenie gminy Goldap w obrgbach geodezyjnych:
Kozaki, Dziggiele, Pogorzel. zatwierdzony uchwalg nr V/24/2015 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 27
lutego 2015 r.;

10) Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta Goldap polozonego nad jeziorem
Goldap, ograniczonego: linia brzegowa jeziora Goldap, prawym brzegiem rzeki Goldapy, potudniowa
granica dziatki nr 1898/8, polnocng granica dziatki nr 386, zachodnia granica dzialek oznaczonych nr
geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko), pélnocno - zachodnia granica dzialki nr 1978,
poludniowa granicq dziatki nr 1985 do linii brzegowej jeziora Goldap zatwierdzony uchwalg Nr
VI11/44/2015 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 29 kwietnia 2015 r.

3. Wskaza¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w srodmiesciu
Goldapi, ograniczonych ulicami: Krolewiecka, Armit Krajowej, Tatyzy i Jacwieska”, zatwierdzony uchwala
nr XXXI1/240/98 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 10 czerwca 1998 r. jako wymagajacy uaktualnienia.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Goldapi.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczjcy Rady
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Analiza zmian w zaospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Gotdap
w latach 2012-2016

Ocena aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Gotdap
oraz
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Sporzqdzono 9 listopada 2016 roku
w Wydziale Gospodarki Przestrzennej, Ochrony Srodowiska i Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w
Goldapi.
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1. Wprowadzenie

Na podstawie art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami) ,W celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w
art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego”.

Nastepnie wajt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki w/w analiz po
uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadenciji rady.

Niniejsze opracowanie zawiera zbiorcze informacje i analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gotdap, jakie zaszty w okresie od 1 stycznia
2012 roku do 31 pazdziernika 2016 roku. Jego celem jest ocena obowigzujacych dokumentow
planistycznych, t.j. studium i planéw miejscowych oraz analiza wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Przeprowadzona analiza ma na
celu ocene potrzeb zmian w miejscowych planach, zoptymalizowanie dziatan w zakresie
planowania przestrzennego w gminie oraz zidentyfikowanie potrzeb w zakresie obejmowania
nowych terenéw miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Przy opracowaniu analizy aktualnosci studium i planéw miejscowych wzieto pod uwage
w szczegolnosci zgodnos¢ ich z wymogami wynikajgcymi z przepisoéw art.10 ust.1 i 2, art.15
oraz 16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Goldap w latach
2012-2016

Liczba i struktura wydanych od 1 stycznia 2012 roku do 31 pazdziernika 2016 roku decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydanych na podstawie ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

rok liczba ogdétem . w tym dotyczace zabudowy
mieszkaniowej mies;kanio;ve]’ ustugowej innej
wielorodzinnej | jednorodzinnej
2012 | 118 | 0 61 14 43
2013 6 | 2 | s | 10 | 52
2014 | 99 2 - s2 | 18 27
2015 113 3 41 16 53 |
2016 127 5 67 4 51

Na podstawie wyzej przedstawionych danych stwierdza sie, ze najwiecej wydanych
decyzji o warunkach zabudowy dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
natomiast niewielki udziat procentowy majg decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. W tym zakresie nalezy jednak zauwazy¢ tendencje zwyzkowa, dlatego wydaje
si¢ by¢ zasadnym przygotowywanie nowych terenow inwestycyjnych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

Od kilku lat zauwazalny jest proces rozbudowy lokali ustugowych bezposrednio
przylegtych do Placu Zwyciestwa, a takze przeprowadzania zmiany sposobu uzytkowania
lokali mieszkalnych, polozonych w parterach budynkéw w centrum miasta na lokale ustugowe.
Obecnie wigkszo$¢ parterow budynkow zlokalizowanych w centrum miasta petni funkcje
ustugowq. Z punktu widzenia rozwoju gospodarczego sg to dla miasta korzystne zmiany
zachodzace w przestrzeni publicznej.

PowyZzsza tabela nie obejmuje inwestycji zwigzanych z zabudowg produkcyjng. Na
terenie gminy Gotdap obiekty takie powstajg na obszarach wyznaczonych pod takg zabudowe
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej Podstrefy Goldap, zatwierdzonym uchwatg nr XXX/225/98 Rady Miejskiej w
Goldapi z dnia 06 kwietnia 1998 roku, ze zmiang zatwierdzong uchwalg nr LI/322/10 Rady
Miejskiej w Gokdapi z dnia 15 wrzesnia 2010 roku. Zgodnie z tymi planami na terenie
Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Podstrefy Gotdap zlokalizowane sg obecnie
nastepujgce przedsigbiorstwa:

. |Nazwa przedsiebiorcy

X-Yachts Composites Sp. Z 0.0

PW”NORD-OST” Sp. z 0.0 )

Ryszard Tymofiejewicz Przedsiebiorstwo Wlelobaiove V_VITAE’
“'K;rt‘on Sp. zo.0
KENSUS Sp. ; 0.0i _Sp_.k
~COMAXEL" Sp. z 0.0
Zaktad Instalacji Wod.-Kan. i E.O ~GAL-INST” Zdzistaw Galir’lski - w trakcie wyku_pu |

Njo|jun|a|lw/n| = |5




nieruchomosci i uzyskania zezwolenia

8 |,GAL-MAS" Zdzstaw Galinski — w trakcie wykupu nieruchomosci i uzyskania
zezwolenia

_9 CEDAT Sp. z 0.0 -
10 |PH-UAMK” Arkadiusz Kuklewicz — nie rozpoczat dziatalnosci
11 | Budomex Puza Sp. k. — vﬂbadioéci
12 |A&G KOPERTY Gotdapska Fabryka Kopert Sp. z 0.0
13 |[IRYD Sp. z 0.0

W zwigzku z tym, ze na w obszarze Specjalnej Strefy Ekonomicznej Podstrefy Gotdap
objetym w/w planem 100% gruntdw, przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna, zostato
sprzedanych przedsiebiorcom, w najblizszych latach nalezy czyni¢ starania majace na celu
przygotowanie nowych terenow inwestycyjnych przeznaczonych pod rozwdj dziatalnosci
ustugowej, produkcyjnej, rzemiesiniczej itp.

Liczba i struktura wydanych od 1 stycznia 2012 roku do 31 pazdziernika 2016 roku
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanych na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

rok liczba ogdtem w tym dotyczgce
' inwestycji inwestycji ‘ infrastruktura inne |
liniowych kubaturowych | d[ogowa
2012 | 1 5 3 1 2
2013 14 7 5 3 0
2014 19 | 12 2 5 0
2015 | 2 1 0 0 1
2016 19 1" 3 2 3

Na podstawie danych w tabeli stwierdza sie, ze najwiecej wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego wydano na inwestycje liniowe o znaczeniu gminnym. Sg
to w wiekszosci decyzje dotyczace:

e budowy i przebudowy sieci elektroenergetycznych SN 15 kV oraz nN 0,4kV wraz ze
stacjami transformatorowymi,

e budowy sieci wodociggowych,

e budowy sieci kanalizacji sanitarne;.

Przy czym nalezy zauwazy¢, ze na wniosek Gminy Gotdap w analizowanym okresie
wydano 13 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, co stanowi 20%
wszystkich wydanych decyzji.



3. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Goidap

Na wniosek Burmistrza Gotdapi, Uchwatg nr XL11/265/2013 z dnia 24 wrzesnia 2013 roku
Rada Miejska w Goldapi przystapita do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gotdap. W uzasadnieniu do niej stwierdzono, ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap,
zatwierdzone Uchwatg nr XXXIV/183/2001 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 24 maja 2001
roku, zmienione Uchwata nr L1/320/10 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 15 wrzesnia 2010 roku,
stracito swa aktualno$¢. Wyznaczone w nim tereny inwestycyjne zostaty skonsumowane, a
wytyczone kierunki zagospodarowania przestrzennego jako wyraz polityki przestrzennej -
zrealizowane.

W celu sprawnej kontynuacji polityki zawartej w strategii rozwoju wojewodztwa
warminsko-mazurskiego oraz w strategii rozwoju gminy Gofdap nalezato przystgpi¢ do
opracowania nowego studium. Migdzy innymi zauwazono koniecznos¢:

e wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych pod rozwodj Suwalskiej Specjalnej Strefy
ekonomicznej Podstrefy Goldap,

e wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng,

uregulowania spraw zwigzanych z lokalizacjg nowych farm wiatrowych,

uregulowania spraw zwigzanych z lokalizacjg ferm hodowlanych,

dostosowania stref ochrony uzdrowiskowej A, B i C do aktualnego ,Statutu uzdrowiska

Gotdap”,

e ujawnienia w Studium udokumentowanych wad podziemnych w celu ich ochrony.

Po przeprowadzeniu czynnosci formalno-prawnych, zgodnie z przepisami art. 9 oraz
spefnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw art.10 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w Gotdapi Uchwata nr
IX/63/2015 z dnia 3 lipca 2015 roku uchwalita Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap. Zgodnie z § 3 tej uchwaly utracity
moc uchwaty Rady Miejskiej w Gotdapi: nr XXXIV/183/2001 z dnia 24 maja 2001 roku w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Goidap oraz nr L1/320/10 z dnia 15 wrze$nia 2010 roku w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Goldap.

W  analizowanym studium, w celu realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju
rozumianej jako rozwdj spoteczno — gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spokecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwatos$ci podstawowych proceséw przyrodniczych oraz w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb spoteczno$ci lokalnej obszar miasta i gminy
zostat podzielony na trzy strefy polityki przestrzennej: Strefe | — miejska, Strefe Ii-
przyrodnicza, Strefe lll — Gminng ( wiejska).

W strukturze sieci osadniczej gminy wyodrebniono nastepujace grupy jednostek:

e miasto Gotdap, stanowigce regionalny osrodek o funkcji turystyczno-uzdrowiskowej oraz
wielofunkcyjny osrodek gminny;

e wies Grabowo, pemigca funkcje ustugowe dla sasiednich terenéw i wspomagajace osrodek
gminny w Gotdapi w obstudze ludnosci i rolnictwa;

e wsie 0 funkcji roiniczej i ustugowej na poziomie podstawowym dla sasiednich jednostek:
Kozaki, Boéwinka, Babki, Wronki Wielkie i Galwiecie;

¢ pozostate wsie o funkgcji rolniczej.



W Studium wyodrebniono strukture funkcjonalno-przestrzenng poprzez wskazanie
obszarow przeznaczonych do zainwestowania (obszaréw urbanistycznych) jako: ,stan
istniejgcy”, obejmujacy obszary zabudowane oraz .kierunki rozwoju” obejmujgce obszary
kierunkowego rozwoju zabudowy. Pozostate tereny nalezy traktowa¢ jako obszary
ograniczonej zabudowy. Cele kierunkowe zagospodarowania przestrzennego, przy zatozeniu
rbwnowazenia rozwoju poprzez oszczedne dysponowanie rezerwami z mysla o pokoleniach
nastepnych, muszg przede wszystkim koncentrowaé sie na kierunkach zagospodarowania
terenow juz znajdujgcych sie w czesci zurbanizowanej gminy. Cele te ustalono w Studium w
postaci nastepujacych zapiséw:

»1) tworzenie warunkéw przestrzennych dla rozwoju w miescie i gminie bazy uzdrowiskowej i
turystycznej wykorzystujacej walory przyrodnicze i kulturowe obszaru,

2) tworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajgcych rozwdj atrakcyjnych miejsc
zamieszkania wypoczynku, wykorzystujgcych walory ziemi goldapskiej,

3) tworzenie warunkéw przestrzennych do rozwoju przedsiebiorczosci gospodarczej,
umozliwiajacych kreacje Gotdapi jako obszaru o duzym znaczeniu gospodarczym w
subregionie péinocno-wschodniej Polski,

4) tworzenie warunkéw przestrzennych, umozliwiajagcych poprawe funkcjonowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz rozwdj agroturystyki, jako alternatywnego zrédta dochodu dla
dziatalnosci rolniczej.”

Studium zgodne jest z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warmifisko—mazurskiego, co zostato potwierdzone przez Zarzad Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego w postanowieniu z 24.03.2015 r. nr W-MBPP-P1R-7322-04U-EK/15.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze poddane ocenie Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Goldap zgodne jest z wymogami
wynikajacymi z przepiséw art.10 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W catosci jest aktuaine oraz wyznacza kierunki rozwoju
zgodne z politykg przestrzenng przyjeta w strategii rozwoju gminy Goidap.



4. Ocena aktualnos$ci i zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie gminy Goldap obowigzuje 11 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonych w latach 1998-2015.

W okresie od 1 stycznia 2012 roku do 31 pazdziernika 2016 roku Rada Miejska w
Gotdapi uchwalifa jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jedng zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przystapita do opracowania
dwoch nowych plandw.

1) Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, Podstrefy Goldap zatwierdzony uchwalg nr XXX/225/98 Rady Miejskiej w
Gofdapi z dnia 06 kwietnia 1998r., ze zmiang zatwierdzong uchwatg nr LI/322/10 Rady
Miejskiej w Goldapi z dnia 15 wrzesnia 2010 r.
- Przeznaczenie w planie — projektowane tereny produkcyjno - skfadowe.
- Dynamika realizacji planu - obszar planu stanowi powierzchni¢ 67 ha, ktora w znacznej
mierze jest zainwestowana, 100% gruntéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng i
ustugowq zostato sprzedanych przedsiebiorcom. Teren uzbrojony jest we wszystkie sieci
infrastruktury technicznej. Cze$¢ drog na obszarze objetym planem posiada nawierzchnie
utwardzone.
- Przedmiotowy plan zgodny jest ze Studium.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obwodnicy miasta Gotdapi, w ciggu
drogi krajowej 657 wraz z terenami przyleglymi zatwierdzony uchwaftg Nr XX/174/96 Rady
Miejskiej w Gofdapi z dnia 17 grudnia 1996 roku.
- Przeznaczenie terenu w planie - projektowana droga obwodowa potudniowo — zachodnia
miejscowosci Gofdap, ktéra pozwala na ruch tranzytowy wigzgcy potoki ruchu z drog
zewnetrznych.
- Dynamika realizacji planu - obszar planu stanowi powierzchnie 46,4ha. Plan zrealizowany w
100%.
- Przedmiotowy plan zgodny fest ze Studium.

3) Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kkwartafu miasta Gofdap,
ograniczonego ulicami Warszawskq i Wileriskq oraz ogrodami dziatkowymi ,Przyszio$c”,
zatwierdzony uchwalq nr XLII/228/02 Rady Miejskiej w Gofdapi z dnia 30 kwietnia 2002
roku.
- Przeznaczenie terenu w planie - istniejgca i projektowana zabudowa mieszkaniowa i
mieszkaniowo-usfugowa.
- Dynamika realizacji planu - obszar planu stanowi powierzchnie 16 ha. Plan w duzej czesci
zrealizowany w zakresie infrastruktury technicznej. Teren uzbrojony jest we wszystkie sieci
infrastruktury technicznej. Wyznaczone w planie ulice gminne: Efcka i Olecka wymagajg w
najblizszych latach budowy nawierzchni utwardzonej i o$wietlenia ulicznego. Zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu wydzielono 51 nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng i usiugowg. Na obszarze objetym tym planem Gmina Gofdap
posiada 20 dziatek budowlanych przeznaczonych obecnie do sprzedazy. Plan zostat
zrealizowany w duzym stopniu. W trakcie jego realizacji nie wynikly Zadne problemy. Plan nie
wymaga wprowadzenia zmian.
- Przedmiotowy plan zgodny jest ze Studium.

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta Gofdap,
ograniczonego ulicg Stadionowg, rzekq Gofdapg i torem kolejowym, zatwierdzony uchwalg
nr XLII/229/02 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 30 kwietnia 2002roku.



- Przeznaczenie terenu w planie - projektowana zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-
ustugowa, ustugi turystyczne i sportowe.

- Dynamika realizacji planu - obszar planu stanowi powierzchnie 18,5 ha. Teren uzbrojony jest
we wszystkie sieci infrastruktury technicznej. Zgodnie z ustaleniami niniejszego planu
wydzielono 16 nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.
Na obszarze objetym tym planem Gmina Gofdap posiada na sprzedaz 1 dziatke budowlang,
przeznaczonq pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Pozostate dziatki budowlane
bezposrednio przylegte do ul. Stadionowej zostaly w latach ubieglych sprzedane i
zabudowane. Plan zostat zrealizowany w znacznym stopniu. Plan nie wymaga wprowadzenia
Zmian.

- Przedmiotowy plan zgodny jest ze Studium.

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek oznaczonych nr
geodezyjnymi: 158/15, 162/13, 161/1, 163, potozonych w obrebie geodezyjnym Kozaki w
gminie Gofdap, zatwierdzony uchwalg Nr XLIV/276/2006 Rady Miejskiej w Goldap z dnia
26 lipca 2006 roku.

- Przeznaczenie terenu w planie - teren lgdowiska.

- Dynamika realizacji planu - obszar planu stanowi powierzchnie 22,8ha. Grunty objete

planem stanowig wiasnos¢ Skarbu Paristwa. Jest to rezerwa terenu pod realizacje w

przysziosci lgdowiska. Plan nie zrealizowany.

- Przedmiotowy plan zgodny jest ze Studium.

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Gotdap z poktadami
torfow pofozonych w obrebach geodezyjnych Batupiany i Witkajcie, zatwierdzony uchwatg
Nr XLVI/290/2006 Rady Miejskiej w Goldap z dnia 27 wrzes$nia 2006 roku.
- Przeznaczenie terenu w planie - obszary i tereny gémicze, tereny rolne.
- Dynamika realizacji planu - obszar planu stanowi powierzchnie 160 ha. Teren nie wymaga
uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej. Plan realizowany na biezgco. W trakcie jego
realizacji nie wynikly Zadne problemy. Plan nie wymaga wprowadzenia zmian.
- Przedmiotowy plan zgodny jest ze Studium.

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Gotdap, pofozonej
migdzy ulica Konstytucji 3 Maja, projektowang obwodnica Goldapi a ulica Poina,
zalwierdzony uchwalg nr  XXVIll/161/2008 Rady Miejskiej w Gofdapi z dnia 24 listopada
2008 roku.
- Przeznaczenie terenu w planie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug,
ustug turystycznych, zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej i infrastruktury komunikacyjnej.
- Dynamika realizacji planu - obszar planu stanowi powierzchnige 19,6 ha. Plan zrealizowany
Jedynie w zakresie zieleni izolacyjnej. W 2014 roku wykonano wzdiuz obwodnicy pas zieleni
izolacyjnej. Aby uruchomi¢ procedury zwigzane ze sprzedazq nieruchomosci na tym obszarze
w pierwszej Kolejnosci nalezy wykonac projekty budowlane wszystkich sieci infrastruktury
technicznej oraz projekty budowlane ulic miejskich. Nastepnie nalezy uzbroi¢ tereny w sieci
infrastruktury technicznej i tak przygotowane nieruchomosci przeznaczy¢ do sprzedazy.
Zgodnie z ustaleniami planu mozna bedzie w przysztosci wydzieli¢ i sprzedaé ok.60 dziatek o
polach powierzchni po okofo 2000 m? przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng i okofo
20 dziatek o polach powierzchni po okolo 2000 n? przeznaczonych pod zabudowe ustugows.
- Przedmiotowy plan zgodny jest ze Studium.

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Gotdap, pofozonej
miedzy obwodnicq Gotdapi, ulicg Wojska Polskiego, projektowang ulicg 1gczgcq ul. Wojska
Polskiego z ul. Osiedle I, ulicg Osiedle 1i ulicg Konstytucji 3 Maja, zatwierdzony uchwalg nr
LI/321/10 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 15 wrzesnia 2010 roku.



- Przeznaczenie terenu w planie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkalno - ustugowa i ustugowa.

- Dynamika realizacji planu - obszar planu stanowi powierzchnige 16 ha, ktéra w nieznacznym
stopniu zostata zagospodarowana zgodnie z ustaleniami planu. Teren czesciowo uzbrojony
jest w sieci infrastruktury technicznej. Czg$¢ drég na obszarze objetym planem posiada
nawierzchnie utwardzone. Na przedmiotowym obszarze Gmina Goldap posiada 5
nieruchomosci, przeznaczonych do sprzedaiy pod zabudowe jednorodzinng i jedng
nieruchomo$é o powierzchni okolo 2,5 ha pod zabudowe ustugowg. W celu uruchomienia
kolejnych terenéw inwestycyjnych w tym obszarze, w najblizszych latach trzeba zadba¢ o
rozbudowe sieci infrastruktury technicznej. Wowczas bedzie mozna przeznaczy¢ do
sprzedazy 13 kolejnych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Plan
realizowany na biezgco. W trakcie jego realizacji nie wynildy Zadne problemy. Plan nie
wymaga wprowadzenia zmian

- Przedmiotowy plan zgodny jest ze Studium.

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla przebiegu elektroenergetycznej
linii napowietrznej 110kV relacji Olecko-Gofdap na terenie gminy Gofdap w obrebach
geodezyjnych: Kozaki, Dziggiele, Pogorzel’, zatwierdzony uchwatg nr V/24/2015 Rady
Miejskiej w Gotdapi z dnia 27 lutego 2015 roku.
- Przeznaczenie terenu w planie — pas technologiczny napowietrznej linii 110kV. Obszar planu
stanowi powierzchnie 3,8 ha. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony terenéw z
zachowaniem warunkéw okreslonych w ustawach i postanowieniach przepiséw
szczegdtowych oraz stanowienie ograniczen w zagospodarowaniu terenu w pasie
technologicznym linii 110kV.
- Dynamika realizacji planu - obszar przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym /przebieg elektroenergetycznej linii napowietrznej 110kV relacji
Olecko-Gotdap/. Plan realizowany na biezgco i nie wymaga wprowadzenia zmian.
- Przedmiotowy plan zgodny jest ze Studium.

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kwartatu miasta Gotdap pofozonego
nad jeziorem Gofdap, ograniczonego: linig brzegowg jeziora Gotdap, prawym brzegiem
rzeki Gofdapy, potudniowq granicq dziatki nr 1898/8, p6inocng granica dziatki nr 386,
zachodnig granicq dziatek oznaczonych nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne
torowisko), péinocno - zachodnig granicq dziatki nr 1978, poludniowq granicg dziatki nr

1985 do linii brzegowej jeziora Gofdap, zatwierdzony uchwatg Nr VIi/44/2015 Rady

Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 kwietnia 2015 roku.

— Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach w/w planu jest:

e zagospodarowanie terenéw miasta Goldap, polozonych nad jeziorem Goldap i
czesciowo objetych strefg ochrony uzdrowiskowej ,A” i ,B”,

e przeznaczenie terendw potozonych w péinocnej czesci obszaru opracowania na
funkcje lecznictwa uzdrowiskowego oraz ustug zdrowotnych ukierunkowanych na
wypoczynek i rekreacje,

e przeznaczenie terenéw polozonych nad jeziorem Goldap na park zdrojowy wraz z
infrastrukturg ustugowa, z zachowaniem zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i
waloréw krajobrazowych terenu,

e zagospodarowanie terendéw, potozonych w poludniowej czesci obszaru opracowania,
na funkcje mieszkaniowe, pensjonatowe oraz ustugowe bedace kontynuacjg
istniejacego zagospodarowania,

o wykorzystanie istniejgcych terenéw lesnych na cele parkowe, z zachowaniem
naturalnych elementéw przyrodniczych,

e wprowadzenie nowych elementéw ukfadu komunikacyjnego,



e ustalenie szczegbtowych zasad podziatu i zabudowy terenéw przeznaczonych pod
nowe inwestycje w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne i przestrzenne.

— Dynamika realizacji planu - obszar planu stanowi powierzchnie 97 ha. Teren uzbrojony
Jest we wszystkie sieci infrastruktury technicznej. Wiekszo$¢ z zaprojektowanych ulic
gminnych wymaga wykonania nawierzchni utwardzonych i o$wietlenia. Do chwili
obecnej zrealizowano w 100% plan w zakresie dotyczacym ogoinodostepnej
infrastruktury uzdrowiskowej, tzn. wybudowano: Park Zdrojowy, a w nim: Mazurskie
Teznie Solankowe, dwa odwierty wod mineralnych, Zdroj (pijalnia wod mineralnych i
leczniczych, grota solna catoroczne mini teznie), a takze: Promenade Zdrojowsa, korso
pieszo-rowerowe, molo, zmodemizowano plaze miejska.

Na terenie objetym planem funkcjonujg: plaza miejska z polem campingowym i domkami
campingowymi, hotel spa&wellness, osrodek szkoleniowo-wypoczynkowy oraz zespot
domkow campingowych na gruntach Laséw Paristwowych. Pozostaly teren w chwili obecnej
nie jest zagospodarowany. Na obszarze objelym przedmiotowym planem Gmina Goldap
posiada: 14 nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng oraz
okofo 16,7 ha gruntéw przeznaczonych do sprzedazy pod:

— ustugi lecznictwa uzdrowiskowego /zaklady i urzadzenia lecznictwa z zakresu leczenia
uzdrowiskowego albo rehabilitacji uzdrowiskowej np.: szpitale uzdrowiskowe,
sanatoria, zakfady lecznicze itd.) oraz inne obiekty ustug zdrowotnych, np. dziatania
relaksacyjne, odnowy biologicznej, rekreacji i sportu w ramach tzw. turystyki
zdrowotnej/, wykorzystujace naturalne surowce lub warunki klimatyczne,

— uslugi towarzyszgce uzdrowisku ftereny i obiekty ogbinodostepne ustug zdrowotnych,
odnowy biologicznej, kulturalne i gastronomiczne, miedzy innymi: kawiamie,
restauracje, winiamie, gospody/, stuzace obsfudze kuracjuszy i 0os6b przebywajgcych
na terenie uzdrowiska.

Plan realizowany na biezgco. W trakcie jego realizacji nie wynikly 2adne problemy. Plan nie
wymaga wprowadzenia zmian.

— Przedmiotowy plan zgodny jest ze Studium.

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw pofozonych w $rédmiesciu
Goldapi, ograniczonych ulicami: Krolewiecka, Ammii Krajowej, Tatyzy i Jacwieskq”,
zatwierdzony uchwatg nr XXX11/240/98 Rady Miejskiej w Gofdapi z dnia 10 czerwca 1998
roku.
- Przeznaczenie terenu w planie - zabudowa mieszkaniowa: wielorodzinna, jednorodzinna
/szeregowa i Dblizniacza/, uzupeinione uslugami administracyjnymi, handlowymi i
rzemiesIniczymi nieucigzliwymi dla mieszkalnictwa.

— Dynamika realizacji planu - obszar planu stanowi powierzchni¢ 4,6 ha, ktéra w
znacznej mierze jest zainwestowana. Jest to zabudowane $rédmiescie miasta Goldap
wymagajace przebudowy, uzupeinien i renowacji. Teren objety planem wpisany jest
do rejestru zabytkéw /Uktad urbanistyczny, nr rej. 16, decyzja nr KL.WKZ 534/16/d/79 z
dnia 19.02.1979roku/. Jest to jeden z najwczesniej uchwalonych planéw, jego ustalenia
w znacznej czesci zdezaktualizowaty sie. W toku realizacji ustaleri niniejszego planu
wyszly na jaw wady i mankamenty, ktére powinny zostaé poprawione, uzupetnione,
badz zmienione, dlatego nalezy przeprowadzi¢ procedury planistyczne dotyczace
Zmian ustalen w nim zawartych.

Ponadto 7 grudnia 2015 roku do Urzedu Miejskiego w Goldapi wptynat wniosek Orange
Polska S.A. dotyczacy potrzeby wprowadzenia zmiany zapisow, dotyczacych dziatki
ewidencyjnej oznaczonej numerem 883/1, potozonej w Goldapi przy ul. Krélewieckiej 1.
Whniosek dotyczy obszaru opisanego w planie jako 1UL - teren pocztowo-
telekomunikacyjny z centralg telefoniczng.
Plan realizowany na biezgco i wymaga wprowadzenia zmian.

- Przedmiotowy plan zgodny jest ze Studium.



5. Whnioski

Nalezy uzna¢ Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Goldap, zatwierdzone Uchwatg nr I1X/63/2015 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 3 lipca
2015 roku, za aktuaine.

Na terenie gminy Goldap obowigzuje 11 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonych w latach 1998 - 2015. Jeden z nich stracit swgq aktualnos¢ i
wymaga wprowadzenia zmiany, natomiast pozostate plany sg aktualne i odpowiadajg
potrzebom rozwojowym miasta.

W trakcie procedur formaino-prawnych s dwa opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:
1) obszaru potozonego w gminie Gotdap, obrebie ewidencyjnym Batupiany, oznaczonego
numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13. /Uchwata Nr XI/81/2015 r. Rady
Miejskiej w Goldapi z dnia 2 wrze$nia 2015 rokuw/,
2) obszaru polozonego w Gotdapi przy ul. Wczasowej, w obrebie ewidencyjnym 0001
Goidap 1, oznaczonego numerami dziatek: 1966/1, 1966/10, 1966/2, 1966/11, 1966/5,
1966/6, 1966/7, 1966/9, 1966/8, 1965/3, 1965/2, 1965/1, 1965/4, 3280/2 / Uchwata Nr
XXI11/164/2016 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 29 kwietnia 2016 roku/.
Nalezy uznaé za zasadng kontynuacje w/w prac planistycznych.

W wyniku przeprowadzonej analizy i istniejacych uwarunkowari wyodrebniono nizej
wymienione obszary, ktére w najblizszym czasie powinny zosta¢ objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:

1) teren ograniczony ulicami: Warszawska i Olecka,

2) teren polozony miedzy ul. Fryderyka Chopina i obwodnica Goidapi (wczesniej
wymagana zgoda wiascicieli nieruchomosci na wykonanie - po opracowaniu Planu -
scalenia gruntéw),

3) teren miedzy droga wojewodzka nr 650 a zabudowa Osiedia I,

4) teren miedzy ul. Pod Pigkng Goérg a zabudowa Osiedla II,

5) tereny potozone przy ul. Boczne;j.



