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WIK-ZP-XLII1.271.7.2012 Goldap, dn. 17.02.2012 .,

Dotyczy: przetargu nieograniczonego na zarzgdzanie nieruchomosciami i mieszkaniowym
zasobem gminy Goldap

Gmina Goldap na podstawie art. 38 ust. 4 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (tj.: Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zmian.) modyfikuje tresé

zalgeznika nr 7 do specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia tj.: §35,§6ust. 11§12 wzoru
umowy, w nastepujacym zakresie:

§5

Z tresci istniejgcej:

Obowigzki Wykonawcy :

I. W zakresie prawidlowej eksploatacji budynkéw i terenéw przydomowych;
1. Utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym budynk6w

2. Przeprowadzenie przegladéw stanu technicznego obiektow, lokali wyposazenia, zgodnie z
przepisami prawa budowlanego

3. Prowadzenie dokumentagji technicznych i ksiag obicktow, z
prawa.

4. Biezaca konserwacja zarzadzanych obiektéw, polegajaca w szczegdlnosci na wykonaniu:
a) w lokalach:

— napraw pokrycia dachowego z czesciowa wymiang — na powierzchni do 3m2 w jednym
miejscu,

napraw drobnych uszkodzen, prostowanie i mocowanie obrébek blacharskich,

— Czyszczenie rynien i rur spustowych

— napraw uszkodzefi element6w wigzby, nie wymagajaca naruszenia pokrycia dachowego,

— napraw uszkodzen écian, polegajaca na wymianie lub uzupehieniu np. fragmentéw tynku
lub cegiet na powierzchni tacznej do Im2,

—  obsadzanie drobnych elementow pojedynczych w sScianach z cegiet lub podlozach
betonowych, '

— zamurowywanie i wykonywanie przebi¢ w scianach i stropach,

napraw stolarki okiennej i drzwiowej w pomieszczeniach wspolnego uzytku,

— napraw drobnych uszkodzeti tynkéw, posadzek, i schodéw w pomieszczeniach wspolnego
uzytku na tacznej powierzchni do 1 m2 w jednym pomieszczeniu,

~ dokonywania okresowych przegladow technicznych kanalow i glowek kominowych,

naprawa ogrodzen bram lub uzupelnienie pojedynczych elementéw na lacznej dlugosci do
1 mb,

b) w instalacji i urzadzeniach technicznych w budynku:

— W instalacji wodociagowej — konserwacja instalacji i urzadzes wodociagowych w
pomieszczeniach wspSlnego uzytku, polegajaca na na usuwaniu przeciekéw , wymianie
uszczelek, okresowym malowaniu rur, wymianie uszkodzonych zaworéw, zabezpieczenie
instalacji przed zamarzaniem,

— W instalacji kanalizacyjnej - uszczelnianie Zlacz, czyszczenie studzienek rewizyjnych,
udroznianie podej$¢ odptywowych w pomieszczeniach ogélnego uzytku

w instalacji ¢. o. - usuwanie przeciekéw, wymiana uszkodzonych zaworow, okresowe
malowanie rur, wymiana uszkodzonych termometréw i manometréw, zainstalowanych na
rozdzielaczach instalacji wewnetrznej, zabezpieczenie instalacji przed zamarzaniem,

uzupelnienie izolacji cieplnej przewodéw pionowych i poziomych w pomieszczeniach
nieogrzewanych,

godnie z obowigzujacymi przepisami



- w instalacji elektrycznej i odgromowej — konserwacja tablic rozdzielczych wewngtrznych
linii zasilajacych oraz instalacji i osprzetu  w pomieszczeniach ogllnego uzytku,
polegajaca na czyszczeniu stykow, sprawdzenia prawidtowosci potaczen, wymianie lub
uzupelnianiu  osprzetu elektrycznego, usuwanie uszkodzen z instalacji odgromowej,
faczenie instalacji z uchwytami dach lub uziomem,

¢} inne drobne roboty nie bedace remontem lub robotami budowlanymi

5. Usuwanie awarii wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych oraz instalacji
elektrycznych w zarzadzanym zasobie oraz informowanie Zamawiajacego o wykonanych robotach
budowlanych lub remontach.

6. Zgtaszanie budynkéw do remontu lub wykonania w nich robét budowlanych z okresleniem
zakresu rzeczowego , przygotowanie protokéiéw typowania w zakresie niezb¢dnych prac

7. Zgltaszanie budynkow nadajacych sie do rozbiorki lub zagrozonych katastrofa budowlana.

IL. W zakresie obslugi mieszkancéw (najemcéw):

1. Zawieranie 1 wypowiadanie uméw najmu na lokale mieszkalne i uzytkowe, z uwzglednieniem
zasad okreslonych przez Burmistrza Goldapi oraz w uchwatach Rady Miej skiej

2. Pobieranie od najemcow lokali czynszéw

3. Pobieranie od najemc6w lokali optat niezaleznych od wihasciciela , zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 Zmianije
kodeksu cywilnego(tj. Dz.U. Nr 31, poz. 266 22005 r. z pézn. zm.)

4. Przyyjmowanie i przekazywanie najemcom lokali mieszkalnych protokotami zdawczo —
odbiorczymi.

5. Rozliczanie najemcéw zdajacych lokale z tytutu zuzycia elementéw wyposazenia technicznego
lokalu i egzekwowanie przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego.

6. Zabezpieczenie zwalnianych lokali przed samowolnym zajeciem.

7. Prowadzenie na terenie miasta Goldap biura obshugi najemcow i kasy, czynnych codziennie w
dni robocze w godzinach od. 7.30 do 14.30 oraz catlodobowego pogotowia technicznego.

8. Prowadzenie w imieniu i na rzecz Zamawiajacego spraw przed sadami i organami administracji
publiczne), wynikajacych z przedmiotu niniejszej umowy.

9. Przyjmowanie i rozpatrywanie wnioskéw najemcéw, w sprawach objetych przedmiotem umowy.
10. Przekiadanie Zamawiajacemu niezwlocznie informacji w przypadku:

a) uzywania lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem,

b) zaniedbywania obowiazkéw powodujacego powstanie szkéd albo niszezeniu urzadzen
przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez mieszkahcow

¢) wykraczania w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,

d) zwlekania z zaplata czynszu lub innych optat przez co najmniej trzy petne okresy platnosei,
¢) zwolnienia lokali,

f) podnajmowania lokali bez zgody Zamawiajacego lub Zarzadcy,

g) dokonywania przebudowy lub ulepszen w lokalu bez uprzedniej zgody Zamawiajacego,

h) dokonywania samowolnych zajeé lokali,

1) zaistnienie innych przestanek , wynikajacych z art. 11 i 25 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o

ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj.
Dz.U. Nr 31, poz. 266 z 2005 r. z p6zn. zm.)

11. Prowadzenie rozliczen lokatoréw z tytutu dostarczanych mediow,

12. Potwierdzanie dokumentow wystawianych przez Wspélnoty.

III. W zakresie obslugi ekonomiczno — finansowej

1. Prowadzenie syntetycznej i analitycznej ewidencji ksiegowej, w zakresie ewidencji czynszéw i
innych optat, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, przy uzyciu komputera,

2. Prowadzenie windykacji czynszéw i oplat oraz naliczanie i pobieranie odsetek za zwlokg w
oplatach czynszu i innych oplatach.

3. Wystawianie w imieniu Gminy najemcom lokali faktur z tytulu sprzedazy towaréw i §wiadczenia
ustug.

4. Prowadzenie rejestré6w sprzedazy VAT w imieniu i na rzecz gminy w zakresie okreslonym w ust.



1, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy o podatku VAT.

5. Opracowanie analiz ekonomicznych i sprawozdan zwigzanych z zarzadzaniem zasobem

6. Prowadzenie wyodrgbnionego rachunku bankowego dla dochodow uzyskiwanych z
zarzadzanego zasobu komunalnego

7. Przekazywanie wplywow z czynszu na rachunek Zamawiajacego do 15-go kazdego miesiaca ,
nie pozniej niz do 30-go kazdego miesiaca.

IV. W zakresie prowadzenia zastgpOstwa inwestycyjnego nalezy:

1. Sporzadzanie informacji potrzeb remontéw i robét budowlanego w zarzadzanych
nieruchomosciach z ustaleniem priorytetéw do dnia 30 wrzesnia kazdego roku na rok nastepny.

2. Przedstawianie szacunkéw wartosci wptat Gminy na fundusz remontowy Wspdlnot
Mieszkaniowych do dnia 30 wrzesnia kazdego roku na rok nastepny.

3. Realizowanie remontow i robot budowlanych w oparciu o zatwierdzony przez Zamawiajacego
plan, poprzez typowanie, zlecanie, nadzor i odbidr robdt, z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo
Zamowien Publicznych i prawa budowlanego.

4. Weryfikacja i sprawdzenie pod wzgledem merytorycznym zakresu wykonywanych robét i
przedkiadanie rachunkéw wykonaweow do zaplaty Zamawiajacemu.

5. Przedkiadanie Zamawiajacemu rocznych sprawozdan z wykonania remontéw i modernizacji
zarzadzanego zasobu komunalnego.

Na tresé nastepujaca;

Wykonawca w ramach $wiadczenia ushug zarzadzania w ww. zakresie, zobowigzany bedzie w
szczegolnodci do:

- zawierania, dokonywania zmian i rozwigzywania w imieniu Zamawiajacego umow najmu,
dzierzawy, uzyczenia, ubezpieczenia i innych stosunkéw prawnych zwigzanych ze sprawowanym
zarzadem,

- odbidr lokali od dotychczasowych uzytkownikéw, dozér nad ruchomogdciami pochodzacymi z tych
lokali,

- rozliczania mediéw i ustug dla finalnych odbiorcow,

- ustalania zasad rozliczen z tytulu zuzycia wody i odprowadzania sciekéw oraz WYWOZU
nieczystosci,

- analiz i kontroli merytorycznej kosztéw zwiazanych z zawartymi umowami,

- prowadzenia dla kazdego lokalu kompletu dokumentéw (m. in. protokét odbioru, umowa najmu
itp.)

- prowadzenia i przetwarzania baz danych osobowych i prowadzenia komputerowej ewidencji
zarzadzanych zasobdw,

- kontroli prawidtowosci wykorzystania lokali,

- zabezpieczenia wolnych lokali przed dewastacja,

- przyjmowania interwencji, podan, wnioskéw i ich rozpatrywania,

- naliczania czynsz6w i innych optat dotyczacych zajmowanych przez najemc6éw nieruchomosci,

- przyjmowanie od najemcéw czynszéw i innych oplat oraz przekazywanie ich Zamawiajacemu,

- prowadzenie spraw zwigzanych z wystawianiem faktur z tytutu czynszow za lokale uzytkowe,

- prowadzenie spraw windykacyjnych, sadowych i egzekucyjnych zwiazanych z zarzadzanym
zasobem,

- monitorowanie wplat dokonywanych przez najemcow i informowanie na biezaco o powstatych
zadtuzeniach Opicke Spoleczna (w zwiazku z przyznawaniem dodatkéw mieszkaniowych) ,

- przygotowywanie i przedkladanie Zamawiajacemu wnioskéw dotyczacych umarzania

niesciagalnych naleznosci z tytulu czynszéw i innych optat zaleznych od wiasciciela zwiazanych
z eksploatacja lokalu wraz z odsetkami,

- prowadzenie ewidencji zarzadzanych nieruchomosci oraz jej biezaca aktualizacja,
- prowadzenie ewidencji przychoddw i kosztéw oraz rejestrow VAT,
- sktadanie sprawozdan miesigcznych, pélrocznych i rocznych o stanie przychodéw, kosztow oraz



naleznosci i zobowiazan dotyczacych zarzadzanych nieruchomosci,
- mozliwosci codziennego kontaktu z Zamawiajacym celem wyjasnief i uzgodnien dotyczacych
gospodarki lokalami,

- opracowywanie i przedkladanie Zamawiajacemu planu przychodéw i kosztow dotyczacych
zarzadzanych nieruchomosci na rok nastepny w terminie do 30 wrzeénia,

- opracowywanie i przedkladanie Zamawiajacemu planu remontéw na rok nast¢pny w terminie do
30 wrzesnia,

- realizowanie remont6w i rob6t budowlanych w oparciu o zatwierdzony przez zamawiajacego ww.
plan, poprzez typowanie, zlecanie, nadzér i odbiér rob6t z zachowaniem przepisow Prawo
zamoéwien publicznych i Prawo Budowlane na zasadzie kazdorazowego zastgpstwa inwestycyjnego,
- nadzoru biezacej konserwacji i remontéw budynkéw i lokali, w tym zapewnienie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludz i mienia
poprzez przeprowadzanie drobnych napraw oraz usuwanie awarii i ich skutkow. Zarzadca jest
zobowigzany do prowadzenia dokumentacii technicznej budynkéw (ksiazki obiektu itp.)
dokonywania przegladéw prawem przewidzianych oraz prowadzenia nadzoru technicznego,

- kontroli wyposazenia nieruchomo$ci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadéw,
utrzymywania stanowisk na odpady stale w czystosci oraz kontrole racjonalnej czestotliwosci
wywozu odpadéw,

- kontroli utrzymywania czysto$ci w czesciach wspodlnego uzytkowania budynkow, posesjach,

- kontroli odéniezania i usuwania $liskosci ciagéw komunikacyjnych posesji oraz chodnikow
przylegtych,

- Zapewnienia pogotowia awaryjnego,

- wspOtpracy z wlasciwymi przedmiotowo Wydziatami Urzedu Miejskiego Goldap,

- zawierania uméw w imieniu i na rzecz Zamawiajacego na dostawg energii elektrycznej, wody,

odprowadzania $ciek6w, wywozu nieczystosci, ushig kominiarskich, konserwacji, remontow,
usuwania awarii urzadzefi technicznych

- prowadzenia na terenie miasta Goldapi biura obstugi najemcéw, pomieszczenia kasy czynnych od

poniedziatku do pigtku w godz. 7.00-15.00, pogotowia technicznego z petnieniem w czasie dni
wolnych dyzuru pod ustalonym nr telefonu.

§6ust. 1
Z tresci istniejacej:

1. Czynsz i oplaty niezaleznie od wiasciciela okreslonego w § 5 ust. II pkt 2 1 3 stanowig dochdd
Zamawiajacego.

Na treéé nastepujaca:

1. Czynsz i oplaty okreslone w § 5 stanowia dochod Zamawiajacego.

§12

Z tresci istniejacej:

Umowe zawiera sig na czas okreslony tj. od dnia.................oeoo.on... dodnia31.12.2015 .

Na tres¢ nastepujaca:
Umowg zawiera sig na czas okreslony tj. od dnia.........ooeovevreeeennnon, do dnia 31.12.2014 .

W zalaczeniu prawidtowo brzmigca tre$¢ zalacznika nr 7 - wzoru umowy do SIWZ.

W zwigzku z wprowadzong modyfikacjg zamawiajacy nie przedluza terminu skladania ofert.




