UCHWALA NR XXXI11/218/2017
RADY MIEJSKIEJ W GOLDAPI

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w gminie Goldap,
obr¢bie ewidencyjnym Balupiany, oznaczonego numerami dzialek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Goldapi uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w gminie
Gotdap, obrebie ewidencyjnym Batupiany, oznaczonego numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13,
przedstawiony w tresci niniejszej uchwaty i na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Integralna czgscia niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zafacznik nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadarn wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap” uchwalonego uchwata Nr IX/63/2015 Rady Miejskiej w Gotdapi z
dnia 03.07.2015r.

1) obszar w granicach planu znajduje si¢ w strefie I miasta Gotdap, podstrefie oznaczonej symbolem IC i
opisanej w studium jako podstrefa przyspieszonego rozwoju, zwiazana z lokalizacja dzialalnosci
gospodarczej w sasiedztwie przejscia granicznego i drogi krajowe;j.

§ 3. Zakres i granice planu okresla Uchwata Nr X1/81/2015r. Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 2 wrze$nia
2015 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w gminie Gotdap, obrgbie ewidencyjnym Batupiany, oznaczonego numerami dziafek:
222/33,222/36, 222/37, 222/13.

§ 4. Przedmiotem regulacji prawnych zawartych w planie jest przeznaczenie terenu o powierzchni okoto 15
ha pod zabudowg produkcyjna, magazyny i sktady wraz z zielenia towarzyszaca i droga umozliwiajaca dojazd i
dojscie do terenéw potozonych poza granica opracowania planu. Teren objety planem potozony jest w
sasiedztwie Specjalnej Suwalskiej Strefy Ekonomicznej (SSSE) Podstrefy Gotdap, w obrebie ewidencyjnym
Batupiany w gminie Gotdap. Obszar SSSE jest przedmiotem oddzielnego planu objetego odrebna uchwala
Rady Miejskiej w Gotdapi.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ zabudowy oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania obowigzujace na wydzielonym terenie;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu oddzielajaca tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie
wolno przekroczy¢ przez najdalej wysuniete elementy budynku;
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7) terenach dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumieé tereny zabudowy zwiazanej z produkcja,
przetwérstwem, ustugami rzemieslniczymi oraz magazynow i sktadow a takze towarzyszaca infrastrukture
techniczng i komunikacje;

8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé zieleri niska i wysoka komponowang w celu izolacji
akustycznej i widokowej;

Rozdzial 1.

Ustalenia w zakresie przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagespodarowania terenow

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte zostaty w ponizszej tabeli:

Symbol terenu
na
rysunku planu

Ustalenia szczeg6lowe dotyczace wyodrgbnionych terenéw

P

Teren zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadow. Na tym terenie ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkéw o funkcji produkcyjnej, magazynéw i sktadéw przystosowanych |
do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, lokalizacje budynkéw towarzyszacych o
funkcji socjalnej i biurowej oraz lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej i
elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z realizacja tej zabudowy;

2) forma architektoniczna projektowanych budynkéw produkcyjnych powinna wynikaé z
technologii produkcji bez ograniczen w zakresie rozwiazah konstrukcyjnych i
materiatowych. Wysoko$¢ budynkow maks. do 12,0m. Dachy budynkow dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci zwartym w przedziale od 15 do 45 stopni lub
dachy plaskie;

3) do projektowanych budynkdw i urzadzeti z nimi zwiazanych nalezy zapewni¢ dojscia i
dojazdy umozliwiajace dostgp do drogi publicznej odpowiednio do przeznaczenia i
sposobu uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, samochodéw ciezarowych
(dostawczych) oraz zorganizowane miejsca przetadunku nalezy zlokalizowaé w granicach
dziatki tj. na terenic zaktadu produkcyjnego przy czym dla samochoddéw osobowych
nalezy  zabezpieczy¢ co najmniej 30 miejsc postojowych dla 100 pracownikéw
zatrudnionych w zaktadzie. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odregbnymi;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono zgodnie z rysunkiem planu tzn.: w
odlegltosci 10m od granicy ulicy Granicznej i wzdhiz granicy projektowanego obszaru
GZWP;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 55 %,;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 45 %;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,6.

KDwW

Teren drogi wewnetrznej. Na tym terenie ustala sig:

1) urzadzenie drogi pieszo-jezdnej o szerokosci 6,0m, na dziatce ozn. nr geod. 222/13,
umozliwiajacej dojazd i dojscie do terenow potozonych poza granica opracowania planu;
2) urzadzenie zjazdow na tereny inwestycyjne oznaczone symbolem P.

ZI

Teren zieleni izolacyjnej. Na tym terenie ustala sig:

1) urzadzenie zieleni izolacyjnej w formie szpaleréw drzew i krzewow wzdtuz ulicy
Granicznej przylegajacej do terenu objgtego planem i na obszarze projektowanego
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP);

2) urzadzenie zjazdéw na tereny inwestycyjne oznaczone symbolem P.

§ 7. Nieustalone w planie warunki zabudowy reguluja (odpowiednio) wiasciwe przepisy budowlane.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ nastgpujace ustalenia:

1) urzadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym w formie szpaleréw drzew i krzewow, usytuowanych
zwlaszcza wzdtuz drég i granic terenu;

2) urzadzenie miejsc parkingowych i postojowych oddzielonych od siebie zielenia;

3) lokalizacje nosnikéw reklamowych w postaci szyldow reklamowych umieszczanych na elewacjach
budynkéw lub (i) wolnostojacych tablic reklamowych, zawierajacych znaki firmowe (logo) oraz informacije
dotyczace prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

4) zakaz budowy ogrodzen murowanych petnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

§ 9. W obszarze planu nie ustala si¢ sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow. Do czasu realizacji ustalefi planu pozostawia sig teren w uzytkowaniu rolniczym.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Teren objety planem potozony jest poza obszarami chronionymi ustanowionymi na podstawie
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

2. Na podstawie zalecen wynikajacych z ,,Prognozy oddziatywania na $rodowisko”, sporzadzonej na
potrzeby planu, ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:

1) pozostawienie naturalnej konfiguracji terenu;

2) przestrzeganie wartosci progowych poziomdéw hatasu w srodowisku, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska;

3) korzystanie i ochrong wéd zgodnie z ustawa Prawo wodne;

4) kazdy nowopowstaly teren budowlany nalezy uzupehié zielenig towarzyszacq, ktdra bedzie petnita rolg
izolacyjna i srodowiskotwdrcza;

5) wprowadzenie zadrzewien gatunkami rodzimymi, wprowadzenie nasadzedi zieleni ograniczajacej
rozprzestrzenianie si¢ hatasu i wibracji wzdtuz drég, szczegdlnie na terenie GZWP;

6) jako najwlasciwszy sposob odprowadzenia sciekow sanitarnych uznaje si¢ gminny system odprowadzenia
$ciekow;

7) ogrzewanie budynkéw w oparciu o wiasne, indywidualne Zrodia ciepta, spetniajace wymagania przepisow
szczegllnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

8) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

9) gromadzenie i sktadowanie wszelkich odpaddéw w miejscach do tego przeznaczonych przy zastosowaniu
metod ekologicznych;

10) zastosowanie ogrodzen umozliwiajacych swobodna migracje zwierzat.

3. Prognoza wykazala brak transgranicznych oddziatywar na srodowisko.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wystepuja zabytki, dobra kultury wspétczesnej czy krajobraz kulturowy
wymagajacy ochrony.
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Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace obshugi komunikacji

§ 12. Obstuga komunikacyjna terendéw w granicach planu realizowana bedzie poprzez drogi dojazdowe
wewnetrzne i technologiczne powiazane z droga publiczng klasy lokalnej (ul. Graniczna), przylegajaca do
terenu obje¢tego planem oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW, projektowanymi zjazdami z
tych drog.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie realizacji systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, przeciwpozarowych i technologicznych
nalezy zapewnic z istniejgcej w ulicy Granicznej gminnej sieci wodociagowej @160.

2. Odprowadzenie S$ciekéwsanitarnych z terendéw w granicach planu powinno nastapi¢ poprzez
przylaczenie dziatek budowlanych do istniejgcej w ulicy Granicznej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej ©200 z
przesytem $ciekéw do oczyszczalni w Gotdapi.

3. Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw nalezy odprowadzi¢ bezposrednio do gruntu na
terenie wiasnej dziatki natomiast przy odprowadzeniu wod opadowych z terenéw mogacych stanowic trwale
Zrodlo zanieczyszczenia gruntu tj. z drdg, placow i parkingéw nalezy zastosowaé rozwigzania majace na celu
ochrong wod powierzchniowych i podziemnych stosownie do wymagan przepiséw ochrony srodowiska.

4. Ogrzewanie obiektow planuje si¢ w oparciu o wilasne, indywidualne Zrodia energii, niskoemisyjne i
nieemisyjne, spelniajace wymagania przepiséw odrebnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.
Preferuje si¢ stosowanie kottowni olejowych lub gazowych, ogrzewanie elektryczne, pompy ciepta, kolektory
stoneczne i inne odnawialne Zrodta energii.

5. Zasilanie elektroenergetyczne nalezy realizowal zgodnie z ustawa Prawo Energetyczne, poprzez
projektowane urzadzenia elektroenergetyczne tj. linie 15kV, stacje transformatorowe 15/0,4kV oraz linie
niskiego napigcia przy czym projektowane urzadzenia elektroenergetyczne powinny by¢ realizowane w ramach
poszczegodlnych inwestycji w zakresie wynikajacym z potrzeb odbiorcow.

6. Obsluga telekomunikacyjna powinna rozwija¢ si¢ w oparciu o projektowane sieci w zakresie
wynikajacym z potrzeb odbiorcow. Urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé jako
podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. W przypadku kolizji z
siecig TP S.A. nalezy ja przebudowaé przestrzegajac obowiazujacych norm.

7. Gazyfikacja obszaru objetego planem bedzie mozliwa po spelnieniu technicznych i ekonomicznych
warunkéw budowy sieci gazowej. W przypadku braku mozliwosci budowy sieci gazowej, zgodnie z ustawg
Prawo Energetyczne gazyfikacja na tym terenie moze by¢ realizowana w odrgbnych umowach zawartych
miedzy przedsigbiorstwem gazowniczym a inwestorem.

1) w ciagach projektowanych drog nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacjg¢ przysztych gazociagéw z
uwzglednieniem warunkéw technicznych zawartych w przepisach odrgbnych.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku w gminie. Na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace do
czasowego gromadzenia odpaddw statych stosownie do potrzeb obiektu zgodnie z przepisami budowlanymi.

§ 14. 1. Projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej powinny by¢ realizowane w ramach
poszczegdlnych inwestycji dla ich wewngtrznych potrzeb przy czym przebieg i parametry urzadzen
technicznych zostang ustalone w projektach budowlanych sporzadzonych dla poszczegdlnych przedsigwzigé
inwestycyjnych.

2. W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych
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§ 15. Obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej. Nowe przedsiewzigcia
inwestycyjne na obszarze planu nalezy realizowaé z uwzglednieniem ograniczen, ktére wynikaja z przepisow
ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tj. Dz. U, z 2012 r. poz. 651).

§ 16. 1. Uciazliwos¢ wynikajgca z lokalizacji obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza powinna uwzgledniaé przepisy odrgbne, w tym przepisy dotyczace ochrony
$rodowiska.

2. Zgodnie z art. 73 ust.3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2013 r.
poz. 1232 z pézn. zm.), w obrgbie zwartej zabudowy miast i wsi zabroniona jest budowa zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

3. Wyklucza sie lokalizowanie zaktadéw stwarzajacych zagrozenia:

1)dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci dla uzytkownikéw nieruchomosci zlokalizowanych w
otoczeniu obszaru opracowania planu;

2) dla bezpieczenstwa i jakosci ptodow rolnych wytwarzanych w otoczeniu obszaru opracowania planu.

§ 17. Czg$¢ obszaru objetego planem, znajduje si¢ w zasiggu projektowanego obszaru ochronnego
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 202 Sandr Gotdap.

§ 18. Na obszarze w granicach planu nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi, tereny
gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 19. Ustalenia planu nalezy rozpatrywad i stosowa¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow podziatu terenu

§ 20. 1. Granice wlasnos$ci nieruchomosci powinny pokrywacé sie z istniejacym podziatem terenu.

2. Dopuszcza si¢ wtorny podziat geodezyjny terenu, przy czym podziat terendw przeznaczonych pod
zabudowg powinien spetnia¢ warunki dla dziatki budowlanej zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami.

3.Plan nie obejmuje obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 21. Na terenach w granicach planu nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepis6w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 10.
Zasady w zakresie obrony cywilnej

§ 22. 1. Oswietlenie zewnetrzne zaktadow pracy nalezy przystosowaé¢ do systemu zaciemniania i
wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa.

2. Uktad projektowanych drég powinien by¢ przystosowany do zapewnienia sprawnej ewakuacji w okresie
zagrozenia.

3. Parametry projektowanych drég dojazdowych i technologicznych powinny umozliwia¢ dojazd i dostgp
dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarne;j.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z gminnej sieci wodociagowej
przy czym caly teren objety planem powinien by¢ wyposazony w hydranty rozmieszczone na sieci
wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdziat 11.
Przepisy koficowe

§ 23. 1. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy, dla terendw objetych planem ustala si¢ dla naliczenia
jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci stawke w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem P;
2) 1% dla terenu oznaczonego symbolem ZI;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW, bedacego wiasnoscia gminy Gotdap, nie ustala si¢ stawki dla
naliczenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Uchwata wraz z zalacznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Warminisko-Mazurskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym.

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Goldapi.

Przewodnlczacy Rady
Y
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI111/218/2017
Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w gminie Goldap,
obrebie ewidencyjnym Balupiany,
oznaczonego numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag.

Id: D44D7B02-D560-4B35-81C2-9F45E744FEB7. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX111/218/2017
Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w gminie
Goldap, obrebie ewidencyjnym Batupiany, oznaczonego numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13,

nie przewiduje sig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.

Id: D44D7B02-D560-4B35-81C2-9F45E744FEB7. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

UZASADNIENIE

do
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W GMINIE GOLDAP, OBREBIE
EWIDENCYJNYM BALUPIANY, OZNACZONEGO NUMERAMI DZIALEK:
222/33, 222/36, 222/37, 222/13.

(art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym
t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.)



Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

SPIS TRESCI:

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

3. Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia a takze potrzeby os6b

niepetnosprawnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Prawo wtadania.

Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego.

0. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.

1. Zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego oraz

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

12. Uwzglednienie wymogow tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni.

A

— =N

Il. Zgodno$§é z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Gotdap w latach 2012-2016.

I11. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.




Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Niniejsze uzasadnienie odnosi si¢ do Miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego

obszaru poloionego w Gminie Goldap, obrebie ewidencyjnym Balupiany, oznaczonego numerami
dzialek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13.
Zakres i granice planu okre$la Uchwala Nr XI/81/2015r. Rady Miejskiej w Goldapi 7 dnia 2 wrzesnia
2015r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w gminie Gotdap, obrgbie ewidencyjnym Balupiany, oznaczonego numerami
dziatek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego.

Teren opracowania polozony jest w gminie Goldap, w obrgbie ewidencyjnym Balupiany,

oznaczonego numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13.
Obszar planu obejmuje tereny uzytkdw rolnych. W najblizszej okolicy znajduja si¢ tereny o podobnym
rolniczym wykorzystaniu, na pdtnoc znajduje si¢ niewielki obszar lasu sosnowego z duzym udziatem
drzew lisciastych na obrzezach.
Od potudnia i wschodu w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem zlokalizowane sg tereny
przemystowe rozwijajacej si¢ Specjalnej Suwalskiej Strefy Ekonomicznej (SSSE) Podstrefy Gotdap.
Teren objety planem potozony jest na zachdd od przejscia granicznego i drogi krajowe;j.
Na wschdd od drogi krajowej i przejscia granicznego znajduje si¢ obszar uzdrowiska miasta Gotdap.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Gotdap” uchwalonym uchwata Nr 1X/63/2015 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 03.07.2015r,,
obszar w granicach planu znajduje si¢ w strefie I miasta Goldap, podstrefie oznaczonej symbolem IC i
opisanej w studium jako:
“podstrefa przyspieszonego rozwoju, twiqzana z lokalizacjq dzialalnosci gospodarczej w sqsiedztwie
przejscia granicznego i drogi krajowej”.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Przedmiotem regulacji prawnych zawartych w planie jest przeznaczenie terenu o powierzchni okoto
15ha pod zabudowe produkcyjna, magazyny i sktady wraz z zielenia towarzyszaca i droga
umozliwiajaca dojazd i dojscie do terenow potozonych poza granica opracowania planu. Teren objgty
planem potozony jest w sgsiedztwie Specjalnej Suwalskiej Strefy Ekonomicznej (SSSE) Podstrefy
Goldap, w obrebie ewidencyjnym Balupiany w gminie Goldap. Obszar SSSE jest przedmiotem
oddzielnego planu objetego odrebng uchwatg Rady Miejskiej w Gotdapi.

Celem regulacji prawnych zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczenia oraz okre$lenie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendw.

Na skutek realizacji planu, do krajobrazu wprowadzone zostanie zainwestowanie o przeznaczeniu pod
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny zwiazane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza, ktdre
stanowi¢ bedzie powigkszenie i uzupelnienie juz funkcjonujacego w sasiedztwie zagospodarowania
terenu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Podstrefy Gotdap.

Obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, dla ktérej obowiazuja
przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tj. Dz. U. z 2012r poz. 651).

Teren objgty planem potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi.

3. Wymagania ochrony §rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

Na terenie planu nie wystepuja lasy czy zadrzewienia. W bezposrednim sasiedztwie wystgpuje nieduzy
las sosnowy i niewielki teren z zaroslami i barszczem Sosnowskiego.
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Pod wzgledem bonitacyjnym wystgpuja na tym terenie gléwnie gleby srednie, zaliczane do V i IVb
klasy. Wystepujace nieuzytki porosnigte sa roslinnoscia krzewiasta i zielna.
Obszar gminy w calosci nalezy do zlewni rzeki Pregoty jak i teren opracowania planu znajduje sig¢ w
dorzeczu rzeki Pregoty, na przedmiotowym terenie nie wystgpuja wody powierzchniowe. Wody
podziemne sg dobrze izolowane.
Niewielkie fragmenty dziatlek w poludniowej czgsci planu znajduja si¢ w zasiggu projektowanego
obszaru ochronnego Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 202 Sandr Gotdap.
W granicach opracowania planu nie wystepuja problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu. Caly teren znajduje si¢ poza obszarami chronionymi
ustanowionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
W otoczeniu przedmiotowego terenu potozone sg:
® po stronie wschodniej w odlegtosci ok. 2km Park Krajobrazowy Puszczy Rominckiej oraz obszar
Natura 2000 SOO Puszcza Romincka;
e po stronie zachodniej w odlegtosci ok. 2km Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Gotdapy i
Wegorapy;
e na potudnie w odlegtosci ok. 4,32km Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Gotdapska Struga.

Brak realizacji przedsigwzigcia nie spowoduje zmian w Srodowisku przyrodniczym i zachowa tereny
jako obszary gruntéw ornych.

U. 2015, poz. 909 ze zm.).

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.

Na obszarze planu nie wystepuja zabytki, dobra kultury wspotczesnej czy krajobraz kulturowy
wymagajacy ochrony.

W granicach planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia a takie potrzeby osob
niepelnosprawnych.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap, obszar
miasta i gminy zostat podzielony na trzy strefy polityki przestrzennej. Obszar objety planem potozony
jest w Strefie I - miejskiej.
Zgodnie z art. 73 ust.3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2013 poz.
1232 z p6zn. zm.), w obrgbie zwartej zabudowy miast i wsi zabroniona jest budowa zakladéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zakltadéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej.
Na obszarze planu wyklucza sie lokalizowanie zaktadéw stwarzajacych zagrozenia:
o dla zycia Iub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci dla uzytkownikow nieruchomosci zlokalizowanych
w otoczeniu obszaru opracowania planu;
o dla bezpieczenistwa i jakosci ptodow rolnych wytwarzanych w otoczeniu obszaru opracowania
planu.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

W granicach planu przedmiotem zbycia moga by¢ tereny oznaczone symbolami: P i ZI, ktére sg
wlasnoscia Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa.
Do momentu sprzedazy nie beda one generowal wplywdw podatkowych. Wylaczenie terendéw z
produkcji rolniczej tj. zmiana w ewidencji gruntéw czesci analizowanych terenéw i ich sprzedaz
spowoduje naliczenie podatku od nieruchomos$ci. Teren oznaczony symbolem KDW (droga
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wewnetrzna) pozostaje wlasnoscia gminy, w zwiazku z czym nie bgdzie generowaé wplywow
podatkowych.

Teren opracowania planu przylega do drogi publicznej (ulica Graniczna). Gmina nie poniesie kosztow
zwigzanych z koniecznoscia wykupienia gruntéw pod drogi i inne tereny przestrzeni publicznych.
Ponadto na tym terenie nie przewiduje sig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
stanowia zadania wlasne gminy, gdyz tereny SSSE sa uzbrojone w gminng sie¢ wodociggowa i gminna
sie¢ kanalizacji sanitarnej.

Uchwalenie miejscowego planu spowoduje wzrost wartosci nieruchomosdci, jednak ze wzgledu na
strukturg wtasnosci nie prognozuje si¢ wptywow do budzetu gminy ze sprzedazy terenow.

Nie wystapia réwniez obcigzenia finansowe za negatywne skutki wywotane na nieruchomosciach, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Prawo wladania.

Obszar planu dotyczy dziatek, ktore zgodnie z wypisem z rejestru gruntow opisane zostaty w ponizszej
tabeli:

Nr Podmiot ewidencyjny Pow.
dzialki Charakter wlasnosci/wladania dzialki (ha)
(obreb)

222/33 Skarb Panstwa — wiasnosc 7,4030

Batupiany | Agencja Nieruchomosci Rolnych Oddziat Terenowy w Olsztynie Filia w Suwatkach —
wykonywanie prawa wiasnosci Skarbu Paristwa i innych praw rzeczowych

222/36 Skarb Panstwa — wlasnos¢ 3,5543
Batupiany | Agencja Nieruchomosci Rolnych Oddzial Terenowy w Olsztynie Filia w Suwatkach —
wykonywanie prawa wlasnosci Skarbu Paristwa i innych praw rzeczowych

222/37 Skarb Panstwa — wlasnosé 3,5537
Batupiany | Agencja Nieruchomosci Rolnych Oddzial Terenowy w Olsztynie Filia w Suwatkach —
wykonywanie prawa wlasno$ci Skarbu Pafistwa i innych praw rzeczowych

222/13 Gmina Gotdap - wiasnosé 0,2845
Batupiany

8. Potrzeby obronnos$ci i bezpieczefistwa panstwa.

Teren objety projektem planu potozony jest poza strefami ochronnymi wyznaczonymi dla obiektow
wojskowych i nie jest terenem zamknigtym.

W planie nalezy przyjac nastgpujace zasady w zakresie obrony cywilnej :

e oswietlenie zewngtrzne zakladow pracy nalezy przystosowaé do systemu zaciemniania i
wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa.

e uklad projektowanych drog powinien by¢ przystosowany do zapewnienia sprawnej ewakuacji w
okresie zagrozenia.

e parametry projektowanych drég dojazdowych i technologicznych powinny umozliwiaé¢ dojazd i
dostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej.

» zaopatrzeniec w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z gminnej sieci
wodociagowej przy czym caly teren objety planem powinien byé wyposazony w hydranty
rozmieszczone na sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Na terenach w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

e Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb socjalno-bytowych, przeciwpozarowych i technologicznych
nalezy zapewnic z istniejacej w ulicy Granicznej gminnej sieci wodociagowej @160.

e Odprowadzenie $ciekow sanitarnych z terenéw w granicach planu powinno nastapi¢ poprzez
przytaczenie dziatek budowlanych do istniejacej w ulicy Granicznej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej D200 z przesytem $ciekéw do oczyszczalni w Gotdapi.

e Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw nalezy odprowadzi¢ bezposrednio do
gruntu na terenie witasnej dziatki natomiast przy odprowadzeniu woéd opadowych z terendw
mogacych stanowié¢ trwate Zrédlo zanieczyszczenia gruntu tj. z drdg, placow i parkingéw
nalezy zastosowaé rozwiazania majace na celu ochrong woéd powierzchniowych i
podziemnych stosownie do wymagan przepiséw ochrony srodowiska.

e Ogrzewanic obiektow planuje si¢ w oparciu o wiasne, indywidualne zrddta energii,
niskoemisyjne i nieemisyjne, spelniajace wymagania przepiséw odrgbnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza. Preferuje si¢ stosowanie kotlowni olejowych lub gazowych,
ogrzewanie elektryczne, pompy ciepta, kolektory stoneczne i inne odnawialne zrodta energii.

e Zasilanie elektroenergetyczne nalezy realizowal zgodnie z ustawa Prawo Energetyczne,
poprzez projektowane urzadzenia elektroenergetyczne tj. linie 15kV, stacje transformatorowe
15/0,4kV oraz linie niskiego napigcia.

e Obstuga telekomunikacyjna powinna rozwijaé si¢ w oparciu o projektowane sieci w zakresie
wynikajacym z potrzeb odbiorcow. Urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy
realizowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne.

e Gazyfikacja obszaru objetego planem bedzie mozliwa po spetnieniu technicznych i
ekonomicznych warunkow budowy sieci gazowej. W przypadku braku mozliwosci budowy
sieci gazowej, zgodnie z ustawa Prawo Energetyczne gazyfikacja na tym terenie moze by¢
realizowana w odrebnych umowach zawartych migdzy przedsigbiorstwem gazowniczym a
inwestorem.

e Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Na kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewnic
urzadzenia stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych stosownie do potrzeb obiektu
zgodnie z przepisami budowlanymi.

11. Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloionego w gminie Goldap,
obrebie ewidencyjnym Balupiany, oznaczonego numerami dzialek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13,
wraz 7 prognozq oddzialywania na srodowisko wytozony byt do publicznego wgladu w siedzibie
Urzedu Miasta w Gotdapi w dniach od 01 czerwca 2016r. do 01 lipca 2016r przy czym uwagi do planu
mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 22.07.2016r. W okresie wytozenia planu w
dniu 20 czerwca 2016t. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Po rozstrzygnigciu nadzorczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 20 paZzdziernika 2016r.
stwierdzajacym niewaznos¢ w catosci uchwaty nr XXVII/186/2016 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 31
sierpnia 2016r. w sprawie miejscowego planu, poprawiony projekt planu zostat ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 18 listopada 2016 r. do 08 grudnia 2016 r. z nieprzekraczalnym
terminem skladania uwag do dnia 23 grudnia 2016 r. W okresie ponownego wytozenia planu w dniu 24
listopada 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwiazaniami.

W okresie wytozenia, do projektu w/w planu nie wniesiono uwag.

12. Uwzgle¢dnienie wymogéw ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.
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Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Gotdap uchwalonym uchwatg Nr [X/63/2015 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 03.07.2015r., obszar w
granicach planu znajduje si¢ w strefie I miasta Gotdap, podstrefie oznaczonej symbolem IC i opisanej w
studium jako :

Ppodstrefa prryspieszonego rozwoju, wigzana 7 lokalizacjq dzialalnosci gospodarczej w sqsiedztwie
przejscia granicznego i drogi krajowej”.

Podstrefa Gotdap Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (SSSE) dysponuje juz tylko kilkoma
hektarami wolnych gruntéw inwestycyjnych. Niedawno przedtuzono termin dziatalnosci SSSE w Polsce
do 2026r. Warto zabezpieczyé dodatkowe tereny w celu przyciagnigcia inwestoréw do Goldapi.

Od wielu lat trwaja trojstronne rozmowy miedzy Gmina Gotdap, Suwalska Specjalng Strefa
Ekonomiczng w Suwatkach i Agencjg Nieruchomosci Rolnych w Suwalkach, majace na celu
powickszenie obszaru SSSE o tereny bedace wilasnosciag ANR oznaczone numerami ewidencyjnymi :
222/33, 22236, 222/37.

Na prosbg Gminy Gotdap, Agencja Nieruchomosci Rolnych w Suwatkach wstrzymata sprzedaz tych
nieruchomosci. Jednoczesnie Gmina Gotdap zobowiazata si¢ do przeznaczenia powyzszych terenéw na
rozwdj SSSE w nowym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Gotdap, a po jego uchwaleniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap
uchwalonym uchwata Nr [X/63/2015 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 03.07.2015r., powyzsze
nieruchomosci oraz czgs$¢ dziatki nr 224/12 przeznaczone sg na powigkszenie Specjalnej Suwalskiej
Strefy Ekonomicznej Podstrefy Gotdap.

Il. Zgodno§é z wynikami .. Analizy zmian w_zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Goldap w latach 2012-2016”.

Na podstawie art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2016r. poz. 778 ze zm.) :

W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowania przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustaler
studium z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art.
67 oraz wnioskow w sprawie sporzqdzania lub zmiany planu miejscowego”.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analizy po uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gotdap uchwalona zostata
Uchwatq NR XXX/202/2016 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 30 listopada 2016r. w sprawie oceny
aktualnosci studium i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Goldap oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Analiza stanowi zatacznik do w/w uchwaly i zawiera zbiorcze informacje zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Gotdap, jakie zaszty w okresie od 1 stycznia 2012r. do 31 pazdziernika 2016r.
Celem w/w analizy jest ocena obowiazujacych dokumentow planistycznych tj.: studium i planéw
miejscowych oraz analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego a takze ocena potrzeb zmian w migjscowych planach, zoptymalizowanie
dzialai w zakresie planowania przestrzennego w gminie oraz zidentyfikowanie potrzeb w zakresie
obejmowania nowych terenow miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

W analizie wykazano, iz w celu sprawnej kontynuacji polityki zawartej w strategii rozwoju
wojewddztwa warmifisko-mazurskiego oraz w strategii rozwoju gminy Goltdap nalezato przystapi¢ do
opracowania nowego studium. Migdzy innymi zauwazono koniecznos$c:

e wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych pod rozwdj Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej Podstrefy Gotdap;

e wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng;

e uregulowania spraw zwigzanych z lokalizacja nowych farm wiatrowych;
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e uregulowania spraw zwigzanych z lokalizacjg ferm hodowlanych;

e dostosowania stref ochrony uzdrowiskowej A, B i C do aktualnego ,Statutu Uzdrowiska
Gotdap™;

e yjawnienia w studium udokumentowanych wdd podziemnych w celu ich ochrony;

Na wniosek Burmistrza Goldapi, Uchwatg nr XLI1/265/2013 z dnia 24 wrzesnia 2013r. Rada Miejska w
Gotdapi przystapita do sporzadzenia studium.
Po przeprowadzeniu czynnosci formalno-prawnych, zgodnie z przepisami art. 9 oraz spetnieniu
wymogéw wynikajacych z przepisow art.10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w Gotdapi Uchwala Nr 1X/63/2015 z dnia 3 lipca
2015r. uchwalita Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Goldap.
W studium, w celu realizacji zasady zrownowazonego rozwoju rozumianej jako rozwoj spoteczno-
gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spolecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych oraz w celu zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb
spotecznosci lokalnej, obszar miasta i gminy zostat podzielony na trzy strefy polityki przestrzennej :

e  Strefe [ — miejska;

e Strefe Il — przyrodnicza;

o  Strefe I — gminng (wiejska)

W studium wyodrebniono strukture funkcjonalno-przestrzenng poprzez wskazanie obszarow
przeznaczonych do zainwestowania (obszaréw urbanistycznych) jako .stan istniejacy” obejmujacy
obszary zabudowane oraz ,kierunki rozwoju” obejmujace obszary kierunkowego rozwoju zabudowy.
Pozostate tereny nalezy traktowac jako obszary ograniczonej zabudowy.

Cele kierunkowe zagospodarowania przestrzennego, przy zatozeniu réwnowazenia rozwoju poprzez
oszczedne dysponowanie rezerwami z mys$la o pokoleniach nastgpnych, musza przede wszystkim
koncentrowaé si¢ na kierunkach zagospodarowania terendw juz znajdujacych si¢ w czgsci
zurbanizowanej gminy. Cele te ustalono w studium w postaci nastgpujacych zapisow:

o tworzenie warunkow przestrzennych dla rozwoju w miescie i gminie bazy uzdrowiskowej i
turystycznej wykorzystujqcej walory przyrodnicze i kulturowe obszaru;

® tworzenie warunkow przestrzennych umozliwiajqcych rozwdj atrakcyjnych miejsc zamieszkania,
wypoczynku wykorzystujacych walory ziemi goldapskiej,

e tworzenie warunkéw  przestrzennych do  rozwoju  przedsigbiorczosci  gospodarczej
umozliwiajqcych kreacje Goldapi jako obszaru o duzym znaczeniu gospodarczym w subregionie
potnocno-wschodniej Polski;

e (worzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajqcych poprawe funkcjonowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz nowej agroturystyki, jako alternatywnego Zrodta dochodu dla
dzialalnosci rolniczej;

Studium jest zgodne z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego,
co zostato potwierdzone przez Zarzad Wojewodztwa Warmifisko-Mazurskiego w postanowieniu Nr W-
MBPP-P1R-7322-04U-EK/15 z dnia 24.03.2015r.

W Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gotdap wykazano, iz na
terenie gminy Goldap obiekty produkcyjne powstaja na obszarach wyznaczonych pod taka zabudowg w
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
Podstrefy Goldap, zatwierdzonym uchwatg nr XXX/225/98 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 06
kwietnia 1998r., ze zmiang zatwierdzong uchwala nr L1/322/10 Rady Migjskiej w Gotdapi z dnia 15
wrzesnia 2010 roku.

Zgodnie z tym planem na terenie Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Podstrefy Gotdap
zlokalizowane zostaly nastepujace przedsigbiorstwa:
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Nazwa przedsi¢biorcy
X-Yachts Composites Sp. z o.0.
PW “NORD-OST” Sp. z 0.0.
Ryszard Tymofiejewicz Przedsigbiorstwo Wielobranzowe ,,WITAL”
Karton Sp z 0.0.
KENSUS Sp. zo.0.i Sp.k
.COMAXEL” Sp z 0.0.
Zaklad Instalacji Wod.-Kan. i C.O.,,GAL-INST” Zdzistaw Galinski
(w trakcie wykupu nieruchomosci i uzyskania zezwolenia)
»,GAL-MAS” Zdzistaw Galinski
(w trakcie wykupu nieruchomosci i uzyskania zezwolenia)
9. | CEDAT Sp zo.o.
10. | PH-U ,,AMK” Arkadiusz Kuklewicz (nie rozpoczat dziatalnosci)
11. | Budomex Puza Sp. k. (w upadfosci)
12. | A&G KOPERTY Goldapska fabryka Kopert Sp. z 0.0.
13. | IRYD Sp. z 0.0.

ol

W zwiazku z tym, ze na obszarze Specjalnej Strefy Ekonomicznej Podstrefy Gotdap objetym w/w
planem o pow. ok. 67ha - 100% gruntow przeznaczonych pod zabudowg¢ produkcyjng zostalo
sprzedanych przedsigbiorcom, czynione sg starania majace na celu przygotowanie nowych terenéw
inwestycyjnych przeznaczonych pod rozwdj dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej i rzemieslniczej, dla
ktorych konieczne jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zakres i granice planu okresla Uchwala Nr XI/81/2015r. Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 2 wrzesnia
2015r.,, w sprawie priystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru poloionego w gminie Goldap, obrebie ewidencyjnym Balupiany, oznaczonego
numerami dzialek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13.

II1. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

W granicach planu przedmiotem zbycia moga by¢ tereny, ktore sa wlasnoscia Agencji
Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa. Uchwalenie miejscowego planu spowoduje wzrost wartosci
nieruchomosci, jednak ze wzgledu na struktur¢ wlasnosci nie prognozuje si¢ wptywéw do budzetu
gminy ze sprzedazy terendw.

Uchwalenie mpzp i rozpoczecie realizacji inwestycji po sprzedazy terenow skutkowaé bedzie
zwigkszonymi wptywami podatkowymi, zasilajac budzet gminy. Prognozuje si¢ przyrost podatku na
skutek zmiany podatku rolnego na podatek od nieruchomosci.

Znacznego wzrostu wplywow podatkowych nalezy spodziewa¢ sig po wybudowaniu i oddaniu do
uzytkowania budynkow o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia terenéw (podatek naliczany od
powierzchni uzytkowej budynkéw).

Rozwiazania planistyczne powoduja, ze gmina nie poniesie kosztéw zwiazanych z koniecznodcia
wykupienia gruntéw pod drogi i inne tereny przestrzeni publicznych.

Ponadto w planie nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre stanowig zadania wlasne gminy.

Nie wystapia rowniez obcigzenia finansowe za negatywne skutki wywotane na
nieruchomosciach, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Gmina poniesie koszty opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.




