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Opinia zespolu bieglych sadowych z zakresu
budownictwa, instalacji elektrycznych i sanitarnych
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1. Treéé postanowienia

dopuscié dowod z pisemnej opinii bieglych w celu m.in. okre§lenia zmian
pomigdzy pierwotnym projektem budowlanym, a wykonawezym, odpowiadajac
na ponizsze pytania:

- czy pierwotny projekt budowlany réznil sie od projektu wykonawezego? Jezeli
tak, to prosze o wyliczenie ww. réznic

- czy ewentualne odstepstwa projeltu wykonawcezego od projektu budowlanego
mialy charakter zmian istotnych wymagajacych zmiany decyzji o pozwoleniu na
budowe?

- czy Zaklad Przyrodoleczniczy w Goldapi posiada wszystkie niezbedne
uzgodnienia wymagane prawem budowlanym?

- czy projekty budowlany oraz wykonawezy zawieraja wady? Jezeli tak to prosze
o ich wskazanie.

- Jak ocenia si¢ dotychczasowe dokonane prace budowlane pod katem sztuki
budowlanej i prawa budowlanego?

- czy mozliwe bylo podjecie dzialai majacych na celu wyeliminowanie
ewentualnych nieprawidlowosci? Jezeli tak to na jakim etapie?

- czy dotychczas wykonane prace budowlane sa zgodne z projektem
wykonawezym?

- czy ewentualne zmiany pomiedzy pierwotnym projektem budowlanym, a
projektem wykonawezym mialy na celu obnizenie kosztow? Jezeli tak, to o jaki
przyblizony koszt?

- czy wprowadzone zmiany wymagaly stworzenia projektu zamiennego?

- czy projekty budowalny oraz wykonawczy oraz ewentualne zaistniale
odstepstwa byly zgodne z prawem budowlanym?

- czy sposOb prowadzenia inwestycji skutkowal nienalezytym wydaniem
$rodkéw publicznych, ewentualnie innymi stratami, ktére mogly powstaé
zar6wno po stronie inwestora, jak i wykonawcy? Jezeli tak, to prosze o ich
wskazanie.

Wydzial Posts an Kontrolnyeh
Delegatury Centralnegh Biura Antykorupcyjnega
w Bizfymstoly

Jeanna¥edesza
Miodsiy agent
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2. Ogledziny przedmiotu sprawy

Duia 29.10.2021 roku, w m. Goldap , odbyly sie ogledziny przedmiotu sprawy
tzn.: opuszczonej budowy Zakladu Przyrodoleczniczego w Goldapi

W ogledzinach uczestniczyli:
Tomasz Pawet Sieredziniski - biegly sadowy - budownictwo
Jakub Kozicki - biegly sadowy — instalacje sanitarne
Tomasz Staszewski - biegly sadowy — instalacje elekiryczne

Przedstawiciele Zamawiajacego
Przedstawiciele Wykonawcy
Przedstawiciele Delegatury CBA

Biegli podczas ogledzin wykonali:

- szczegblowe ogledziny obiektu oraz zagospodarowania placu

- wystuchanie stron sporu Zamawiajacego i Wykonawcy

- wstepng weryfikacje zmian w odniesieniu do dokumentacji projektowej zawartej w
aktach sprawy

- sporzgdzenie dokumentacji fotograficznej z czynnoéci

Protoké! z ogledzin znajduje sig w aktach sprawy — zasoby delegatury CBA Bialystok,

an Kontraleyen
iira Antykarupcyinego

w Bishfmstoku
Jag wleszo
Miogszy ogent
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Fot. 1. Tablica budowy

Fot. 2. Wjazd na budowe
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Fot. 5. Ogledziny z zewnatrz

Fot. 6. Ogledziny z zewnatrz
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Fot. 7. Ogledziny z zewnatrz

Fot. 8.Cze&¢ basenowa Joarffo Kuleszo
Miaplszy agent
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Fot.10.Czg$¢ baserR5\gggry Centranegg/Biura Antykorupcyinego

w Bialymstoku
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Fot.11. Czes$t basenowa
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- " Dalegatury Cantraine 2el =
Fot.12. Czgé¢ basenowa w Biglymstoku

Joorfho Kulesza
T
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Fot.13. Czeéé basenowa

Fot.14. Czesé basenowa wBidlyhstoky
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Fot.16. Czesc¢ basenowa

Joaikna Kulesza
54, .‘. 52y aqsinl
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Fot.19. CzeS¢ zaplecza

Fot.20. Czes¢ zaplecza loanfaKulesza
Milodsey agent
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Fot.17. Cze&€ zaplecza
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Fot.21. Czeé
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Fot.22. Czesé rekreacyjna

Jeonng{itwlesza
Miodsgy agent
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Fot.23. Czesé rekreacyjna

Fot.24. Parter

log n Kulesza
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Fot.26. Parter dszy agent
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Fot.29. Parter

Fot.30. Parter

£ LE0UNose -
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Fot.31. Parter
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Fot. 33. Podbasenie

Fot.34. Pudbas gl }': shoki
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Fot.36. Pedbasenie mig
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37. Podbasenie
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Fot.39. Podbase

Fot.40. Podbasenie
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Fot.44. Podbasenie
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Fot.46. Podbasenie
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Fot.51.+1

. Delagatury Centralnego Bittra Antykorupeyinee-
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Fot.52+1
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Fot.53. Taras

S

Fot.54. Pokrycie dachowe loannp Kulesza

Arfing mraa
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Fot.56. Ogledziny z zewnatrz jipdszy agent
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Fot. 57 Oglgdzmy z zeumatrz

m—

Delegatury Centra n Eufa An mpclnnegn
Fot.58. Oglqdmny Z Zewnairz Aymstoku

Jociha Kulaszo
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Fot.60. Ogledziny z zewnatrz Jo n Kulesio
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Fot.61. Ogledziny z zewnatrz

T PO L g
Fot.62. Kotlownia pelezatury Centraln ! Biura Antykorupcyinegs
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: J'co B Kulesra
Fot.64. Kotlownia patekiszy age
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Fot. 65. Ogledziny z zewnatrz

dnosé 7 orygina
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Fot.66. Skrzynka elektryczna nie uzbrojona * *

Joonn -511 {ulesza
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Fot.71. Rozdzielnia giowna budynku

Fot.72. Stacja trafo 15/0,4 oraz zlgcze kablowo pon?fjﬁg%é ud
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Fot.75. Niezamontowane shipy oraz fundamenty

4. Uczestnicy procesu budowlanego

Zgodnie z Art. 17. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (. dz. U.
2016.290 ze zm.) Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy, sa:
inwestor, inspektor nadzoru inwestorskiego, projektant, kierownik budowy lub
kierownik robét.

Nalzy podkreélié inwestor jest jedynym uczestnikiem procesu budowlanego,
ktory jest strong postgpowania administracyjnego zmierzajacego do uzyskania
pozwolenia na budowe.

Art. 18. 1. Do obowiazkéw inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z
uwzglednieniem zawartych w przepisach zasad bezpieczenistwa i ochrony
zdrowia, a w szczegolnosci zapewnienie:

1) -opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, imnnych

projektow,
C : . § i yyydzial Postepgwan Kanbnb u
2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika hudoy mt,a,n{: Qilars AFYYHELL i

w Higlymsioku

3) opracowania planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia,

4) wykonania i odbioru rob6t budowlanych,
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5) w przypadkach nzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania rob6t
budowlanyeh lub warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem robdt
budowlanych — przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.

2, Inwestor moze ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.

3. Inwestor moze zobowiazac projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.
Stad nie budzi watpliwosci, ze gospodarzem calego procesu budowlanego, na
kazdym jego etapie jest inwestor.

Art, 20. 1. Do podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy:

1)opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny z wymaganiami ustawy,
ustaleniami okre$lonymi w decyzjach administracyjoych dotyczacych
zamierzenia budowlanego, obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej

1a) zapewnienie, w razie potrzeby, udzialu w opracowaniu projekin oséb
posiadajacych uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej
specjalnodci oraz wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych przez te
osoby opracowan projektowych, zapewniajace uwzglednienie zawartych w
przepisach zasad bezpieczenistwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z
uwzglednieniem specyfiki projektowanego obiektu budowlanego;

1b) sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczefistwa i ochrony zdrowia ze
wzgledu na specyfike projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w
planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

ic) okreélenie obszaru oddzialywania obiektu;

2) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodniedi i sprawdzed rozwigzan
projektowych w zakresie wynikajacym z przepisow;

3) wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwiazai;
3a) sporzadzanie lub uzgadnianie indywi;iualnej dokumentacji technicznej, o
ktérej mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 wyrobach
budowlanych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1570);

4) sprawowanie nadzoru autorskiego na zadémiecihwestoray hibviorganu
administracji architektoniczno-budowlanej w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robét budowlanyehizgednedei realizaci z
Delegatury Centralnego/Biura Antykoiupcypieno

projektem, w Blplfmstaku
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b) nzgadniania mozliwoéci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgloszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego.

2, Projektant ma obowigzek zapewnié sprawdzenie projektu architektoniczno- -
budowlanego pod wegledem zgoduosel ¢ preepisami, w lym techiczuo- -
budowlanymi, przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczei w odpowiedniej specjalnosei.

3. Obowiazek, o ktoérym mowa w ust. 2, nie dotyczy:

1) zakresu objetego sprawdzaniem i opiniowaniem na podstawie przepisow
szezegblnych;

2) projektéw obiektéw budowlanych o prostej komstrukeji, jak: budynki
mieszkalne jednorodzinne, niewielkie obiekty gospodarcze, inwentarskie i
skladowe.

4. Projektant, a takze sprawdzajgcy, o ktérym mowa w ust. 2, do projektu
budowlanego dolgcza oswiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

W przepisie tym okreélono podstawowe obowigzki projektanta. Oczywiscie
projektant moze opracowaé projekt budowlany w zakresie swoich uprawnie
budowlanych. Przy bardzo skomplikowanych obiektach jest to grupa
projektantow.

Art. 22. Do podstawowych obowigzkow kierownika budowy nalezy:

1) protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu
budowy wraz ze znajdujacymi sie na nim obiektami budowlanymi,
urzadzeniami technicznymi i stalymi punktami osnowy geodezyjnej oraz
podlegajacymi ochronie elementami $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;
2) prowadzenie dokumentacji budowy;

3) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i
kierowanie budowa obiektu budowlanego w sposéb zgodny z projektem lub
pozwoleniem na budowe, przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz
przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy;

3a) koordynowanie realizacji zadad z&ggﬁz?ﬂﬁ aluﬁﬁﬁgﬂj’g@ﬂ

bezpieczenistwa i ochrony zdrowia: w Eiglymstoky
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a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zalozen planowanych
robét budowlanych lub ich poszezegdlnych etapow, ktére maja by¢ prowadzone
jednoczeénie lub kolejno,
b) przy planowaniu e¢zasu wymaganego do zakonczenia rob6t budowlanych lub
ich poszczegdlnych etapow;
3b) koordynowanie dzialati zapewniajacych przestrzeganie podezas
wykonywania robot budowlanych zasad bezpieczefistwa i ochrony zdrowia
zawartych w przepisach, o ktérych mowa w art. 21a ust. 3, oraz w planie
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia; 3c¢) wprowadzanie niezbednych zmian w
informacji, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz w planie bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia, wynikajacych z postepu wykonywanych rob6t budowlanych;
3d) podejmowanie niezbednych dzialah uniemozliwiajacych wstep na budowe
osobom nieupowaznionym;
3e) zapewnienie przy wykonywaniu rob6t budowlanych stosowania wyrobéw,
zgodnie z art. 10;
4) wstrzymanie robét budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwosci
powstania zagrozenia oraz bezzwloczne zawiadomienie o tym wilasciwego
organu;
5) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczacym
wsirzymania rob6t budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnie z
projektem;
6) realizacja zaleceih wpisanych do dziennika budowy;
7) zglaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robot
ulegajacych zakryciu badz zanikajacych oraz zapewnienie dokonania
wymaganych przepisami Iub ustalonych w umowie préb i sprawdzen instalacii,
urzadzen technicznych i przewodéw kominowych przed zgloszeniem obiektu
budowlanego do odbioru;
8) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obieﬁfhujﬁ'u”ggmﬁjfegﬂﬁgi“mu m
9) zgloszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do
dziennika budowy oraz uczestniczenie w czymnoéciach odbioru 1 zapewnienie
i ; s ., ‘Nydzizl Postapefvan Kontrolnych
usuniecia stwierdzonych wad, a takie przekazaniegnwestore, 042 0Z2INA;00
ktérym mowa w art. 57 ust. 1 pkt 2 '
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Przywolany przepis reguluje obowigzki kierownika budowy, a tym samym
stwierdza jego odpowiedzialnosé za wszystkie zdarzenia, ktére wystepuja w
czasie procesu budowlanego. Przede wszystkim jest obowigzany do
wykonywania robét zgodnie z projektem budowlanym i prawomocng decyzja
pozwolenie na budowe.

Zgodnie z Art. 25. Ustawy Prawo budowlanedo podstawowych obowiazkéw
inspektora nadzoru inwestorslkiego nalezy:

1) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli
zgodnoé&ci jej realizacji z projektem lub pozwoleniem na budowe, przepisami
oraz zasadami wiedzy technieznej;

2) sprawdzanie jakosci wykonywanych robét budowlanych i stosowania przy
wykonywaniu tych robét wyrobow zgodnie z art. 10;

3) sprawdzanie i odbior robét budowlanych ulegajacyeh zakrycin lub
zanikajaeych, uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacii,
urzadzen technicznych i przewod6w kominowych oraz przygotowanie i udzial w
ezynnoéciach odbioru gotowych obiektéw budowlanych i przekazywanie ich do
uzytkowania;

4) potwierdzanie fakiycznie wykonanych robét oraz usuniecia wad, a takze, na
zadanie inwestora, kontrolowauie rozliczefs budowy.

Przywolany artykul precyzuje funkcje inspektora nadzoru inwestorskiego.
Mozna powiedzieé, ze inspektor nadzoru inwestorskiego jest reprezentantem
inwestora, w zakresie kontroli kierownika budowy, pod wzgledem zgodnodei
wykonywanych robét z projektem budowlanym 1 prawomocna decyzja
pozwolenie na budowe.

Wydzial Postgpowan Kontrolnych
idelegatury Centraln E? Biura dntyhorupayinesr
w Blalymstatu
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5. Ddpowiedzi na pytania postanowienia Delegatury

1) Czy pierwotmy projekt budowlany réznil sie¢ od projektu
wykonawczego? Jezeli tak, to prosze o wyliczenie ww. réznic

Odpowiedzi bieglych:

Branza konstrukcyjna
e rdznica pomiedzy przekrojem a rzutami podbasenia — w projekcie
budowlanym plyta denna oparta na gruncie, w p. wykonawczym pusta
przestrzen pod nieckami - bez zasypanych czesci pod niecka; w ten
sposdb zwiekszono kubature budynku [ zmiana powierzchni piwnic z
zakladanej budowlanej 930,31 m2 na wykonaweza 1367,12m2]
réznica 1367,12m2 - 930,31 m2 = 436,81:m2 (str. 85 projektu
wykonawezego i str. 135 projekitu budowlanego)
e roOznice powierzchni parteru budowlanej 2055,87m2 w stosunku do
wykonawczej 2045,56m2 (str. 86 projekitu wykonawczego i str.
136 projektu budowlanego)
roimica 2055,87m2 - 2045,56m2 = 10,31m2
e rOznice powierzchni pietra w p. budowlanym 294,58ms2, a w p.
wykonawczym 299,40m2 (str. 87 projekiu wykonawczego i str.
137 projekiu budowlanego)
réznica 299,40mz2 — 294,58m2 = 4,82m2
o zmiana ksztaltu basendw i ich nazewnictwa:
- budowlany — basen dzieciecy 53,8m2 + basen ogélny 294,58m2 + basen
plywacki 6omz2 = 408,38m2
- wykonawczy - brodzik dla dzieci 56,8?111?”:1{?0'1?11@@_ _2791112 +
rehabilitacyjny 44,3m2 = razem 380,15m2 O YEinis
- w p. budowlanym wystepuja 3 fontanny, w p. wykonawezym 3 masazery
roznica 408,38m2 - 380,15m2 = 28,23ma:(sin.86 projekiu
wykonawczego i str. 136 projektu budowl gﬁ%},’) haty g;:ﬂ"wmmpcﬂneﬁﬂ

- za w/w réinice odpowiedzialnymi sg (inwestor) ,mnm mieniu art,

18.ust. 1.pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawoj"ffﬁﬁé%ﬁiie (tj. dz.
U. 2016. 290 2e zm.) oraz (a:chltekt prﬂjektant i specjalnoéei
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konstrukeyjno-budowlanej i sprawdzajqcy) w rozumieniu oraz art. 20.
ust. 1. pkt 2 art. 20. ust. 2,; na tym etapie inwestycji konieczne bedzie
opracowanie projektu zamiennego z uwzglednieniem wprowadzonych
zmian w odniesieniu do projektu budowlanego
- projekt budowlany — sumaryczna pow. [930,31 + 2055,87+ 204,58]m2
= 3 280,76m2
- projekt wykonawczy — sumaryczna pow. [ 1367,12 + 2045,56 + 299.40
] mz2 = 3712,08m2
- réznica [ 3 712,08 = 3280,76 Im2 = 431,32m2 - iloé¢ zwiekszona w
projekeie wykonawezym, — koniecznoéé poniesienia wiekszych nakladéw
finansowych inwestora i koficowego rozliczenia za prace dodatkowe
wzgledem wykonawey oraz wykonanie projektu zamiennego oraz zmiany
decyzji pozwolenia na budowe — zmiana istotna — art. 36a ustawy Prawo
budowlane (t.j. dz. U. 2016.290 ze zm.)

e rOznice w ognioodpornosci Scian:
- w p. budowlanym REI 60 oraz REI 120
- w p. wykonawezym REI 120W (W - przepuszczalnos$¢ promieniowania
— odpornosci ogniowej kryterium uzupeliniajace)
- w/w réznice wystapily na etapie projektowania, réznice w kosztach
wykonania oraz uzgodnienie rzeczoznawcy ds. p.poz — odpowiedzialnosé
(architekt, projektant w specjalnodci konstrukeyjno-budowlanej i
sprawdzajacy) (R — moéno$¢ ogniowa wyrazona w minutach, E —
szczelnoséé ogniowa w minutach, I — izolacyjnosé ogniowa w minutach) -
w projekcie wykonawezym zwigkszono Klase odporno$é na wyisza —
zmiana istotna art. 36a ust. 5a pkt 3 ustawy Prawo budowlane (tj. dz. U.
2016.2090 ze zm.)

s rOZnice w ognioodpornodci drzwi:
- w projekeie budowlanym EI 60
- w projekcie wykonawczym EI 30, pozostale EI 60 (str. 86 rzut parteru
- legenda pomieszczenie 033, 034, 035 — dla drzwi E1 30 )
- w/w rbinice wystapily na etapie projekmwg#[ij%m rozni h&ﬁ%hgﬁ‘zv@ch
wykonania oraz uzgodnienie rzeczoznawcdSPpEE L P oWTedZdIHESE *3°

w Biphymstaku

(architekt, projektant w specjalnoéci konstrukeyjng-budowlanej i

Joa ﬂ a Kulesza
J.'I.“ :
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sprawdzajacy) - w projekcie wykonawezym zmniejszono klase
odpornogei na nizsza — zmiana istotna art. 36a ust. 5a pkt, 3 ustawy
Prawo budowlane (t.]. dz. U. 2016.290 ze zm.)

= r6iny uklad pomieszezen i korytarzy z wentylatornia, przesuniete ciany
konstrukeyjoe dzialowe niewplywajace na funkcjonowanie budynku
- w/w réznice wystapily na etapie projektu wykonawczego, nieistotne
roinice w kosztach wykonania; réznice w pomieszczeniach 102 i 107 str.
87 projektu wykonaweczego 1 str. 162 projektu budowlanego,
odpowiedzialnoéé (architekt, projektant w specjalnoéei konstrukeyjno-
budowlanej i sprawdzajacy — zmiana nieistotna)

» rbimice w usytuowaniu Sciany p.poz. podbasenia:
- w projekcie budowlanym $ciana p.poz. przy pomieszcezeniu podbasenia
101 nie jest ciggla — str. 160
- w projekeie wykonawezym p.poz. jest ciagla - str. 85
- w/w rbéinice wystgpily na etapie projektu wykonawczego, nieistotne
roznice w kosztach wykonania; uzgodnienie rzeczoznawcy ds. p.poz.
odpowiedzialnosé (architekt, projektant w specjalnoéci konstrukeyjno-
budowlanej i sprawdzajacy, skutkuje to konieczno$cia przebudowy) -
zmiana istotna art. 36a ust 5a pkt 3 ustawy Prawo budowlane (tj. dz. U.
2016.290 ze zm.)

o roznice wilodel jacuzzi:
- w projekt budowlany 5 szt. str, 136
- w projekt wykonawczy 4 szt. str. 86
- w/w rboznice wystapily na etapie projektu wykonawczego, nieznaczne
réznice w kosztach wykonania; odpowiedzialno$é (architekt, projektant
w specjalnodei konstrukeyjno-budowlanej i sprawdzajacy) — skutkuje to
przeprojekiowaniem iloci zbrojenia plyty stropowej — zimiana nieistotna

e rozmice w pomieszczeniu holu - ship konstrukeyjny w projekcie
budowlanym — (brak stupa str. 161) (sff! 446'ship Jest)ewisprojekeie
wykonawczym  str. 86 (shuip jest) [w/w rbinice wystapily etapie
projektowania, doprecyzowanie przq;h,%em%?ﬁ f 'ﬁiﬁ}ﬁmﬁ&mgaa
budowlanej; braki migdzybranzowe — konieczno$€9pFieptowadzenia

analizy statyczno-wytrzymaloSciowej] — zmiana nie Gt ffﬂ":
Mldtpzy agsa
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o rbine rozwiazania w obrebie sciany éniegowej projekt budowlany str.
140 a w projekeie wykonawezym str. 91 [nieznaczne réznice w kosztach
wykonania, koniecznoéé detalu architektonicznego (w architekturze
element dekoracyjny lub tez szezegdl, bedacy integralng czgscig wigksze]
zlozonej calo$ei)] — odpowiedzialnoéé architekta — zmiana nieistotna

o rozna szeroko§é korytarza od garazu do schodow:

- projekt budowlany 1,371 — str. 136

- projekt wykonawczy 1,52m — str. 86

Nieznaczne roznice w kosztach wykonania. Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw techmicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowamie § 242 ust. 1
(Dz.U.2015.1422 tj. z dnia 18.09.2015) min.  szerokos¢ 1,40]
odpowiedzialnoéé architekta ~ zmiana istotna, koniecznos¢ przebudowy
Scian

o rozne szerokosci drzwi wejsciowych gléwnych oraz z hali basenowej
[goem + 50cm w projekeie wykonawezym, a w projekcie budowlanym
gocm + gocm ] - nieznaczne ro7nice w kosztach wykonania; szerokosé
5oem niezgodna z warunkami technicznymi Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie § 62 (Dz.U.2015.1422 tj. z dnia
18.09.2015) min. 9ocm + goem, odpowiedzialnoéé architekia — zmiana
istotna

o rhine ksztalty cian przy wejécin gléwnym do budynku - nieznaczne
réznice w kosztach wykonania, [réznice na etapie projektowania,
koniecznoéé doprecyzowania przez nadzoér autorski; roznice w kosztach
wykonania, konieczno§¢é wykonania detalu architektonicznego],
odpowiedzialnosé architekta — zmiana istotna (zmiana kubatury) art. 36a
Ustawy Prawo budowlane) (t.j. dz. U. 2016.290 ze zm.)

e rbinice w kapsule deprywacji sensorycznej [ shup, szer. Scian i witryn ] -
Wydzial POS‘I—,:D wan Kontrnlnyrh

projekt wykonawczy pomieszezenie 0160@tzau86ynprodeli.budowlansese
: > : w Bialgmstoku .
pomieszczenie 016 str. 136 — w/w rbznice wyst ﬂy na etaple
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doprecyzowania przez architekta; konieczno$é opracowania ekspertyzy
statyczno-wytrzymaloSciowej - odpowiedzialno$é architekta - zmiana
nie istotna (zmiana powierzchni oraz komunikacji, ustawienia dcian, ich
grubosci oraz lokalizacji drzwi)

* roznice w pom. na zabiegi §cian zewnetrznych - projekt wykonawczy
pomieszczenie 013, 014, 015 str. 86, projekt budowlany pomieszezenie
013, 014, 015 str. 136
w/w rdznice wystapily na etapie projektowania - nieznaczne réinice w
kosztach wykonania, koniecznoéé doprecyzowania przez architekta;
koniecznoé¢ opracowania ekspertyzy statyczno-wytrzymalodciowej -
odpowiedzialnos¢ architekta — zmiana nie istotna (zmiana lokalizacji
okien, przesuniecie otworu okiennego, roinice w powierzchni
poszczegbluych pomieszezen)

e Rysunki (rzuty poziome kondygnacji) rézna sie¢ rozkladem i ilocia
pomieszczen oraz umiejscowieniem otworéw drzwiowych Projekt
budowlany rzut parteru str. 277 — pom socjalne sucha/sauna, Projekt
Wykonawczy str. 93 — pom. Grota éniezna scalone w jedno
pomieszczenie.];

- nieznaczne réznice w kosztach wykonania odpowiedzialnoéé architekta
— zmiana istotna
Branza elekiryczna

= Podane dwa rdzme typy kabli zasilajacych obiekt [Projekt budowlany
k211 8 x YAKXS 240 mm2, Projekt wykonawcezy str. 27 2 x YAKXS
4x240mmaz];

Zmiana nieistotna obydwa typy kabli spelniaja wymagania projektowe,
- w/w réznice wystapily na etapie projektowania. Projektant z zakresu
elektryki/sprawdzajacy)

e Bilans mocy wykonany dla innych ““'@ﬂﬁfﬂ'lrr%mi'%l?ﬁf,hgguff}g?ch
znamionowych  (Projekt budowlany tablica 16.1 str. 217 Moc
zainstalowana 434,96 kW, P. wykonawczywtablica:q St 66 Moc
zainstalowana 474,63 kW; (odstgpstw%elﬁgigt% rﬂrélr; %‘%ﬁ%ﬁ”ﬁ%ﬁm
Projektant z zakresu elekiryki/sprawdzajacy,,  H@inica kosztow

nieznaczna) iilobigzy agent
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W opisie technicznym wskazane rézne typy ogranicznikéw przepieé [P.
Budowlany pkt. 7 k. 213 — ogranicznik przewidziany dla ukladu TT, P.
Wykonawezy pkt. 7 k. 30 — ogranieznik przewidziany dla ukladu TN-S];
- w/w réznice wystapily na etapie projektowania (odstepstwo nieistotne,
odpowiada za to Projektant z zakresu elektryki/sprawdzajacy, réznica
kosztow nieznaczna)

e Zaprojektowane rézne typy opraw oswietleniowych [P. Budowlany k. 276
podbasenie, oprawa Typ A1 moc 40W, P. Wykonawezy k. 92 podbasenie
oprawy Typ 1 moc 8oW, Typ 2 moc 54W, typ 4 moe 32W, P. Budowlany
k. 277 parter, oprawa Typ 1.1 moc 40W oprawa H.1 moc 36W , P.
Wykonawezy str. 93 parter oprawy Typ 1 moc 30W, Typ 6 moc 23,1W-
Rézne iloécil; w/w rdinmice wystapily na etapie projektowania,
koniecznoé¢ doprecyzowania przez projektanta z zakresu elektryk;
roznice w kosztach wykonania (odstepstwo nieistotne, odpowiada za to
Projektant z zakresu elektryki/sprawdzajacy, jest to zmiana aranzacji)

e W Projekcie budowlanym w czesci opisowe]j w pkt 11 str. 215 oraz w pkt

13 1 14 str. 216 znajduja sie tylko lakoniczne informacje na temat
planowanych instalacji: internetowej, monitoringu wizyjnego i systemu
nagloénienia. Brak w czeéei rysunkowej wrysowanych lokalizacji i ilodci
poszezegolnych elementow wymienionych instalacji;
- w/w réznice wystapily na etapie projektowania (dodatkowe instalacje
ujawnione Projekcie wykonawcezym zmieniajg koszt ogblny wykonania
Inwestycji - nieznacznie, odpowiedzialny jest Projektant z zakresu
elektryki/sprawdzajacy - odstepstwo nieistotne.

» W Projekeie budowlanym w Rysunku Projekt Zagospodarowania Terenu
str. 281, wrysowane jest 13 slupdw oéwietleniowych a w Projekcie
Wykonawezym tylko 9 szt. — zmiana lokalizacji poszczegdlnych shipdw;
- w/w rdznice wystapily na etapie projektowania, zmniejszona ilo§é
slupédw Projekcie wykonawcezym zmienia ujemnie koszt ogblny
wykonania Inwestycji nieistotnie, odpowiedzialny jest Projektant z

i e Wydzial Postegfovpan Kontralnych
kre ktry Delegatury Centrainefio Aiura Antykorupcyinegn

* W projekcie budowlanym brak jest jakiejkolwiek iiffftiiitadji na temat

zasilania przepompowni zlokalizowane] przy I:J‘!:'a auteren zaldadu,
ledszy agent
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Brak jest tych informacji zaréwno liScie kablowej str. 218 oraz na rysunku
Projekt Zagospodarowania Terenu str. 281. Informacje nt
przepompowni pojawiaja sie dopiero w projekeie wykonawezym; - w/w
roznice wystapily na etapie projektowania, dodatkowa przepompownia
w Projekeie Wykonawezym zmienia dodatnio koszt ogdluy wykonania
Inwestycji, odstepstwo nieistotne za projekt odpowiedzialny projektant
z zakresu elektryki/sprawdzajacy.

Ukazana instalacja odgromowa na dachu budynku rdzni si¢ pod
wzgledem rozmieszczenia i ilodcl jej elementéw pomiedzy Projektem
budowlanym str. 275 a Projektem wykonawczym str. 95; Zmiana
nieistotna obydwa rozwiazania spelniaja wymagania projektowe.

» W Projekcie budowlanym brak jest mna rysunkn Projekt
Zagospodarowania Terenu str. 281 naniesionych kabli do oéwietlenia
opraw gruntowych oraz kabli teletechniki; w/w réznice wystapily na
etapie projektowania, za prawidlowoéé projektu odpowiada projektant z
zakresu elektryld/sprawdzajacy.

o Zar6éwno w Projekeie budowlanym jaki Projekcie wykonawezym brak jest
informacji o konieczno$ci wykonania po uruchomieniu pomiaréw cos @
i innych parametrow sieci w celu wykonania kompensacji mocy bierngj
generowanej glownie przez oswietlenie LED poprzez montaz baterii
kondensatoréw. W Projekcie wykonawczym brak jest rowniez w
schemacie Rozdzielni Gléwnej zaprojektowanego dedykowanego
odplywu do przylaczenia przedmiotowej baterii kondensatordw.;
Projektant na zlecenie Inwestora opracowuje Projekt budowlany i
wykonawezy, brak uwzglednienia kompensacji mocy moégl skutkowaé
zawyzonymi rachunkami za energie elektryczng, odpowiedzialny jest
projekiant z zakresu elekiryki/sprawdzajacy, ziniana nieistoina, koszt
montazu urzadzenia zmienia dodatnio koszt inwestycji — zmiana
nieistotna. Lo 2godnUsSe Z oy giintcin

» W Projekeie wykonawezym Rysunek nr 13 str. 100 brak jest wrysowanych

tras oprzewodowania niskopradowego §§;§\aﬂ;§ éﬁj’galne ? ﬁ’?ﬁ%mﬁmwnagu
wrysowania konkretnych tras przewodow uak}adas' s@ykonawce 1

kierownika robét elektryeznych dodatkowe obomq:%;\‘ir bloszty zwigzane
B
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z wytyczeniem takich ftras i opracowaniem dokumentacji
powykonawezej, za projekt odpowiedzialny jest Projektant z zakresu
elektryki — zmiana nieistotna.

¢ Rozhieznoéci w podanych i przyjetych do obliczefi mocach urzadzen
technologii basenowych [réznice w bilansie mocy Projekcie Budowlany
tablica 16.1 str. 217, P Wykonawezy tablica 18.1 str. 66, Technologie
basenowe str. 317-319; w/w roznice wystapily na etapie projektowania
(projekt wykonuje na zlecenie Inwestora Projektant), dodatkowa
przepompownia w Projekcie Wykonawczym zmienia koszt ogdlny
wykonania Inwestycji - zmiana nieistotna

e W Projeltach budowlanym i wykonawczym brak jest wrysowanych
miejsc doprowadzenia zasilania elekirycznego do Wentylacyjnych
Central zlokalizowanych na dachu budynku opisanych w Projekcie
Wykonawezym Branzy Sanitarnej wpkt. 2 i 3 Rozdzial 6. WENTYLACJA.
str. 136, - w/w rdinice wystapily na etapie projektowania (projekt
wykonuje na zlecemie Inwestora Projektant), zasilanie central
wentylacyjnych w Projekcie Wykonawczym zmienia dodatnio koszt
og6lny wykonania Inwestycji
Branza sanitarna i technologiczna

s Projekt budowlany str. 166 i 168 wskazuje, ze instalacja wody zimnej
winna byé wykonana z rur PP klasy PN 10 c.w.u, i cyrkulacji winna byé¢
wykonana z rur PP klasy PN20, za$ Projekt wykonawczy na str. 123 (10)
wskazuje, ze wszystkie instalacje winny by¢ wykonane z rur PE-Xa PN 10
W ocenie bieglego nie jest to zmiana istolna - odpowiedzialnosé
projektanta i sprawdzajacego z zakresu instalacji sanitarnych

e Projekt budowlany na str. 169 wskazuje, Ze instalacje ppoz. nalezy
wykonaé z rur PE, zas w Projekeie wykonawezym z rur PE-Xa str. 123 (10)
Wykonanie instalacji ppoz. w tym materiale skutkowaloby brakiem
odbioru koiicowego, a tym samym brakiem pozwolenia na uzytkowanie
— odpowiedzialnoéé projektanta/sprawdzajacego z zakresu instalacji
sanitarnych (w zalxesie Projektu bygdowla By dég{??; ;iq'ﬁmt':”" u:gg
rzeczoznawey ds. ppoz. (w zakresie projektu bud$HHRE86) — zmiana
istotna Jo Kulessn

Midazy aneis
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e Brak przydzialu wody na cele ppoz. zaréwno dla zewngtrznego i
wewnetrznego gaszenia pozaru. W tej sytuacii moze dojéé do
niewystarczajacego cisnienia i wydatku wody na te cele. Projektant na
etapie projektowania powinien wystapié¢ do PWiK w celu ustalenia jakie
parametry panuja w sieci w celu okreslenia czy nie nalezy zaprojektowaé
zbiornika ppotz. i urzadzenia podnoszacego cisnienie — odpowiedzialnogé
projektanta/sprawdzajacego z zakresu instalacji sanitarnych na etapie
Projektu budowlanego — zmiana nieistotna

» llos¢ hydrantéw w Projekeie budowlanym wynosi 6 str. 169, a w Projekeie
wykonawezym 8 str. 127 (14) - odpowiedzialnoéé projektanta,
sprawdzajacego z zakresu instalacji sanitarnych skutkuje uzgodnieniem
rzeczoznawey ds. ppoz. w Projekcie budowlanym — zmiana istotna
(zmiana ilosci hydrantéw, czyli warunkéw ochrony ppoz. musi by¢
uzgodniona z rzeczoznawca ppoz.)

* W Projekcie budowlanym zaprojektowano dwie centrale basenowe i 3 dla
pomieszczen str. 171, W Projekcie wykonawezym zaprojektowano 2
centrale basenowe oraz 5 centrale dla pomieszczen str. 136 (23) — zmiana
nieistotna, ale wplywajaca na wartoéé zaméwienia, odpowiedzialnogé
projektanta/sprawdzajacego z zakresu instalacji sanitarnych, wartoéé
finansowa nie do okreglenia na etapie opinii

° Przylacze wodociggowe i instalacja doziemna w Projekcie budowlanym
jest zaprojektowana z rur PE RC PN16 o étrednicy zewnetrznej DN 75mm
(rurociggi z tworzyw sztucznych podaje si¢ jako érednice zewnetrzng a
nie nominalna czyli zamiast DN powinno by¢ @) str. 192, zag w Projekcie
wykonawezym str. 253 (11) o érednicy 1170mm i gomm, - zgodnie z art.
3a Prawa budowlanego czyli obiekt liniowy — nalezy przez to rozumieé
obiekt budowlany, ktérego charakterystycznym parametrem jest
dlugosé, w szczegblnosci droga wraz ze’zjazdamiy linia, , kolejowa,
wodociag, kanal, gazocigg, cieplociag, rturociag, linia i trakcja
elektroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i, umieszczona

: . ] ) Wydzlal‘Pnsxa v aﬁlf‘m'.rr-.-?:-', i
bezpoérednio w ziemi, podziemna, Walzspnzeci ABLOWY. QLA

OSTROEKA OLECKO grudzieri 2021 r.Strona 54

SZCZUCZIN




OPINIA ZESPOEU BIEGLYCH SADOWEGO Z ZAKRESU BUDOWNICTWA,
INSTALACII ELEKTRYCZNYCH | S/;\NITANY ! o

zmiana érednicy jest zmiang nieistotna, niemnie] jednak przylacze
wodociggowe o drednicy zewnetrznej 75mm ograniczyloby wydatek wody
na cele technologiczne i p.poz., odpowiedzialnoéé¢ projektanta z zakresu
instalacji sanitarnych oraz sprawdzajgcego, nieznaczna zmiana wartosci
zaméwienia (w projekeie wykonawezym naklad finansowy ocenia sig na
kilkaset zlotych wyzszy) — zmiana nieistotna

o W Projekcie budowlanym przylacze i instalacja doziemna jest
zaprojektowana z rur PVC 200mm str. 190, za w Projekcie wykonawezym
250mm i 200mm str. 256 (14), - zgodnie z art. 3a Prawa budowlanego
czyli obiekt liniowy — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany, ktérego
charakterystycznym parametrem jest dlugo$é, w szezegblnosdel droga
wraz ze zjazdami, linia kolejowa, wodociag, kanal, gazociag, cieplociag,
rurociag, linia i trakeja elekiroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i,
umieszezona bezpoérednio w ziemi, podziemna, wal przeciwpowodziowy
oraz kanalizacja kablowa, przy czym kable w niej zainstalowane nie
stanowia obiektu budowlanego lub jego cze$ci ani urzadzenia
budowlanego — zmiana $rednicy jest zmiana nieistotng -
odpowiedzialno$é  projektanta/sprawdzajacege (W projekcie
wykonawezym naklad finansowy ocenia sie na kilkaset zlotych wyzszy)

o Odnoénie stezenia wody solankowej Projekt budowlany przewiduje
stezenie 0,2% str. 301 a w Projekcie wykonawczym 0,8% str.2 (2).
Utrzymanie stezenia MgCl2 w PB na poziomie 7%, a w PW 10% - zmiana
nieistotna, odpowiedzialnoéé projektanta/sprawdzajacego z zakresu
instalacji sanitarnych, warto$¢é finansowa nieistotna, lecz wyzsza w
Projekeie wykonawezym

o W zakresie podstawowych danych basenu ( dla BIIL, BIV, BV) sg roznice
pomiedzy Projektem budowlanym sir. 303 1 304 a Projektem
wykonawezym str. 4 i 5; - zmiana nieistotna, odpowiedzialnoéé
projektanta sprawdzajacego z zakresu instalacji sanitarnych, wartosé
finansowa nieistotna, lecz wysza w Projekeig budowlanymcquoiyen

Biurg Antykorupcyinggo
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BASEN BIII Projekt budowlany | Projekt wykonawezy |
Wymiary basenu @2,5m*2 @2,m*2
Powierzchnia lustra 4,0m2*2 3,14m2*2
wody
Wydajnosé filtracji 82m3/h 8am3/h
Predkoéé filtracji 18,3m/h 18,6m/h
BASEN BIV Projekt budowlany | Projekt wykonawezy
Wymiary basenu @2,5m*2 @2,m*2
Powierzchnia lustra 4,0m2*2 T 3,14m?'2
wody
Wydajnoéé filtracji 82m3/h 84m3/h
" Predkoéé filtracji 18,3m/h 18,6m/h
BASEN BV Projekt budowlany | Projekt wykonawczy
Powierzchnia lustra 51,6m2*2 56,8m2%2
wody
Wydajnosé filtracji 42m3/h 4om3/h
Predkos¢ filtracji 28,4m/h 26,0m/h

* Istotne réznice w parametrach przepompowni w Projekcie budowlanym:
PE gomm (rurocigg tloczny), pompy o wydajnoscei 2,48 1/s, Hp 4,08,
mocy 1,3 kW dla kazdej z pomp i korpus betonowy o érednicy nominalnej
L,2m, Str. 192. W Projekcie wykonawezym: PVC 225mm (rurociag
tloczny), pompy o wydajnosei 62,40 1/s, Hp 7,48 i korpus betonowy o
§rednicy nominalne] 2,5m str. 257 (15) zmiana nieistotna,
odpowiedzialnoéé projektanta i sprawdzajacego z zakresu instalacji
sanitarnych, warto§¢ finansowa istotna i wyzsza w Projekcie
wykonawezym — zastosowane w projekeie bu&BﬁIriHii%{ skdlitk ‘wzﬁﬁby
brakiem mozliwoéci odbioru Sciekow z basenu

* Rozne ilosei pomp z prefiltrem PB str. 305, (5s7t), YW str. 6 (6szt.)-
Ot EAHHIGEE

zmiana nmieistotna, - zmiana Deﬂié‘iﬁfdfﬁﬁg:'; yalisioy

projektauta/sprawdzajﬂcego z zakresu instala(:ji saj itarn oy iych wartosé
i ule
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2) Czy ewentualne odstepstwa projektu wykonawczego od projekiu
budowlanego mialy charakter zmian istotnych wymagajacych
zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe ?

Odpowiedzi bieglych: W ocenie bieglych tak. Nalezy pamigtac, ze w trybie
art.36 pkt. 6 ustawy Praw budowlane , to Projektant dokonuje kwalifikacji
zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego projektu zagospodarowania
dzialki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego, lub innych
warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe, a w przypadku uznania, ze jest ono
nieistotne, jest obowiazany zamiescié w projekcie zagospodarowania dziatld Tub
terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym odpowiednie informacje
(rysunek i opis) dotyczace tego odstapienia. Nieistotne odstapienie od
zatwierdzonego projektu zagospodarowania dzialki lub terenu lub projektu
architektoniezno-budowlanego, lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na
budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowg oraz
ponownego zgloszenia. Zmiana powierzchni uzytkowej wplynela na zmiane
kubatury - roznica [3 712,08 — 3280,76 Jm2 = 431,32m2 (zmiana istoina -
wieksza powierzchnia w projekcie wykonawezym) , nie zapewniono do
warunkéw niezbednych do korzystania tego obiektu przez osoby
niepelosprawne zgodnie Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(tj. dz. U. 2016.290 ze zm.) 36a ust. 5. pkt 5. Odpowiedzialnoé¢ ponosza
(inwestor) w rozumienin art. 18. ust. 1. pkt. 1 ustawy Prawo budowlane (tj. dz.
U. 2016.290 ze zm.) oraz (architekt, projektant w specjalnodci konstrukeyjno-
budowlanej i sprawdzajacy w/w specjalnoéciach) w rozumieniu art. 20. ust. 1.
pkt. 2 art. 20. ust. 2.
Nalezy jednak podkreséli¢, ze z7godunie z Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane (t.j. dz. U. 2016.200 ze zm.) precyzuje Art. 29. 1., 78 pozwolenia na
budowe nie wymaga budowa:
27) instalacji elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, Klimatyzacyjnych i telekomunikacyjny@lmé. -”'m b aneg
budynkn. Stad skoro budynek nie ma sgﬁ?ﬁﬁ%wtﬁzﬂk@ 7 niagu to kazda z
wymienionych instalacji nie ujeta w Projekcie budowlanm;?, ;
s
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Projektu budowlanego zamiennego i zmiany pozwolenia na budowe (dotyczy
instalacji zewnetrznej wody solankowej — zmiana istotna).

Odpowiedzialnoéé ponosza (inwestor) w rozumieniu art. 18, ust. 1. pkt. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. dz. U. 2016.290 ze zm.) oraz
(projektant instalacji sanitarnych i sprawdzajacy) w rozumieniu oraz art. 20. ust
1. pkt 2 oraz art. 20. ust. 2.

3) Czy Zaklad Przyrodniczy w Goldapi powstal zgodnie z wydanym
pozwoleniem na budowe?

W ocenie bieglych nie, poniewaz obielt zostal wykonany niezgodnie z Projektem
budowlanym. Pozwolenie na budowe jest decyzja administracyjna wydana na
podstawie Projektu budowlanego. Definicja legalna Ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane (t.j. dz. U. 2016.290 ze zm.) brzmi nastepujaco:

Art. 36a. ust. 1. Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlancgo
lub innych warunkéw pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po
uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe wydanej przez organ
administracji architektoniczno-budowlane;j.

Art. 36a. ust. 5. Istotne odstapienie od zatwierdzonego projekiu budowlanego
Tub innych warunkéw pozwolenia na budowe stanowi odstapienie w zakresie:
1) projektu zagospodarowania dzialki lub tereny;

2) charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego: kubatury,
powierzchni zabudowy, wysokodci, dhugosei, szerokodei i liczby kondygnacji
obiektu budowlanego, z zastrzezeniem ust. 5a;

3) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego
przez osoby niepelnosprawne;

4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania ublektu budowlanego lub jego
CZQéE!i, A Lgoudnose « oryginaies;
Art. 36a. ust. 5a. Nie jest istotnym odstqpieniem od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw pozwolemigsna, BRGL ‘mawpg}ﬁgggl,
szerokoéci lub dlugodei obiektu budowlanego uiebedqcé’ SHBEkYem liniowym,

jezeli odstapienie lacznie spelnia nastgpujace warunki: /22 i ;‘:;’H?
2n
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1) nie przekracza 2% wysokosci, szerokosci lub dtugosei obiektu budowlanego
okreélonych w projelicie budowlanym

Skoro zmieniono kubature powyzej 2 %, a to wynika ze zmiany powierzchni
431,32m2 (zmiana istotna - zwigkszona kubatura pomiedzy
Projektem budowlanym a Projektem wykonawezym) oraz wykonano
instalacje zewnetrzna solankowq bez projektu, to w ocenie bieglych winno sig
dokonaé zmiany pozwolenia na budowe po wykonaniu projektu budowlanego
zamiennego, a tym samym nie budzi watpliwosci, Ze opimiowany ,Zaklad
Przyrodoleczniczy w Uzdrowisku Goldap wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg towarzyszaca u zbiegu ulic Jeziorowej i Promenady Zdrojowej w
Goldapi” nie zostal wykonany zgodnie z decyzja pozwolenie na budowsg.

Odpowiedzialnoéé ponosza (inwestor) w rozumieniu art. 18. ust, L.pkt 1 ustawy
Prawo budowlane (tj. dz. U. 2016.290 ze zm.), ktéry przekazal do budowy
Projekt wykonawczy jest odmienny od Projektu budowlanego oraz (kierownik
budowy wraz z inspeklorem nadzoru inwestorskiego w specjalnosci
konstrukeyjno-budowlanej oraz kierownik robét sanitarnych wraz inspektorem

nadzoru inwestorskiego robét sanitarnych) w rozumieniu art. 20. ust. 1. pkt 2
art. 20. ust. 2.

4)Czy Zaklad Przyrodoleczniczy w Goldapi posiada wszystkie
niezbedne uzgodnienia wymagane prawem budowlanym?

Odpowiedzi bieglych: W ocenie zespolu bieglych nie, tzn.:

s brak uzgodnien zjazdéw na drogg

o brak uzgodnieti przylaczy sanitarnych zgodnie z zapisami wydanych
warunkéw

= Dbrak uzgodnien sieciowych w zakresie kolizji z wladcicielami sieci -
branza sanitarna, elektryczna i elektrotechniczna - Ustawa z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne Art. 28 b ust 1. (Dz. U. z
2010r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.) Sytuowamie pIoj g%%glch sieci

B i . Delegatury Cantrajn i yen
uzbrojenia terenu na obszarach miast oraz w pg “ﬂtﬁ)ﬁérwyehirrﬂa:

50

Kt.’{r?wy obszarbw

250

terenie istniejacej lub projektowanej zwartej za
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wiejskich koordynuje sie na naradach koordynacyjnych organizowanych
przez staroste.

o brak warunkéw przylaczemia do sieci elektroenergetycznej i
potwierdzenia mozliwosci dostawy wymagane] mocy w posiadanym
projekecie. Wedhug bieglego takie uzgodnienie na dzied przeprowadzania
ogledzin jest juz uzyskane i na jego podstawie zostalo wybudowane zlqcze
kablowo pomiarowe do budyuku widoczne na zdjeciach, jednak waktach
sprawy nie jest zalaczony taki dokument.

Przedmiotowe uzgodnienia powinno by¢ uzyskane przez Projektanta na
etapie opracowywania Projektu budowlanego przed uzyskaniem
Pozwolenia na budowe. (projektant art. 20. ust. 1 pkt 2)

5) Czy projekty budowlany oraz wykonawezy zawierajay wady? Jezeli
tak to prosze o ich wskazanie.

Odpowiedzi bieglych: Wada projektowqjest odstepstwo projektu
budowlanego od parametréw inwestycji uzgodnionych miedzy inwestorem a
projektantem lub braki w projekeie budowlanym uniemozliwiajace realizacje
obiektu o takich parametrach. Z analizy akt sprawy wynika, ze dokumentacja
budowlana rézni sie znacznie od dokumentacji wykonawezej. W ocenie bieglych
inwestor po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe [na podstawie projektu
budowlanego] zlecit zmiany dla jednostki projektowej przy opracowanin
projektu wykonawczego, przez co dokumentacja budowlana zostata opracowana
nie zgodnie z przepisami i posiadala braki projektowe tj. (Art. 20 ust. 1 pkt. 21
Art. 2o ust. 4):

° brak podparcia stropéw w miejsen projektowanych jakuzzi [wina
konstruktora/sprawdzajacego na etapie projektowania, koniecznoéé
doprecyzowania przez projektanta koﬂéﬁ'ﬁlté‘jﬁhe'g“ﬁf- (ry propezycji
rozwigzania; zwiekszone koszty wykonania - roboty dodatkowe,
konieczno$é opracowania ekspertyzy komstrdkeyingjawraz:'z«analiza
statyezng] —  (zgodnie z par.ai Eﬁ?ﬁ?%cﬁgﬁne mrampmmpﬂEﬁiE
MINISTRA TRANSPORTU, BUDOWNICTWA, .t .GOSPODARKI
MORSKIEJ1) z dnia 25 kwietnia 2012 1. w <P
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zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012
r.) - opis techniczny w projekeie budowlanym powinien okreélaé ,uklad
konstrukeyjny  obiektu  budowlanego, zastosowane schematy
konstrukeyjne (statyczne), zalozenia przyjete do obliczen konstrukeji, w
tym dotyczace obciazen, oraz podstawowe wyniki tych obliczen - takie
schematy zostaly jedynie doprecyzowane w proj. wykonawezym, projekt
budowlany i opis do niego nie precyzuje $rednicy zbrojenia, rozstawu
zbrojenia,

e wadliwa dligos¢ promienia drogi pozarowej na Projekcie
Zagospodarowania Terenu w Projekcie budowlanym i wykonawezym
[jest 10m, a winien by¢ co najmniej 11m)] — vide § 12 rozporzadzenia
MSWiA o zaopatrzeniu w wode oraz drogach pozarowych z 24.07.20009r.
Odpowiedzialni architelct/sprawdzajacy, projektant branzy
drogowej/sprawdzajacy oraz rzeczoznawca ds. ppoz. (zakres Projektu
budowlanego)

« nie doprecyzowano w Projekeie budowlanym klasy odpornoéci ogniowej
polaycia wierzchniego dachu - wvide § 2161 zgodnie =z
ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12
kwietnia 2002 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 tj. z dnia
18.09.2015). Skutkuje to zagrozeniem Zycia ludzi. Projektant
architekt/sprawdzajacy, projektant konstrukeji/sprawdzajacy i
rzeczoznawea do spraw zabezpieczenl ppoz. Zmiana istotna Art. 36a. ust.
5a. pkt. 3 Ustawy Prawa budowlane.

* w przekroju poszycia dachu Projektu budowlanego zastosowano palue
okladziny z plyt drewnopodobuych OSB, folia dachowa oraz plyta g-k co
nie spelnia klas odporno$ci ogniowej i jest nie zgodne z art. 219 z
ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dzill-20 \-JA%BT:H:?..M dnia
18.09.2015). Odpowiedzialni - Préﬁ fant Careh “gﬁf[c?;@'i’at‘-ﬂzaﬁtaﬁ,
projektant  komstrukeji/sprawdzajacy rzeczo vea Lado spraw

itpdszy agent
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zabezpieczen p.poz. Zmiana istotna Art. 36a. ust. 5a. pkt. 3 Ustawy
Prawa budowlane.

¢ Projekt budowlany nie zawiera informacji w zakresie ilosci stref ppoz.
wraz z przyporzadkowang powierzchnia. Zmiana istotna Art. 36a. ust.
5a. pkt. 3 Ustawy Prawa Dbudowlane. Odpowiedzialni
architekt/sprawdzajacy i rzeczoznawea ds. ppoz.

* w Projekcie budowlanym brak jest szczegblowego opisu i sirategii
ewakuacji ludzi lub ich uratowania [ np. z podziemia Iub pigetra ] Zmiana
istotma Art. 36a. ust. 5a. pkt. 3 i art. 5 ust 1. Pkt. 1ib Ustawy Prawa
budowlane. Odpowiedzialni - architekt/sprawdzajacy i rzeczoznawca ds.
ppoZ.

» Dbrak w Projekcie budowlanym informacji o oddymianin klatki schodowej
- vide §245 zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA
INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015.1422 tj. z dnia 18.09.2015) Odpowiedzialni -
architekt/sprawdzajacy i rzeczoznawca ds. ppoz.

* brakbarierki w Projekcie budowlanym przy zejéciu z klatki schodowej do
piwnicy — schody winne byé zabezpieczone w sposdb uniemozliwiajacy
omylkowe zejécie ludzi w przypadku ewakuacji np. ruchoma bariera -
vide §250 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia
12 kwietnia 2002 1, w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 tj. z dnia
18.09.2015) — Odpowiedzialni - architekt/sprawdzajacy i rzeczoznawea
ds. ppoz.

o brak przylaczy wody solankowej w zakresie instalacji zewnetrznej w
Projekcie budowlanym i wykonawezym— odpowiedzialnosé projektanta.
Bez zaprojektowanej instalacji wykonawca niiéilﬁiﬁ'g‘li prawidlowawycenié
inwestycji, ponadto jest koniecznoéé zmiany pozwolenia na budowg w
zakresie Projektu budowlanego - Odpowiedszialni Mstp{tijﬁh&ﬂb';braniy

Dalegatury CantralnsffoBiura Anlykoruptyinsgo

sanitarnej/sprawdzajacy w Biejymstoku

faunn Kulesza
M;‘od‘i y ogent
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¢ brak uzgodniei z mnarady koordynacyjnej - Odpowiedzialni -
projektant/sprawdzajacy branZy sanitarnej i drogowej (Projekt
budowlany)

o brak uzgodnienia z przedsiebiorstwem wodno-kanalizacyjnym lub
alternatywnie zgloszenia do organu zgodnie z ustawa z 7 lipca 1994
Prawo budowlane Art. 29a. ust. pkt. 1 i 2, oraz Art. 30. ust. pkt. 1.
Zgloszenia organowi administracji architektoniczno-budowlane)
wymaga budowa, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20 Odpowiedzialni -
Projektant branzy sanitarnej (w projekcie budowlany lub w innych
uzgodnieniach)

e brak ustalenia z przedsiebiorstwem wydatku i cisnienia dyspozycyjnego
w sieci wodociggowej w celu ustalenia poboru wody na cele p.poz.
Odpowiedzialni - projektant/sprawdzajacy branzy sanitarnej (w
projekcie budowlanym lub w innych uzgodnieniach)

s Niewlasciwy dobér materialu do wykonania instalacji wewnetrznej p.poz.
tj. w Projekcie budowlanym PE, a w Projekcie wykonawczym PE-Xa.
Zgodnie z ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH
I ADMINISTRACJI z dmia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terendw §
o5 pkt.3 (Dz. U. Nr 109, poz. 719). Przewody instalacji, z ktérej pobiera
sie wode do gaszenia pozaru, wykonane zmaterialéw palnych,
powinny byé obudowane ze wszystkich stron ostonami o klasie
odpornosci ogniowej co ngjmniej EI 60. Warunek ten nie dotyczy
piondéw prowadzonych w klatkach schodowych wydzielonych scianami
i zamknietych drzwiami o klasie odpornosci ogniowej co najmniej EI
30. Odpowiedzialni - Projektant branzy sanitarnej i rzeczoznawca ds.
PDpOZ.

e Brak rozwinieé¢ instalacji a takze aksomometrii — brak mozliwoéci
prawidlowej wyceny przez wykonawce, a takze usytuowania instalacji w
Projekcie wykonawczym Odpowiedzialni- Projektant branzy
sanitarnej/sprawdzajacy -zmiana nieistotna = Wvetial Postap 25"" Kontralnych

Delegatury Centralnegh Biura Antylorpoyinega

» Brak rysunkéw dotyczacych odwiertéw dla pom ciepléijaletisinstalacii
/3

zewnetrznej dolnego 7rédia ciepla w Projekeie wykoffawezym- brak
R I
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mozliwoéci prawidlowej wyceny przez wykonawce, oraz trasowania tych
instalacji; Odpowiedzialni - projektant/sprawdzajacy branzy sanitarnej

e Brak wykazu ksztaltek dla wentylacji mechanicznej w projekcie
Wykonawezym - brak mozliwosei prawidlowej wyceny przez
wykonawee, a takie ich  doboru;  Odpowiedzialni -
projektant/sprawdzajacy branzy sanitarnej

s Brak wyliczenia powietrza nawiewnego i wywiewnege w projekcie
wykonawezym - brak mozliwosci doboru odpowiednich central
wentylacyjnych -  zmiana  nieistotna;  Odpowiedzialni -
projelttant/sprawdzajacy branzy sanitarnej

s W lazience z przedsionkiem dla oséb niepelnosprawnych brak jest
mozliwosei obrotu wézkiem , nie zapewniono warunkéw niezbednych do
korzystania tego obiektu przez osoby niepelnosprawne Prawa
budowlanego 36a ust 5. pkt. 5 -Odpowiedzialni - Architekt/sprawdzajacy
(Projekt budowlany)

* Brak pisuardw w szatni meskiej — wada projektowa, brak mozliwosci
odbioru technicznego i otrzymania pozwolenia na uzytkowanie -
Odpowiedzialni - Architelt/sprawdzajacy (Projekt budowlany)

o Fazienki w gabinetach zabiegowych nie sa dostosowane dla o0sob
niepelnosprawnych, nie zapewniono warunkéw niezbednych do
korzystania tego obiektu przez osoby niepelnosprawne PB 36a ust 5. Pkt
5 - Odpowiedzialni - Architekt (Projekt Budowlany)

e W projekeie wykonawczym elekirycznym wystepuja pojedyncze braki we
wrysowanych oprawach awaryjnych min. nad wyjéciami ewakuacyjnymi
i hydrantami oraz w strefie basenu - wada nieistotna do usuniecia na
etapie wykonawstwa, Odpowiedzialni - Projektant/sprawdzajacy branzy
elekirycznej

* Zgodnie z ROZPORZADZENIEM MSWiA -z duia, 24 [jppaf,éz“qg@”;. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych
z § 9, 1. (Dz. U. z 2002 r. Nr 124 poz.y1080J8ié6 atvedeciggowa
stanowiqca Zrédlo wody do celéw pr%%ﬁﬁﬁo%%e “‘Sz’i&t&'ﬁii' Fgénl%o
»Sieciq wodociggowq przeciwpozarowq, powingg\Wyé..zasilana z
pompowni przeciwpozarowej, zbiornika wiezowedBOTHER' ub innych
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urzqdzen, zapewnigjgeych wymagang wydajnos$é i cisnienie w
hydrantach zewnetrznych, nawet tych niekorzystnie ulokowanych,
przez co najmniej 2 godziny. Wyrazone w milimetrach $rednice
nominalne (DN) przewodéw wodociggowych wykonanych z rur
stalowych, na ktérych przewiduyje sie instalowanie hydrantéw
zewnetrznych przeciwpozarowych, powinny wynosié co najmnigj:

1) DN 100 — w sieci obwodowej;

2) DN 125 — w sieci rozgalezieniowej;

3) w odgalezieniach sieci obwodowej — wedlug obliczei hydraulicznych
niezbedne sa: cisnienie 1 wydatek w sieci miejskiej Odpowiedzialuni -
projektant/sprawdzajacy branzy sanitarnej — zmiana istotna (Projekt
budowlany)

» Brak podzialu wody na cele p.poi. dla instalacji wewnetrznej i
zewnetrznej - Odpowiedzialni -  projektant/sprawdzajacy braniy
sanitarnej — zmiana nieistotna (Projekt budowlany)

e Zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY =z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw techmicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 tj. z
dnia 18.09.2015) § 234. 4. Przejscia instalacji przez zewnetrzne éciany
budynku, znajdujace si¢ ponizej poziomu terenu, powinny byé
zabezpieczone przed mozliwoécia przenikania gazu do wnetrza budynku
czego brak jest informacji dotyczacej instalacii ppoz. w Projekcie
budowlanym. - Odpowiedzialni - projektant/sprawdzajacy branzy
sanitarnej — zmiana nieistotna

* Brak $rednicy rur dla celéw ppoz. w instalacji wewnetrznej w projekeie
budowlanym a takze informacji o doborze zestawu hydroforowo-
pompowego co skutkuje brakiem mozliwo$ci wykonania w/w/ instalacji
Odpowiedzialni - projektant/sprawdzajacy branzy sanitarnej - zmiana
nieistotna

 Brak zaznaczenia Klap ppoi. na granicy stref zaréwno w projekcie

Wydzial Postariolas Kentrihp s

Projektu  budowlanego. i Projektu Owykomasyezegly/siir: 4y, Kaapy

przeciwpozarowe (Klapy ppos.) przeznaczone sa do Hi¥ntazn w
instalacjach wentylacji ogélnej jako przegrody odcinaf{¢#1ilsw instalacji

52y agent
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oddymiajgcej jako elementy odpowiedzialne za  kontrole
rozprzestrzeniania si¢ dymu. Podstawowa funkcja Tap jest
powstrzymanie rozprzestrzeniania sie ognia, temperatury i dymu badz
transport gorgcych gazéw. Odpowiedzialni -  Projektant braniy
sanitarnej i rzeczoznaweca ds. ppoz. za uzgodnienie w Projekeie
budowlanym — zmiana istotna

6) Jak ocenia si¢ dotychczasowe dokenane prace budowlane pod
katem sztuki budowlanej i prawa budowlanego?

Odpowiedzi bieglych: Na podstawie analizy akt sprawy oraz po
przeprowadzonych ogledzinach w terenie, stwierdzamy, ze:

* prace nie zostaly zakoficzone, przez co dochodzi do degradacji prac juz
wykonanych — zaleca sie przeglady i obserwacje zachowan obiektu

= zachodzi watpliwoéé co do prawidlowej grubodei otuliny stropéw ~ bledy
wykonawcy na etapie realizacji [osoby odpowiedzialne kierownik
budowy gléowny (Arkadiusz Malinowski) oraz inspektor nadzoru
(Jaroslaw Duchnowsld) ; za mala gruboéé  otuliny powoduje
przyspieszona korozje stali, a co za tym idzie przyspieszone zuzycie
elementu; konieczno$é dodatkowych kosztéw z zabezpieczeniem
powierzchni stropéw od spodu]

e nie zabezpieczono samowolnych przebi¢ w stropach pod jacuzzi - liczne
rysy w elemencie konstrukcyjnym (brak wspélpracy i wypracowania
rozwigzai przez inwestora, projektanta, kierownika budowy, inspektora
nadzoru; konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw na roboty
dodatkowe) osoby odpowiedzialne kierownik budowy gléwny (Arkadiusz
Malinowski) inspektor nadzoru inwestorskiego (Marek Gierasimiuk) —
moze spowodowaé katastrofe budowlana po peliyi Sbcidzeiin (wada
istotna usuwalna, nalezy doprojektowaé podparcie stropu oraz opisaé

sposb naprawy rys i peknieé stropu; z dziennikachydewydnie wimika

jakoby projektant konstrukcji wyrazif ’*é‘*éé‘&% Eﬁ?-l," A 'fﬁﬁﬁg%ﬁg”w

elemencie konstrukeyjuym)

Joanpi\Kulesza
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e nalezy wzmocni¢ posadzke piwmic w miejscach oparcia urzadzen
podbasenia [wina projektanta konstrukecyjunego i kierownika budowy
konstrukeyjny (Arkadiusz Malinowski), koniecznoéé przedstawienia
rozwigzania zamiennego lub naprawczego; koszty robét dodatkowych ]

o naprawi¢ uszkodzenia elementéw drewnianych dZwigarow (wina
kierownika budowy (Arkadinsz Malinowski) i inspektora nadzoru
(Marek Gierasimiuk); koszty zwiazane z naprawa wad i usterek] (wady
nieistotne usuwalne) — Uzupehié uszkodzenia wykonawcze elementow
(spekania, ubytki materiatu w przekroju, poprawié polaczenia skrecane
na $ruby, otworowanie, zabezpieczenie impregnatem); wykonaé
przebicia pod déwigarami w miejscu styku ze stropem, wykona¢ izolacje
drewna od betonu

« usunaé nieprawidlowosci opasek z kostki brukowej (bledy wykonawcze;
koszty zwigzane z naprawa wad i usterek po zejéciu z placu budowy,
nieprawidlowosci podbudowy w podlozu gruntowym) (wada nieistotna
usuwalna, wina Kkierownika budowy oraz inspektora nadzoru
inwestorskiego)

= poprawié¢ polaczenia izolacji piomowych przeciwwodnych (polaczenie
dolu fasady z izolacja $cian fundamentowych) ; bledy wykonaweze;
koszty zwiazane z naprawg wad i usterek po zejsciu z placu budowy -
laerownik budowy (Arkadinsz Malinowski) i inspekior nadzoru
inwestorskiego (Marek Gierasimiuk) (wada istotna usuwalna, wina
kierownika budowy oraz inspektora nadzoru inwestorskiego)

» instalacje elekiryczne i teletechniczne w ftrakcie realizacji do
dokoficzenia;

» Studzienki kanalizacji deszczowej i sanitarnej bez kinet monolityeznych -
odpowiedzialnodé kierownika robét sanitarnych (Grzegorz Kukian) i
inspektora nadzoru inwestorskiego sanitarnego — skutkuje to tym, ze
wymywajacy sie beton z kinety moze powodowaé zatory — (nie mozna
precyzyjnie - okresli¢ zakresu odbiorowegdvd:in TaKonnagdzeru

Delegatury Centralngizo/Biura Antykorupcyjne
- - 1 Eu
imwestorskiego z zakresu sanitarnego) v Elglymstoku

ta Kulesza
ldfcdszy agent
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e Instalacja zbiorcza wewnetrzna odprowadzenia wody z basenu bez
minimalnych spadkéw — odpowiedzialnosé Grzegorz Kukian - kierownik
robét sanitarnych

s Instalacja zbioreza zewnetrzna dolnego Zrédla ciepta dla pomp ciepta bez
odpiywu — w dniu przeprowadzonej wizji lokalnej catosé byla zalana
woda opadowa — (blad projektowy 1 wykonawczy) powinno sie wykonaé
odwodnienie studni do instalacji kanalizacji deszczowej lub
odpompowanie wody 1 zainstalowanie wlazu szczelnego -
odpowiedzialnosé kierownika robét sanitarnych (Grzegorz Kuldan) i
inspektora nadzoru inwestorskiego sanitarnego, projektanta (branza
sanitarna)- (mozliwo$é zamarznigcia wody w studni i uszkodzenie
instalacji) - na etapie wykonastwa kierownik budowy robét sanitarnych
winien zglosié problem stosownym wpisem do dziennika budowy
(zapytanie do projektanta o sposdb rozwigzania problemu) ~ przy
zastosowaniu wlazu zmiana nieistotna

e Brak tulei ochronnych na instalacjach w przejSciach przez przegrody
budowlane - odpowiedzialnoéé kierownika robdt sanitarnych i
inspektora nadzoru inwestorskiego sanitarnego — na tym etapie budowy
mozna zainstalowac tuleje

7) Czy mozliwe bylo podjecie dzialafi majacych na celu wyeliminowanie
ewentualnych nieprawidlowosci? Jezeli tak to na jakim etapie?
Odpowiedzi bieglych:

W ocenie bieglych caly przeprowadzony proces inwestycyjny byl wadliwy od
samego poczatku. Wykonywanie inwestycji na podstawie Projektu
wykonawezego, a nie budowlanego jest niedopuszezaine (Projekt wykonawezy
nie wystepuje w Prawie budowlanym). Samodzielne funkcje techniczne tj.
kierownik budowy jak i inspektor nadzoru inwestorskiego,imuszg wykonywaé
swe funkcje zgodnie z Projektem budowlanym i prawomoenym pozwoleniem na
budowe. Projekt wykonawczy jest tylko ge@éi ”aé o ﬁ;&ﬂhéﬁl{m
budowlanego, a nie alternatywnym (zamiennym) projektem’” P eﬁ%udawlany
ukazuje on nam nie tylko rozwigzania architektoniczno-budGWl é;fgixﬂ i projekt

Arassy

I
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zagospodarowania terenu, czyli dzialki. Natomiast projekt wykonawezy jest o
wiele bardziej szczegdlowy i udciéla rozwiazania z przedstawionego projektu
budowlanego. Jest to spis dyspozycji technicznych, udzielanyeh wykonaweom
inwestycji. Mimo, ze definicja projektu wykonawezego nie jest ujeta w prawie
budowlanym i zapisy tam ujete odnosza sie tylko do projektu budowlanego,
dobrze jest si¢ kierowaé krotkim zapisem ujetym w § 5 pkt.4 Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzeénia 2004 w sprawie szezegblowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacjii technicznych
wykonania iodbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz. U. 2004nt 202 poz.2071), ktéry méwi, Ze wymagania dotyczace
formy projektéw wykonawezych przyjmuje sie odpowiednio jak dla projektu
budowlanego. Niezgodno$é Projektu wykonawczego z Projektem budowlanym
— Odpowiedzialni - architekt, projektanci z zakresu konstrukeyjno-
budowlanego i sanitarnego oraz osoby sprawdzajace)

8) Czy dotychczas wykonane prace budowlane s3 zgodne z projektem
wykonawezym?

Odpowiedzi bieglych: W ocenie bieglych nie. Zmiany wykonane przez
uczestnikéw procesu budowlanego o kiérych mowa w Art. 17. Ustawy z dnia 7
lipca 1994 rokn Prawo budowlane (tj. dz. U. 2016.290 ze zm.) winny zostaé
sformalizowane w trybie ustawy Prawo budowlane [projekt zamienny lub
legalizacja przez PINB]. Np. w Projekt wykonawezy jakuzii, ktére mialy byé nad
stropem, a sa wykonane w stropic, w Projckt wykonawczy - instalagje
wewnetrzne ppoz. z tworzyw palnych bez zabezpieczen ppoz. patrz punkt 6

9)Czy ewentualne zmiany pomiedzy pierwotmym projektem
budowlanym, a projektem wykonawezym mialy na celu obnizenie
kosztow? Jezeli tak, to o jaki przyblizony koszt?

Wydzial Postapowan Kontroligeh
Dalzgatury Centralnage Hiurs Aniykorupeyjneso

Odpowiedzi bieglych: W ocenie bieglych zmiany mialy ch Puznaniowy

inwestora. Koszty ze wzgledu na ciagle zmiany zwuz; .\’uﬂi@ Nie ma
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zakoniczeniu calej inwestycji bedzie mozna pordéwnac planowane koszty z
finalnymi po zakoiiczeniu i oddaniu do uzytku obiektu.

10) Czy wprowadzone zmiany wymagaly stworzenia projekiu
zamiennego zakladu Przyrodoleczniczego w Goldapi?

Odpowiedzi bieglych: W ocenie zespolu bieglych tak. W przedmiotowej
inwestycji tj. ,Zaklad Przyrodoleczniczy w Uzdrowiskn Goldap wraz z
zagospodarowaniem terenu i infrastruktura towarzyszaca u zbiegu ulic

Jeziorowej i Promenady Zdrojowej w Goldapi” istnieja 2 réznigee sie projekty.
Projekt wykonawezy jest odmienny od Projektu budowlanego. Te zmiany
powinny byé wykonane przed wybudowaniem obiektu. Nalezy podkreéli¢, ze
budowa budynku z istotnymi odstepstwami bez uzyskania decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe jest samowola budowlang w czesci dotyczacej tych
odstepstw.

Art. 50. 1, Ustawy Prawo budowlane w przypadkach innych niz okreélone w art.
48 ust. 1 lub w art. 49b ust. 1 organ nadzoru budowlanego wstrzymuje
postanowieniem prowadzenie robét budowlanych wykonywanyceh:

4) w sposéb istotmie odbiegajacy od ustalefi i warunkéw okreslonych w
pozwoleniu na budowe, projekcie budowlanym Iub w przepisach.

Na przedmiotowej inwestycjii Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego

wstrzymal postanowieniem budowe stwierdzajac jednoczednie niezgodnoéé
wykonywanych robét co do Projektu budowlanego jak i braki projektowe.

11) Czy projekty Zakladu Przyrodoleczniczego w Goldapi: budowalny
oraz wykonawczy oraz ewentualne zaistniale odstepstwa hyly
zgodne z prawem budowlanym?

Zh LEVUNOSE 7 Ly ginaie
Odpowiedzi bieglych: W ocenie zespolu bieglych nie. Pojecia tj. projekt
budowlany pierwotny, zamienny i wykonawezy sq odrebnymi opracowaniami.

Wydzial Pnsta; yan Kontralnych
Architekt, projektanci i kierownicy z zakresmgkon )%;{m faneg.o i
mst

owa?x w oderwanin

branzy sanitarnej wraz inwestorem w tym procesie funkqo

od przyjetych standardéw art. 5 ustawy Prawo budowlaﬁ:ﬂ % budowlany

%
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jako calo§é oraz jego poszczegdlne czeéel, wraz ze zwigzanymi z nim
urzqdzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej”.

12) Czy sposéb prowadzenia inwestycji skutkowal nienalezytym
wydaniem $rodkéw publicznych, ewentualnie innymi stratami,
kiére mogly powstaé¢ zaréwno po stronie inwestora, jak i
wykonawcy? Jezeli tak, to prosze o ich wskazanie.

Odpowiedzi bieglych: W ocenie zespolu bieglych starty powstaly po obu
stronach umowy, jednak ich ustalenia sy tylko szacunkowe. Vide analiza i

kalkulacje ponizej:
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Srednia cena r-h w 4 kw. 2018r. woj. warm-mazurskie 25,27z1

Srednia cena r-h w 4 kw. 2021r. woj. warm-mazurskie 3ozl

Wzrost cen [(30-25,27)/30]x100%= 15,77%

dia przedmiolowej imwestycji 26 488 207,88z1 brutio x 1,1577 =
30 665 398,26zt brutio, czyli hipotetyczna strata skarbu paristwa =
wzrost cafgj inweslycii = koniecznosé wygenerowania

dodatkowych érodikéw finansowych 30 665 398,26 — 26 488 207,88
= nie mniej niz 4 177 190,28z [na 4 kw. 20217, ,].

Biegli w swej kalkulacji brali pod uwage tylko wzrost stawki roboczogodziny. W
sytuacji gdzie inwestycja jest nieukoficzona i nie wiadomo czy i kiedy zostanie
wznowiona ceny materialu i sprzetu sa nie do okreélenia. Ponadto nalezy
podkresli¢, 7e biegli nie sa w stanie okresli¢ prawidlowosei wykonania czedei
technologicznej w sytuacji kiedy nie doszlo do rcqy%!}j&ﬁﬁﬁ!%“? {ﬁ%‘é’ﬁf‘ﬁ%ﬁ
Przedmiotowa analiza rynku cen przedstawia zmiany w zakresie Kz — kosztu
zakupu, Z — zysku, Kp -Kosztéw posrednich. Biegli olgveilg' acs f.f,i\ : ;}_‘1}55 Hﬂggmii,

wykonali na podstawie wzrostu ceny poréwnujaceeny§rednieszeplwartdhnogig:o
roku do cen érednich 4 kwartalu 2021
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6. Podsumowanie i wnioski koficowe

Reasumujge, zgodnie z uslawg PZP Arl. 29. 1. (Ustawa z dnia 22
czZerwca 2016 r Dz.U, 2016 poz. 1020).
Przedmiot zaméwienia opisuje sie w sposéb jednoznaczny i wyczerpujacy, za
pomoca dostatecznie dokladnych i zrozumialych okreélef, uwzgledniajac
wszystkie wymagania i okolicznoéei mogace mieé wplyw na sporzadzenie oferty.

Jedna z najistotniejszych czynnosci dokonywanych przez zamawiajacego
w celu przeprowadzenia postepowania o udzielenie zaméwienia jest
sporzadzenie opisu przedmiotu zaméwienia. Przepisy ustawy wyznaczaja
sposéb dokonywania opisu przedmiotu zaméwienia przez zamawiajacego.
Podstawowym obowigzkiem zamawiajacego jest dokonanie opisu w sposob
jednoznaczny i wyczerpujacy, a wiec taki, kt6ry zapewnia, ze wykonawcey beda w
stanie, bez dokonywania dodatkowych interpretaci, zidentyfikowaé, co jest
przedmiotem zaméwienia i e wszystkie elementy istotne dla wykonania
zamowienia beda w nim uwzglednione, Opis przedmiotu zaméwienia powinien
pozwoli¢ wykonawcom na przygotowanie oferty i obliczenie z uwzglednieniem
wszystkich czynnikéw wplywajacych na nia. Sad Okregowy w Gdafisku w
wyroku z dnia 27 listopada 2006 r., ITI Ca 1019/ 06, stwierdzil, 7e z przepisu art.
29 ust. 1wynika, iz:,,0pis przedmiotu zaméwienia powinien byé na tylejasny,
aby pozwalat na identyfikacie zméwienia. Zwroty uzyte do okreslenia
przedmiotu zaméwienia winny byé dokladnie okreslone i nie budzgce
waqtpliwosci, a zagadnienie powinno byé przedstawione wszechstronnie,
doglebnie 1 szczegdtowo. Ponadto uzyte do sformutowania opisu przedmiotu
zamoéwienia powinny byé zawsze rozwazane w kontekicie konkretnego stanu
Saktyeznego.” W sytuaciji, gdzie Zamawiajacy udziela zaméwienia publicznego
za pomoca projektu wykonawczego, ktéry co do zasady jest odmienny od
budowlanego (réznice wyszczegélnione w odpowiedzi nr 1 niniejszej opinii),
wprowadza w blad oferentéw, a tym samym zlozona oferta nie jest adekwatna
do togo co ma Wykonawea wykonaé zgodnie z Projektem budowlanym Tym
samym inwestycja przedluza sie w czasie i wprowadzaidodut 'ERoszty.

Delegatury Cantralnefo Qlur= @
w Blglyfmstal.

* Projekt wykonawezy pt. ,,Zaklad Przyrodoleczniczy mefiZzdrowisku Goldap
plpgsv

wraz z zagospodarowaniem terenu i mfrastruktum_ towarzyszaca u zbiegu
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ulic Jeziorowej i Promenady Zdrojowej w Goldapi” jako niezdefiniowany w
ustawie Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (tj. dz. U. 2016.200 ze
zm.) , nie moze hy¢ w zadnym przypadkn podstawa do rozpoczecia budowy

» Nie dopuszcza sie wprowadzania w projekcie budowlanym zmian, poprzez
stosowanie innych rozwigzan za poérednictwem projektn wykonawezego

e Projekt wykonaweczy skierowany do realizacji przez Inwestora, jest
Projektem odmiennym w stosunku do opracowanego i zatwierdzonego
decyzja o pozwoleniu na budowe Projektu budowlanego (réznice
wyszczegblnione w odpowiedzi nr 1 niniejszej opinii)

» Dopiero z chwilg uzyskania opinii pozytywnych i zaopiniowaniu odstepstw
przez projektantow jako istotne lub nieistotne, mozliwe bedzie wznowienie
prac, (szczegdlowo zawarto w 2,3,4 1 5 opinii)

o Brak stron 78 i 79, w Projekcie budowlanym inwestycji t. ,,Zaklad
Przyrodoleczniczy w Uzdrowisku Goldap wraz 2 zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg towarzyszaca u zbiegu ulic Jeziorowej i Promenady
Zdrojowej w Goldapi”, a ktéry powinien byé¢ uzgodniony zgodnie z
ROZPORZADZENIEM MINISTRATRANSPORTU, BUDOWNICTWA I
GOSPODARKI MORSKIEJ z dnia 25 kwietnia 2012 r. ( Dz.U. 2012 poz. 462)
— w ocenie bieglych organ architektoniczno-budowlany winien zwrdcié do
uzupelnienia inwestorowi przed wydaniem Decyzji Pozwolenie na Budowe

* w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego w § s jest
dookreslone, ze wszystkie strony i arkusze stanowiace czeéci projektu
budowlanego oraz zalaczniki do projektu powinny byé ponumerowane,
Czegdcei projektu budowlanego odrebnie oprawione oraz zalgeznild powinny
mieé numeracje zgodna ze spisem zawarto§ei tego projektu. W tym stanie
rzeczy organ architektoniczno-budowlany powinien wezwaé inwestora do
uzupelnienia

s Przez to ze wykonawca zszed! z placu budowy wirakeie iié%‘iizﬁaﬁ’ 8 fhwrestor
aby dokoticzyé inwestycje bedzie musial ponieé takie koszty dodatkowe jak:

naprawa wad i usterek wykonawczych, %gﬁﬁrﬁﬂéﬁe At dzien,
zejécia_, koszty zabezpieczenia placu budowy, KodZH/MiitWe] kadry

inzynieryjnej, koszty badan i sprawdzefi urzadzed dos : dy6tiyeh, a mnie

vilotszy agent
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zamontowanych i ocena ich przydatnoéci na dalszym etapie realizacji inne w
trakcie.

* W ocenie bieglych wszysey uczestnicy procesu budowlanego pt. ,,Zaklad
Przyrodoleczniczy w Uzdrowisku Goldap wraz z zagospodarowaniem terenu
i infrastruktura towarzyszaca u zbiegu ulic Jeziorowej i Promenady
Zdrojowej w Goldapi” o kidrych mowa w art. 18 Ustawy z dnia 7 lipea 1994
roku Prawo budowlane (tj. dz. U. 2016.290 ze zm.) w przedmiotowej
inwestycji ponosza odpowiedzialnodé - inwestor za brak przekazania
projektu budowlanego do realizacji, projektant za wuchybienia w
dokumentacji projektowej, kierownik budowy oraz inspektor nadzoru
inwestorskiego w zakresie wykonania i odbioru ezeéei budynku niezgodnie z
projektem budowlanym.

Osoby odpowiedzialne za zmiany istome w Projekcie budowlanym i
realizacji inwestycji:

# Inwestor — zlamanie art. 29 Pzp (Ustawa z dnia 22 czerwea
2016 r Dz.U. 2016 poz. 1020) — wprowadzenie w blad
uczestnikéw  postepowania przetargowego - skutek
wstrzymanie budowy i generacja kosztéw

" 7

Architekt i sprawdzajacy (odpowiedzi na pkt. 1,2,4 opinii)
niezgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 tj. z dnia
18.09.2015)

» Projektant i sprawdzajacy w branzy konstrukeyjno-
budowlanej i sanitarnej - braki w projektach (odpowiedzi na
pkt. 1,2 4 opinii)

# Rzeczoznawca ds. ppoz. — uzgodnienie niezgodnic z

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie

warunkéw technicznych jakim powinny odgowiadaé budynlki i

trotych

i 3 rksia)l Pasroniy: Llon
teh usytuowanie (Dz'u'ge?:g%w} 240 B m‘fk!ﬁp@ﬂ\%olf,)
(odpowiedz na pytanie nr 11 5 opinii)v 8 stoku

* Zgodnie z postanowieniem z dnia 21 maja 2021 rok

ke PéTATowy inspektor
Nadzoru Budowlanego w Olecku wstrzymal prace }[){

gszy agen
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»Zakladn  Przyrodoleczniczy w  Uzdrowisku Goldap wraz 2
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca u zbiegu ulie
Jeziorowej i Promenady Zdrojowej w Goldapi” stwierdzajac protokolarnie
po przeprowadzonej kontroli z dnia 3 lutego 2021 roku nieprawidlowosei w
§57, 84, 85, 76 i 86 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2015.1422 t.]. z dnia 18.09.2015)

La 20000030 4 orygtaici
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Sygn. Akt: BI-WPK/6786/21/W sprawa nr DR/23/21

W 10 marca 2022 roku pismem nr BI-WPK-1265/22/W Wydzial Postepowad

kontrolnych Delegatury Centralnego Biura Antykorupeyjmege w Bialymstoku
przekazano dodatkowa dokumentacje projektowa przylacza wody solankowej na
potrzeby ,,Budowy Zakladu Przyrodoleczniczego w Goldapi” przez Gmine Goldap.
W zaistnialej sytuacji biegly stwierdza, ze wykonany projekt przylacza nie determinuje
do zmiany pozwolenia na budowe w tym zakvesie. W zakresie definicji legalnej dla
przylaczy wodociggowych zgodnie z Ustawa z dnia 7 czerwea 2001 T. 0 zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152,

1629) art. 2 ust. 6 definivje, ze mmymm&mdmm

sied wi

uslug wraz 2 zaworem za wodomierzem glownyvm. Jednakze ustawa odnosi sie do

dostarczania wody pitnej, a nie wody solankowej. Stad to od projektanta zaleiy

ustanowienie co jest instalacja, a co przylaczem. W projekeie rurociag sklasyfikowano
jako przylacze, stad nie bedzie mial zastosowanie Art. 29. 1. Ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo budowlane (tj. dz. U. 2016,290 ze zm.), o brzmieniu - pozwolenia na
budowe nie wymaga budowa:

27) instalacji elekiroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjuych, cieplnych,
klimatyzacyjnych i telekomunikacyjnych wewnatrz ui:y‘tknwanego budynku.
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